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1.Положение о проекте межевания территории 

 

Основные положения о межевании территории изложены в ст. 43 Градострои-

тельного Кодекса Российской Федерации и Нормативах градостроительного проектиро-

вания Краснодарского края. 

Подготовка данного проекта межевания территории осуществляется примени-

тельно к территории, расположенной в границах одного элемента планировочной струк-

туры, в границах определенной правилами землепользования и застройки территориаль-

ной зоны, установленной генеральным планом поселения функциональной зоны. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

- определения местоположения границ образуемых земельных участков. 

 

Разработка проектной документации выполнена на основании следующих норма-

тивно - правовых документов: 

- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 №190-ФЗ; 

- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 №136-ФЗ; 

- федеральный закон от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации не-

движимости»; 

- федеральный закон от 24.07.2007 №221-ФЗ «О кадастровой деятельности»; 

- Приказ Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора 

видов разрешенного использования земельных участков; 

- Решение Совета Комсомольского сельского поселения Гулькевичского района от 

23 сентября 2013 года №2 «Об утверждении правил землепользования и застройки Ком-

сомольского сельского поселения Гулькевичского района» (в редакции решения Совета 

муниципального образования Гулькевичский район от 28.04.20021 №4 «О внесении из-
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менений в правила землепользования и застройки Комсомольского сельского поселения 

Гулькевичского района»; 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*. 

 

Исходные данные: 

- Постановление администрации муниципального образования Гулькевичский 

район от 21.02.2022 г. № 265 «О подготовке внесения изменений в  документацию по 

проекту планировки и межевания планировочного квартала в границах ул. Школьная, 

пер. Советский в пос. Комсомольский Гулькевичского района Краснодарского края»;  

- Сведения государственной информационной системы обеспечения  градострои-

тельной деятельности муниципального образования Гулькевичский район (далее 

ГИСОГД) для участков с кадастровыми номерами 23:06:0702012:245, 23:06:0702012:246, 

23:06:0702012:247, 23:06:0702012:248  (запрос 165 от 02.02.2022); 

- Отчетная техническая документация по инженерно-геодезическим изысканиям. 

Проект межевания территории разработан в соответствии с требованиями дей-

ствующих нормативных актов и законов РФ, состоит из основной части, которая подле-

жит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта. 

 

 2.  Проектное решение 

 

Основанием для разработки проекта межевания территории является Постановле-

ние администрации муниципального образования Гулькевичский район от 21.02.2022 г. 

№ 265 «О подготовке внесения изменений в  документацию по проекту планировки и 

межевания планировочного квартала в границах ул. Школьная, пер. Советский в пос. 

Комсомольский Гулькевичского района Краснодарского края»; 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Образуемые земельные участки расположены в кадастровом квартале 

23:06:0702012. 
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Территориальная зона согласно правил землепользования и застройки Комсо-

мольского сельского поселения Гулькевичского района - зона застройки среднеэтажны-

ми жилыми домами – Ж-2. 

 

3. Образование земельных участков 

3.1 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том 

числе возможные способы их образования 

 

Проектом межевания территории предусматривается образование земельных 

участков следующими способами образования: 

- земельные участки :ЗУ1, :ЗУ2,  :ЗУ3 образуются путём перераспределения зе-

мельных участков с кадастровыми номерами 23:06:0702012:245, 23:06:0702012:246, 

23:06:0702012:247, 23:06:0702012:248. 

Каталоги координат границ образуемых земельных участков представлены в таб-

лице 1 проекта межевания территории.  

Доступ к образуемым земельным участкам осуществляется с земель общего поль-

зования. 

В соответствии с Законом Краснодарского края от 21.04.2004 " Об установлении 

границ муниципального образования Гулькевичский район, наделении его статусом  му-

ниципального района, образовании в его составе муниципальных образований - город-

ских и сельских  поселений - и установлении их границ", утвержденному генеральному 

плану Комсомольского сельского поселения, утвержденного 2 июня 2011 года за №2 

решением 26 сессии II созыва Совета Комсомольского сельского поселения Гулькевич-

ского района (с изменениями от 26.04.2019 №33), а так же сведений ЕГРН, формируе-

мые земельные участки расположены на землях населенных пунктов. 

Для определения координат точек земной поверхности и для установления границ 

земельных участков на местности использовался картометрический метод. Подготовка 

проекта межевания территории осуществляется в соответствии с системой координат, 

используемой для ведения единого государственного реестра недвижимости. 
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Перечень образуемых земельных участков путем перераспределения исход-

ных земельных участков 

Таблица 1 

Способ образования Номер 

образуе-

мого 

участка 

Площадь 

образуе-

мого ЗУ, 

кв.м 

Категория 

земель 

об-

разуемого 

ЗУ 

Вид разрешен-

ного 

использования 

образуемого 

земельного 

участка 

Код вида раз-

решенного ис-

пользования 

Образование земельных 

участков путём перерас-

пределения исходных зе-

мельных участков с ка-

дастровыми номерами 

23:06:0702012:245, 

23:06:0702012:246, 

23:06:0702012:247, 

23:06:0702012:248 

:ЗУ1 

 

5315 

 

Земли 

населен-

ных пунк-

тов 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

2.5 

:ЗУ2 

 

5956 

 

 

Земли 

населен-

ных пунк-

тов 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

2.5 

:ЗУ3 

 

5747 

 

Земли 

населен-

ных пунк-

тов 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

2.5 
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Каталоги координат образуемых земельных участков 

Таблица 2 

Условный номер земельного 

участка :ЗУ1 

Площадь контура земельного 

участка :ЗУ1 5315 кв.м. 

№ 

 точек 

Координаты  

Х Y 

1 508572.03 2276484.74 

2 508573.1 2276528.34 

3 508524.98 2276528.34 

4 508525.04 2276548.37 

5 508471.12 2276548.36 

6 508471.13 2276535.88 

7 508479.13 2276535.88 

8 508479.13 2276503.66 

9 508471.12 2276503.65 

10 508471.13 2276483.33 

11 508524.87 2276484.08 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Условный номер земельного 

участка :ЗУ2 

Площадь контура земельного 

участка :ЗУ2 5956 кв.м. 

№ 

 точек 

Координаты  

Х Y 

2 508573.1 2276528.34 

12 508574.4 2276580.63 

13 508574.79 2276596.72 

14 508471.15 2276596.81 

15 508471.13 2276581.98 

16 508471.13 2276580.63 

5 508471.12 2276548.36 

4 508525.04 2276548.37 

3 508524.98 2276528.34 

 

Условный номер земельного 

участка :ЗУ3 

Площадь контура земельного 

участка :ЗУ3 5747 кв.м. 

№ 

 точек 

Координаты  

Х Y 

13 508574.79 2276596.72 

17 508576.13 2276651.07 

18 508528.03 2276651.78 

19 508471.13 2276652.62 

14 508471.15 2276596.81 
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3.2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые 

будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользо-

вания, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) 

изъятие для государственных или муниципальных нужд 

Проектом межевания территории не предусматривается образование земельных 

участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу 

общего пользования. 

 

3.3  Вид разрешенного использования образуемых земельных участков 

Вид разрешенного использования образуемых земельных участков :ЗУ1, :ЗУ2,  

:ЗУ3 -  среднеэтажная жилая застройка (2.5). 

 

4. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесно-

го участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, све-

дения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов. 

Проект межевания территории не включает в себя участки лесов, лесничеств, ле-

сопарков, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных 

выделов, не определяет их количественные и качественные характеристики, не содержит 

сведений о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов. 
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5. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект 

межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в си-

стеме координат, используемой для ведения Единого государственного реестра не-

движимости 

 

Ранее в отношении территории, в отношении которой осуществляется подготовка 

проекта межевания территории, постановлением администрации муниципального обра-

зования Гулькевичский район от 23.03.2020 №376 «Об утверждении внесенных измене-

ний в документацию по проекту планировки и межеванию планировочного квартала в 

границах ул. Школьная, пер. Советский в пос. Комсомольский Гулькевичского района 

Краснодарского края» утвержден проект межевания территории. 

 

Перечень координат характерных точек границ территории, в отношении 

которой утвержден проект межевания 

Таблица 3 

№ точек Координаты 

x y 

1 508570.17 2276409.04 

2 508576.13 2276651.07 

3 508450.51 2276652.92 

4 508424.6 2276647.44 

5 508373.08 2276609.15 

6 508340.48 2276605.8 

7 508338.05 2276403.3 

8 508437.45 2276408.6 

9 508448.95 2276408.64 

 



 
 

 

 

      

А22430-ПМТ.ТЧ 

Лист 

      
8 

      

 

 

6. Красная линия 

 

Красные линии представляют собой границы, отделяющие территории кварталов, 

микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц, проездов и пло-

щадей в городских и сельских поселениях. Соблюдение красных линий обязательно при 

межевании и инвентаризации застроенных и подлежащих застройке земель в границах 

города или другого поселения, при оформлении документов гражданами и юридически-

ми лицами на право собственности, владения, пользования и распоряжения земельными 

участками и другими объектами недвижимости, их государственной регистрации. Крас-

ные линии являются основой для разбивки и установления на местности других линий 

градостроительного регулирования, в том числе и границ землепользований. 

Проектом планировки территории не предусматривается установление красных 

линий. 
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7. Ограничения использования территории 

 

Ограничения природного характера 

 

В соответствие со сведениями ГИСОГД муниципального образования Гулькевич-

ский район для участков с кадастровыми номерами 23:06:0702012:245, 

23:06:0702012:246, 23:06:0702012:247, 23:06:0702012:248  (запрос 165 от 02.02.2022), в 

границах разработки проекта межевания водоохранные зоны отсутствуют. 

Сведения о границах особо охраняемых природных территориях в границах тер-

ритории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта межевания - отсут-

ствуют. 

 

Ограничения техногенного характера 

 

В соответствие со сведениями ГИСОГД муниципального образования Гулькевич-

ский район для участков с кадастровыми номерами 23:06:0702012:245, 

23:06:0702012:246, 23:06:0702012:247, 23:06:0702012:248  (запрос 165 от 02.02.2022), в 

границах разработки проекта межевания территории, подверженные воздействию чрез-

вычайных ситуаций природного и техногенного характера, отсутствуют. 

Земельные участки с кадастровыми номерами 23:06:0702012:245, 

23:06:0702012:248 частично расположены в охранной зоне ЛЭП (ВЛ-10 кВ КЦ-2, вхо-

дящая в ЭСК 10 кВ «КЦ-2» от ПС 35/10 кВ «Комсомолец» с прилегающими ВЛ 10 кВ и 

ТП) (реестровый номер согласно сведений ЕГРН 23:06-6.415). 
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8. Сведения  о границах зон действия публичных сервитутов 

 

Согласно сведений государственного кадастра недвижимости, выданные филиа-

лом ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра" по Краснодарскому краю ин-

формация о границах зон действия публичных сервитутов отсутствует. 

 

9. Сведения об объектах федерального, регионального,  местного значения 

 

Сведения об объектах федерального значения, объектах регионального значения в 

государственной информационной системе обеспечения градостроительной деятельно-

сти муниципального образования Гулькевичский район отсутствуют. 

  В соответствии с генеральным планом  Комсомольского сельского поселения, 

утвержденного 2 июня 2011 года за №2 решением 26 сессии II созыва Совета Комсо-

мольского сельского поселения Гулькевичского района (с изменениями от 26.04.2019 

№33), в границах разработки проекта межевания объекты местного значения отсутству-

ют. 

Сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для раз-

мещения указанных объектов федерального, регионального значения, а также в целях 

согласования проекта планировки территории в соответствии с частью 12.7 статьи 45 

настоящего Кодекса информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохра-

нения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение 

указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории объектами 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей 

территориальной доступности таких объектов для населения не приводятся. 
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10. Наличие объектов культурного наследия (памятников истории и культу-

ры) 

 

В соответствие со сведениями ГИСОГД муниципального образования Гулькевич-

ский район для участков с кадастровыми номерами 23:06:0702012:245, 

23:06:0702012:246, 23:06:0702012:247, 23:06:0702012:248  (запрос 165 от 02.02.2022) 

объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) и зоны их охраны в гра-

ницах подготовки проекта межевания отсутствуют. 
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