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Положения о территориальном планирова-
нии  
 
Введение 
1. Положения о размещении объектов капи-
тального строительства федерального, ре-
гионального или местного значения, а также 
о характеристиках планируемого развития 
территории, в том числе плотности и пара-
метрах застройки территории и характери-
стиках развития систем социального, транс-
портного обслуживания и инженерно-
технического обеспечения, необходимых 
для развития территории 
1.1 Положение о характеристиках планиру-
емого развития территории, в том числе о 
плотности и параметрах застройки террито-
рии 
1.2 Характеристика объектов капитального 
строительства жилого, производственного, 
общественно-делового и иного назначения и 
необходимых для функционирования таких 
объектов и обеспечения жизнедеятельности 
граждан объектов коммунальной, транс-
портной, социальной инфраструктур 
1.3 Положения о размещении объектов ка-
питального строительства федерального, 
регионального или местного значения 
2. Положения об очередности планируемого 
развития территории, содержащие этапы 
проектирования, строительства, реконструк-
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ции объектов капитального строительства 
жилого, производственного, общественно-
делового и иного назначения и этапы строи-
тельства, реконструкции необходимых для 
функционирования таких объектов и обес-
печения жизнедеятельности граждан объек-
тов коммунальной, транспортной, социаль-
ной инфраструктур, в том числе объектов, 
включенных в программы комплексного раз-
вития систем коммунальной инфраструкту-
ры, программы комплексного развития 
транспортной инфраструктуры, программы 
комплексного развития социальной инфра-
структуры 
3. Красные линии  
 
 
Проект планировки территории. Графиче-
ская часть 
 

Чертеж планировки территории. М 1:1000 
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Введение 

 

Основные положения о планировке территории изложены в ст.42 Градостроитель-

ного Кодекса Российской Федерации и Нормативах градостроительного проектирования 

Краснодарского края. 

Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения эле-

ментов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, 

границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения 

характеристик и очередности планируемого развития территории. 

 

Документация по планировке территории (проект планировки территории и  

проект межевания территории) разработана на основе следующих нормативных  

актов с учетом текущих изменений на момент разработки данного проекта: 

- Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 года  

№ 190-ФЗ; 

- Градостроительного Кодекса Краснодарского края от 21 июля 2008 года  

N 1540-КЗ ст.32; 

- Свода правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство, планировка и  

застройка городских и сельских поселений», актуализированная редакция  

СНиП 2.07.01-89*; 

- «Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края»,  

утвержденных приказом департамента по архитектуре и градостроительству 

Краснодарского края от 16 апреля 2015 г. № 78; 

- Сводом правил СП 165.1325800.2014 «Инженерно-технические мероприятия по 

гражданской обороне», актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90; 

- ФЗ РФ от 22.07.2008г. № 123-ФЗ Технический регламент о требованиях  

пожарной безопасности»; 

- Решение Совета Комсомольского сельского поселения Гулькевичского района  

от 23 сентября 2013 года №2 «Об утверждении правил землепользования и застройки Ком-

сомольского сельского поселения Гулькевичского района» (в редакции решения Совета 

муниципального образования Гулькевичский район от 28.04.2021 №4 «О внесении измене-
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ний в правила землепользования и застройки Комсомольского сельского поселения Гуль-

кевичского района»; 

- "Земельного кодекса Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЗ. 

 

Исходные данные: 

- Постановление администрации муниципального образования Гулькевичский 

район от 21.02.2022 г. № 265 «О подготовке внесения изменений в документацию по  

проекту планировки и межевания планировочного квартала в границах ул. Школьная, пер. 

Советский в пос. Комсомольский Гулькевичского района Краснодарского края»; 

- Сведения государственной информационной системы обеспечения градострои-

тельной деятельности муниципального образования Гулькевичский район (далее  

ГИСОГД) для участков с кадастровыми номерами 23:06:0702012:245, 23:06:0702012:246, 

23:06:0702012:247, 23:06:0702012:248 (запрос 165 от 02.02.2022); 

- Отчетная техническая документация по инженерно-геодезическим изысканиям. 

- Постановление о подготовке проекта внесения изменений в правила землепользо-

вания и застройки Комсомольского сельского поселения Гулькевичского района от 20.06.22 

№918. 

- Постановление о проведении публичных слушаний по проекту внесения измене-

ний в правила землепользования и застройки Комсомольского сельского поселения Гуль-

кевичского района от 11.08.22 №1223. 

Проект межевания территории разработан в соответствии с требованиями действу-

ющих нормативных актов и законов РФ, состоит из основной части, которая подлежит 

утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта. 

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижи-

мости. Сведения о характеристиках объекта недвижимости земельного участка с кадаст-

ровым номером 23:06:0702012:939. 
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1. Положение о характеристиках планируемого развития территории,  

в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах,  

установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов ка-

питального строительства жилого, производственного, общественно-делового и 

иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспе-

чения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, соци-

альной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплекс-

ного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного 

развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития соци-

альной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах эле-

мента планировочной структуры. 

 

1.1 Положение о характеристиках планируемого развития территории,  

в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах,  

установленных градостроительным регламентом) 

  

            Документация по внесению изменений в документацию по проекту планировки и 

межевания  планировочного квартала в границах ул. Школьная, пер. Советский в пос. 

Комсомольский Гулькевичского района Краснодарского края  разработана для выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользова-

ния, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, опре-

деления характеристик и очерёдности планируемого развития территории. 

             Согласно   изменениям в генеральный план от 23 сентября 2013 года №2 «Об 

утверждении правил землепользования и застройки Комсомольского сельского поселения 

Гулькевичского района» (в редакции решения Совета муниципального образования Гуль-

кевичский район от 28.04.2021 №4 «О внесении  изменений в правила землепользования 

и застройки Комсомольского сельского поселения Гулькевичского района» в границах 

проектируемой территории предусмотрены следующие функциональные зоны: 

    - жилая зона - зона застройки среднеэтажными  жилыми домами (от 5 до 8  этажей 

включая мансардный). 

            В границах проектируемой территории в соответствии с генеральным планом раз-

вития МО Комсомольского сельского поселения не предусматривается размещение объ-

ектов местного значения. 

           В границах проектируемой территории в соответствии с генеральным планом раз-

вития Комсомольского сельского поселения планируемые объекты регионального значе-

ния отсутствуют. 
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          Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства определены градостроительным регламентом. 

       Проектируемая территория расположена в зоне застройки среднеэтажными жилыми 

домами (от 5 до 8 этажей) - Ж2, для которой установлены соответствующие регламенты, 

учет которых необходим при размещениях каждых конкретных объектов капитального 

строительства. 

Улично-дорожная сеть, благоустройство территории: 

       1. Предельные размеры земельных участков: 

- минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 

- максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению. 

       2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запре-

щено строительство зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению. 

       3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооруже-

ний – не подлежит установлению. 

        4. Предельный процент застройки в границах земельного участка – не  

подлежит установлению. 

 

Параметры застройки территории в зоне Ж2 - для среднеэтажной жилой 

застройки: 

        1. Предельные размеры земельных участков:  

минимальная площадь земельных участков – 3000 кв. м 

максимальная площадь земельных участков – 50000 кв. м. 

        2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запре-

щено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м; 

в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 

в условиях сложившейся застройки:  

- допускается размещение жилого дома по красной линии улиц и проездов; 

- минимальный отступ от границ земельных участков следует увеличивать в случае раз-

мещения на смежном земельном участке зданий, строений, сооружений на расстоянии 

менее 3 м с целью обеспечения противопожарного расстояния между жилыми и обще-

ственными зданиями.  

      3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 

      4. Максимальная высота – 21 м от земли до верха парапета, карниза (свеса) скатной 

кровли. 

 6. Предельный процент застройки в границах земельного участка – 50%,  
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 Процент застройки подземной части не регламентируется. 

7. Минимальный процент озеленения земельного участка – 15%. 

8. Коэффициент плотности застройки земельного участка определяется  

проектом планировки территории, с учетом соблюдения коэффициента плотности за-

стройки квартала в соответствии с Таблицей Б.1 Свода правил СП  

42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских посе-

лений» и не может превышать для застройки одного участка: 

-  5 – 8 этажей – 0,8. 

Параметры застройки территории в зоне Ж2 - для блокированной  жилой 

застройки: 

        1. Предельные размеры земельных участков согласно «Решение Совета Комсомоль-

ского сельского поселения Гулькевичского района от 23 сентября 2013 года №2 «Об 

утверждении правил землепользования и застройки Комсомольского сельского поселения 

Гулькевичского района» (в редакции решения Совета муниципального образования Гуль-

кевичский район от 28.04.2021 №4 «О внесении изменений  в правила землепользования 

и застройки Комсомольского сельского поселения Гулькевичского района»:  

              - минимальная площадь земельных участков – 600 кв. м 

              - максимальная площадь земельных участков – 5000 кв. м. 

           Предельные размеры земельных участков, согласно проекта внесения  изменений 

в правила землепользования и застройки Комсомольского сельского поселения Гульке-

вичского района», прошедший публичные слушанья 11.02.22 и направленный на утвер-

ждение в Совет МО Гулькевический район; 

              - минимальная площадь земельных участков – 100 кв. м 

              - максимальная площадь земельных участков – 5000 кв. м. 

        2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запре-

щено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м; 

- в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 

в условиях сложившейся застройки:  

      3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3. 

      4. Максимальная высота – 21 м от земли до верха парапета, карниза (свеса) скатной 

кровли. 

      6. Предельный процент застройки в границах земельного участка согласно «Решение 

Совета Комсомольского сельского поселения Гулькевичского района от 23 сентября 2013 

года №2 «Об утверждении правил землепользования и застройки Комсомольского сель-

ского поселения Гулькевичского района» (в редакции решения Совета муниципального 

образования Гулькевичский район от 28.04.2021 №4 «О внесении изменений  в правила 
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землепользования и застройки Комсомольского сельского поселения Гулькевичского рай-

она»:  – 60%. 

          Предельный процент застройки в границах земельного участка согласно проекта 

внесения  изменений в правила землепользования и застройки Комсомольского сельского 

поселения Гулькевичского района», прошедший публичные слушанья 11.02.22 и направ-

ленный на утверждение в Совет МО Гулькевический район  - 40%. 

Процент застройки подземной части не регламентируется. 

7. Минимальный процент озеленения земельного участка – 15%. 

8. Коэффициент плотности застройки земельного участка определяется  

проектом планировки территории, с учетом соблюдения коэффициента плотности за-

стройки квартала в соответствии с Таблицей Б.1 Свода правил СП  

42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских посе-

лений» и не может превышать для застройки одного участка – 0,6. 

 

 

Параметры застройки территории в зоне Ж2 - для предоставление коммунальных услуг: 

         1. Предельные размеры земельных участков:  

минимальная площадь – 30м2; 

максимальная площадь – 5000 м2. 

         2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запре-

щено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м; 

- в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 

в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ  

земельного участка с улицей и/или автомобильной дорогой – 5 м. 

       3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений - 3 эт. 

        4. Максимальная высота зданий, строений и сооружений не подлежит установлению. 

        5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.  

         Процент застройки подземной части не регламентируется. 

        6. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий  

принимать в соответствии с актами в области градостроительной деятельности, норма-

тивными правовыми актами органов государственной власти, органов местного само-

управления о градостроительной деятельности. 
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Плотность застройки территории 

            Плотность застройки жилых зон следует принимать в соответствии с региональ-

ными градостроительными нормативами с учетом установленного зонирования террито-

рии, типа и этажности застройки, дифференциации территории по градостроительной 

ценности, состояния окружающей среды, природно-климатических и других местных усло-

вий. 

            Значения коэффициентов застройки и коэффициентов плотности застройки терри-

тории кварталов (микрорайонов) жилых, общественно-деловых и смешанных зон приве-

дены в Правилах землепользования и застройки муниципального образования Комсо-

мольского сельского поселения, утвержденных решением Совета Комсомольского сель-

ского поселения Гулькевичского района от 23 сентября 2013 года №2 «Об утверждении 

правил землепользования и застройки Комсомольского сельского поселения Гулькевич-

ского района» (в редакции решения Совета муниципального образования Гулькевичский 

район от 28.04.20021 №4 « О внесении изменений в правила землепользования и за-

стройки Комсомольского сельского поселения Гулькевичского района». 

           Данным проектом не превышаются значения коэффициентов застройки и  

коэффициентов плотности застройки территории. 

            Для застройки многоквартирными среднеэтажными жилыми домами максималь-

ный процент застройки в границах земельного участка – 50%, до 60% (40%) – блокиро-

ванными жилыми домами в соответствии с утвержденной документацией по планировке 

территории, процент застройки подземной части не регламентируется. 

         Дифференциация жилых домов по этажности в части процентного соотношения со-

ставляет для средне-этажных жилых домов - 89%, для блокированных жилых домов – 

11%. 

 

Поз.  

номер 

Этаж-

ность 

Площадь застройки надзем-

ной части здания,м2 

% 

1 3 700,7  

2 3 700,7  

3 5 1004,06  

4 5 1004,06  

5 5 1000,37  

6 5 1000,37  

7 5 1000,37  

8 1 470,0  

9 1 438,8  

10 1 238,7  
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11 1 85,1  

Итого:  7177,93  

Застройка средне-
этажными жилыми 
домами 

 6410,63 89 

Застройка блокиро-
ванными жилыми до-
мами 

 767.30 11 

 

            В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального обра-

зования Комсомольского сельского поселения, коэффициент плотности застройки зе-

мельного участка для 3–8 этажей – 0,8; для блокированной застройки – 0,6. 

           Коэффициент плотности застройки для средеэтажной многоквартирной  

жилой застройки составляет 0,8, что не превышает нормативное значение (застройка 3-5-

ти этажными домами 89%, застройка блокированными жилыми домами – 11 %). 

            Расчет коэффициента плотности застройки территориальных зон произведен в со-

ответствии с Таблицей Б.1 Свода правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Плани-

ровка и застройка городских и сельских поселений»: 

Для застройки многоквартирными среднеэтажными жилыми домами: 

25015,70/34814,49=0,71 где 

25015,70 кв. м – площадь всех этажей зданий и сооружений; 

34814,49 кв. м – площадь территориальной зоны застройки многоквартирными жилыми 

домами малой и средней этажности. 

Таким образом, коэффициент плотности застройки зоны застройки многоквартирными жи-

лыми домами малой и средней этажности соответствует нормативному 0,8. 

Для зоны блокированной  застройки: 

696,05/6679.0 =0,1 где  

696,05 кв. м – площадь всех этажей зданий и сооружений; 

6679,0 кв. м – площадь территориальной зоны застройки блокированными жилыми до-

мами. 

Площадь застройки, а так же общая площадь зданий уточняется на следующих стадиях 

проектирования при условии соблюдения нормативных показателей. 

 

Численность населения 

Численность населения определена в соответствии с п.4.2.31 статьи 4  документа «Об 

утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края от 

12.09.2022 N 222». Расчетное количество жителей при застройке многоквартирными до-

мами рассчитывается по формуле П/22, где П - площадь квартир. 

 Следовательно:  

Для застройки многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности: 
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3095,85х3=9287,5 кв. м / 22 кв.м = 422 чел. 

Где: 3095,85х3=9287,5 кв. м – общая площадь квартир (поз. 5,6,7); 

22 кв. м - расчетный показатель минимальной обеспеченности общей  

площадью жилого помещения в многоквартирных домах. 

Для застройки блокированными жилыми домами: 

Расчетное количество жителей при застройке индивидуальными и блокированными жи-

лыми домами определяется из соотношения: три человека на одно домовладение. 

27 домовладений х 3 чел. = 81 чел. 

 

               1.2 Характеристика объектов капитального строительства жилого,  

производственного, общественно-делового и иного назначения и необходи-

мых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельно-

сти граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной  

инфраструктур 

                1.2.1 Характеристика объектов капитального строительства жилого,  

производственного, общественно-делового и иного назначения, программы 

комплексного развития социальной инфраструктуры 

                В границах проектируемой территории предполагается выделение границ  

зон планируемого размещения объектов капитального строительства:  

- среднеэтажной жилой застройки (5-8 этажей); 

- блокированных жилых домов (1 этаж). 

               Границы зон планируемого размещения объектов социальной инфраструктуры 

не определены на проектируемой территории в связи с нахождением данных зон на при-

легающих, соседних  территориях,  в соответствии с нормативными радиусами доступно-

сти и созданием беспрерывных и беспрепятственных пешеходно-транспортных подходов 

и подъездов к ним. 

  

Социальная инфраструктура 

 

         Внесением изменений В ДОКУМЕНТАЦИЮ ПО ПРОЕКТУ  ПЛАНИРОВКИ И МЕЖЕ-

ВАНИЯ ПЛАНИРОВОЧНОГО КВАРТАЛА  В ГРАНИЦАХ УЛ. ШКОЛЬНАЯ, ПЕР. СОВЕТ-

СКИЙ В ПОС. КОМСОМОЛЬСКИЙ ГУЛЬКЕВИЧСКОГО  РАЙОНА КРАСНОДАРСКОГО 

КРАЯ   не предусматривается размещение дошкольного образовательного  

учреждения и общеобразовательные организации в связи с  их расположением  в непо-

средственной близости к проектируемому участку.  

Дошкольные образовательные организации. 

Нормативная обеспеченность местами в дошкольных образовательных  
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организациях принята - 104 ребенка на 1000 жителей.  

Расчет потребности в ДДУ: 

503 * 104 / 1000 = 52 детей дошкольного возраста.  

         Согласно генеральному плану на участке с кадастровым номером  

23:06:0702012:78 расположен объект регионального значения – ДДУ. Данный объект 

находится в допустимом уровне территориальной доступности (не более 300 м) 

Общеобразовательные организации 

Нормативная обеспеченность местами в общеобразовательных организациях принята -  

 126 учащихся на 1000 жителей. 

 Расчет потребности в СОШ: 

503 * 126 / 1000 = 63 ребенка школьного возраста.  

Потребность в общеобразовательных и детских дошкольных организациях покрывается 

100% за счет школы и ДДУ на прилегающей территории. 

        Согласно генеральному плану на участке с кадастровым номером 23:06:0702027:94 

расположен объект регионального значения - СОШ, введен в эксплуатацию 18.12. 2020 

года. Данный объект находится в допустимом уровне территориальной доступности (не 

более 500 м) 

Объекты здравоохранения. 

Минимально допустимый уровень обеспеченности объектами здравоохранения (поликли-

ника) принята на 1000 жителей необходимо 18,15 посещений в смену. 

Расчет потребности социальных объектов 

503 * 18,15/ 1000 = 9 посещений в смену. 

                Согласно генеральному плану по ул. Первомайской расположен пункт Фельд-

шерско-акушерский, относящегося к области здравоохранения. Данный объект находится 

в допустимом уровне территориальной доступности (не более 1000 м). 

Объекты физической культуры и массового спорта. 

Согласно таб. 4 норм «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования 

Краснодарского края   от 12.09.2022 N 222» необходимо предусмотреть объекты физиче-

ской культуры и массового спорта, плоскостные спортивные территории из расчета 0,9 га 

на 1000 человек. 

503 * 0,9 / 1000 = 0,452 га 

           Ранее разработанный проект от 22 июня 2015 г «Внесение изменений в документа-

цию по проекту планировки и межевания планировочного квартала в границах ул. Школь-

ная, пер. Советский в пос. Комсомольский Гулькевичского района Краснодарского края» 

предусматривал размещение объектов местного значения в области спорта - плоскост-

ных спортивных сооружений на участке с кадастровым номером 23:06:0702012:256 общей 

площадью 2006 м2. 
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Озеленение территории 

        Согласно местным нормативам градостроительного проектирования муниципального 

образования Комсомольского сельского поселения, площадь озелененной территории  

Микрорайона (квартала) должна составлять не менее 6 кв. м на 1 человека и не  

менее 25% площади территории жилого района. 

Население в границах территории в которую вносятся изменения (уч.  с кадастровыми но-

мерами 23:06:0702012:245,  23:06:0702012:246, 23:06:0702012:248, 23:06:0702012:247, 

23:06:0702012:243,  23:06:0702012:250) - 503 чел.  

Население в границах территории в которую  не вносятся изменения, с существующими 

жилыми домами  (уч.  с кадастровыми номерами 23:06:0702012:254,  23:06:0702012:779, 

23:06:0702012:303, 23:06:0702012:259) - 390 чел. 

 (503 чел.+ 390 чел) х 6 кв.м = 0,5358 га 

         Проектом предусматривается: 

0,677+0,9520+0,1=1,72 га, где 

- озелененные территории общего пользования – 0,677 га; 

- внутридворовое озеленение - 0,9520 га. 

- придорожное озеленение - 0,1 га. 

        Площадь озелененной территории составляет 1,72 га, что  

составляет 31% от всей территории (5,4380 га*31%=1,72 га). 

На 1 человека приходится 60 кв.м озеленения, что превышает норматив. 

            Дополнительно к озеленению земельных участков для размещения объектов капи-

тального строительства, проектом предусматривается высадка деревьев (лиственный по-

садочный материал диаметром штамба от 4 см) на проектируемой территории общего 

пользования. 

              1.2.2 Программы комплексного развития систем коммунальной ин-

фраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфра-

структуры 

Коммунальная инфраструктура 

              Условия проектирования, строительства и эксплуатации сетей и объектов  

инженерного обеспечения планируемой территории:  

- климатический район для проектирования –IIIБ 

- расчетная зимняя температура для отопления - минус 19 

- расчетная летняя температура (параметр А) - + 28.6,  

- средняя годовая температура для отопления - +20С  

- продолжительность отопительного периода – 149 дней 

- сейсмичность района – 7 баллов. 

Нормативная глубина промерзания под оголенной от снега поверхностью  
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в районе работ составляет для глинистых грунтов 0,8 м. 

Расчетное население 893 человека.  

          Обеспеченность территории объектами коммунальной инфраструктуры 

№   п / п Наименование показателей 
Единица 

измерения 
Величина Необходимо по расчету 

 

1 Водоснабжение тыс.м3/ сут. 0,25 - 

2 Водоотведение тыс.м3/ сут.  - 

3 Электропотребление тыс.кВт.ч / год 2,64 - 

4 Расход газа тыс.м3/час 0,12 - 

5 
Общее потребление тепла на 
отопление, вентиляцию, горячее 
водоснабжение 

Гкал / час  - 

6 
Дождевая канализация, 
количество стоков 

тыс.м3/ час 50 - 
 

            

Транспортная инфраструктура. 

            Все заложенные в проекте решения выполнены с учетом транспортной  

инфраструктуры, предусмотренной генеральным планом МО Комсомольского сельского 

поселения. 

            Подъезд к проектируемой территории осуществляется через улицу Садовая с во-

стока далее через пер. Советскийи ул. Школьная с севера. В границах территории, в от-

ношении которой осуществляется внесение изменений  в документацию по проекту пла-

нировки и межевания планировочного квартала в границах ул.Школьная, пер. Советский в 

пос. Комсомольский Гулькевичского района ,предусмотрены улицы и дороги местного 

значения: проезд основной -  пер. Советский, соединяющий проезды второстепенного 

значения -  ул. Школьная,  ул. Кочубея.  

Ширина улицы и дороги местного значения: проезды основные составляет 6 м. 

          Для постоянного хранения автотранспорта населения в границах проектируемой 

территории предусматривается размещение наземных плоскостных парковок (парковоч-

ные места) для постоянного хранения автомобилей.  

№   п / п Наименование автостоянок Норматив 
Необходимо по 

расчету 
Предусмотрено проек-

том 

 

1 Население в среднеэтажных жилых домах 422 

2 Квартиры 255 

3 Общая площадь квартир (3095,85 м2х3) 9287,55 

4 

Автостоянки для постоянного  
хранения автомобилей (назем-
ные автостоянки) 
 

1 м/м на 80 м2 
площади квартир 

116 м/м 116 
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№   п / п Наименование автостоянок Норматив 
Необходимо по 

расчету 
Предусмотрено проек-

том 

5 Гостевые автостоянки 
40 м/м на 1000 

жителей 
17м/м 17 

 

            

        Размещение м/м для блокированных жилых домов предусмотрено на дворовой тер-

ритории каждого блокированного жилого дома. 

 

Организация движения общественного транспорта 

       Система общественного пассажирского транспорта обеспечивает функциональную 

целостность и взаимосвязанность всех основных структурных элементов территории с 

учетом перспектив развития. 

        При разработке организации транспортного обслуживания населения проектом учи-

тывается быстрота, комфорт и безопасность транспортных передвижений жителей микро-

района. 

        Система общественного пассажирского транспорта обеспечивает функциональную 

целостность и взаимосвязанность всех основных структурных элементов территории с 

учетом перспектив развития. 

          Согласно генерального плана муниципального образования Комсомольского сель-

ского поселения движение общественного транспорта осуществляется по магистральной 

улице районного значения за границами проектируемой территории - по улице Южная и 

маршрутными такси по  ул. -  пер. Советский, ул. Школьная. 

 

Основные технико-экономические показатели проекта 

№   
п / п 

Наименование  

Минимально  
допустимый  

уровень обеспе-
ченности 

Единица 
измерения 

Норматив-
ные  

показатели 

Фактические 
показатели 

   

1 Население в том числе:  Чел. 893  

 

На уч. с кадастровыми но-
мерами (проектные) 
 23:06:0702012:245,  
23:06:0702012:246, 
23:06:0702012:248, 
23:06:0702012:247, 
23:06:0702012:243,  
23:06:0702012:250 

 

Чел.. 503 

 

 

На уч. с кадастровыми но-
мерами (существующие) 
 23:06:0702012:254,  
23:06:0702012:779, 
23:06:0702012:303, 

 

Чел. 390 
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№   
п / п 

Наименование  

Минимально  
допустимый  

уровень обеспе-
ченности 

Единица 
измерения 

Норматив-
ные  

показатели 

Фактические 
показатели 

23:06:0702012:259 
 

2 

Территория плоскостных  
спортивных сооружений 
квартального (микрорайон-
ного) значения 

0,9 га на 1000 
человек 

га 0,452 

0,200 

5 Жилищная обеспеченность  кв. м  22 

6 
Жилищный фонд (общая  
площадь квартир), в том  
числе 

 
кв. м  

 

 

На уч. с кадастровыми но-
мерами (проектные) 
 23:06:0702012:245,  
23:06:0702012:246, 
23:06:0702012:248, 
23:06:0702012:247, 
23:06:0702012:243,  
23:06:0702012:250 

 

кв. м  

10384,45 

 

На уч. с кадастровыми но-
мерами (существующие) 
 23:06:0702012:254,  
23:06:0702012:779, 
23:06:0702012:303, 
23:06:0702012:259 

 

кв. м  

8592.08 

7 
Количество квартир  (про-
ектные): 

 
штук  

 

 Среднеэтажные дома  штук  255 

 Блокированные дома  штук  27 

8 

Процентное соотношение  
многоквартирных много-
этажных жилых домов по  
этажности (проектные) 

 

%  

 

 Среднеэтажные дома (5 эт)  %  89 

 Блокированные дома  %  11 

9. Парковочные места     

 гостевые 
40 м/м на 1000 

жителей 
штук 17 

17 

 Постоянного хранения 
1 м/м на 80 м2 
площади квар-

тир 
штук 116 

116 

10 
Площадь озелененной тер-
ритории микрорайона  
(квартала) 

 
Не менее 25%           га 1,35 

 
1,72 
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1.2 Зоны планируемого размещения объектов федерального значения, объ-

ектов регионального значения, объектов местного значения 

Сведения об объектах федерального значения, объектах регионального  

значения в государственной информационной системе обеспечения градостроительной  

деятельности муниципального образования Комсомольского сельского поселения отс-

ствуют. 

 

2. Положения об очередности планируемого развития территории, 

содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства жилого, производственного, общественно-дело-

вого и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых 

для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности 

граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в 

том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем 

коммунальной инфраструктуры, программы 

комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплекс-   

ного развития социальной инфраструктуры 

 

Этапы проектирования объектов капитального строительства. 

1. Проведение кадастровых работ – формирование земельных участков с постанов-

кой их на государственный кадастровый учет.  

2. Формирование земельных участков осуществляется в соответствии с главой I.1 

Земельного кодекса Российской Федерации. Постановка сформированных зе-

мельных участков осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 

13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости». 

3. Разработка проектной документации по строительству зданий и сооружений, а 

также по строительству сетей и объектов инженерного обеспечения. Проектная до-

кументация подготавливается на основании ст. 48 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации в соответствии со сводами правил, строительными нор-

мами и правилами, техническими регламентами. 

4. Строительство планируемых объектов капитального строительства и их 

подключение к системе инженерных коммуникаций. Строительство объектов капи-

тального строительства осуществляется на основании разрешения на строительство, 

порядок выдачи которого предусмотрен ст. 51 Градостроительного кодекса Россий-

ской Федерации. 

5. Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуникаций в эксплуа-

тацию. Для введения в эксплуатацию объекта капитального строительства требуется 
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получения соответствующего разрешения, порядок выдачи которого предусмотрен 

ст. 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

Этапы строительства объектов капитального строительства. 

Проектом предусматривается одна очередь планируемого развития территории: 

-  строительство среднеэтажных  жилых домов с общим количеством квартир – 255 шт; 

 строительство блокированных жилых домов – 27 квартир. 

       Автомобильные дороги, а так же благоустройство, плоскостные спортивные пло-

щадки и зеленые насаждения общего пользования строятся параллельно всем эта-

пам строительства. 

      Объекты капитального строительства производственного назначения данным про-

ектом планировки не предусматриваются. 

       В границах проектируемой территории не предусматривается реконструкция объ-

ектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-дело-

вого и иного назначения. 

 

 

3. Красные линии 

       Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего  

пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации  

по планировке территории 

           Красные линии разрабатываются и утверждаются на стадии проекта плани-

ровки территории в соответствии с нормативными требованиями Градостроительного 

кодекса РФ (ст.42), СП 42.13330.2016 «Градостроительство, планировка и застройка 

городских и сельских поселений» (актуализированная редакция,  

таб.7), Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования 

город Краснодар (табл.52 прим.1). 

Проектом не предусматривается установление красных линий. 
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Внесение изменений в документацию по проекту планировки и межевания  планировочного квартала в
границах ул. Школьная, пер. Советский в пос. Комсомольский Гулькевического района Краснодарского
края. Заказчик: Администрация Муниципального образования Гулькевичский район

Чертеж планировки территории
 М 1:2000
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Условные обозначения

граница земельного участка, согласно сведениям ЕГРН, номер

граница проектируемой территории

23:06:010:62

существующие красные линии

граница зоны с особыми условиями использования территории согласно
сведениям ЕГРН

граница территории , в отношеннии которой осуществляется внесение
изменений в документацию по проекту планировки и межевания

Плоскостные спортивные сооружения местного значения

линии, обозначающие улицы дороги, проезды

Объекты инженерной и транспортной инфраструктур

существующие жилые дома

Границы зон планируемого размещения объектов капитального
строительства
границы зон планируемого размещения объектов капитального
строительства среднеэтажной многоквартирной жилой застройки

границы зон планируемого размещения объектов капитального
строительства блокированной жилой застройки

границы зон планируемого размещения объектов капитального
строительства объектов коммунального обслуживания
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