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ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗО-

ВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ 

Глава 1. Положение о регулировании землепользования и застройки 

органами местного самоуправления 

 

Статья 1. Общие положения 

Правила землепользования и застройки Гирейского городского поселения 

Гулькевичского района (далее - Правила) в соответствии с Градостроительным 

кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации 

предусматривают в Гирейском городском поселении Гулькевичского района 

систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на 

градостроительном зонировании – делении всей территории в границах         

Гирейского городского поселения на территориальные зоны с установлением 

для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и пре-

дельным параметрам разрешенного использования земельных участков в гра-

ницах этих территориальных зон, для защиты прав граждан и обеспечения ра-

венства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отноше-

ний, возникающих по поводу землепользования и застройки; обеспечения от-

крытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, 

осуществления на них строительства и реконструкции; подготовки документов 

для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и му-

ниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществ-

ления строительства, реконструкции объектов недвижимости; контроля соот-

ветствия градостроительным регламентам строительных намерений застрой-

щиков, завершенных строительством объектов и их последующего использова-

ния. 

В Правилах используются понятия, значения которых установлены в Гра-

достроительном кодексе Российской Федерации, Земельном кодекс Российской 

Федерации, федеральных законах и иных нормативных правовых актов Россий-

ской Федерации. 

Статья 2. Цели и сфера применения Правил 

1. Целями Правил являются: 

1) создания условий для устойчивого развития территории муниципаль-

ного образования, сохранения окружающей среды и объектов культурного на-

следия; 

2) создания условий для планировки территорий муниципального образо-

вания; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических 

лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитально-

го строительства; 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем пре-

доставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства. 
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2. Правила действуют на всей территории Гирейского городского поселе-

ния Гулькевичского района и обязательны для исполнения всеми субъектами 

градостроительной деятельности. 

3. Требования установленных Правилами градостроительных регламен-

тов сохраняются при изменении формы собственности на земельный участок, 

на объект капитального строительства, при переходе прав на земельный уча-

сток, на объект капитального строительства другому правообладателю. 

4. Правила применяются, в том числе, при: 

 подготовке, проверке и утверждении документации по планировке тер-

ритории; 

 принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на ус-

ловно разрешѐнные виды использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства; 

 принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на от-

клонение от предельных параметров разрешѐнного строительства, реконструк-

ции объектов капитального строительства; 

 осуществлении муниципального земельного и лесного контроля на 

территории Гирейского городского поселения Гулькевичского района. 

5. Правила применяются наряду с: 

 техническими регламентами, принятыми в соответствии с законода-

тельством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надеж-

ности и безопасности объектов капитального строительства, защиты имущест-

ва, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного насле-

дия; 

 нормативными правовыми актами Гирейского городского поселения 

Гулькевичского района по вопросам регулирования землепользования и за-

стройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей Правилам. 

 

Статья 3. Открытость и доступность информации о 

землепользовании и застройки 

Правила, включая текстовую и графическую часть являются открытыми 

для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц. 

Администрация муниципального образования Гулькевичский район 

обеспечивает возможность ознакомления с Правилами путем: 

1) опубликования Правил; 

2) размещение Правил на официальном сайте муниципального образова-

ния в информационно-телекоммуникационной сети Интернет https://mogulk.ru/; 

3) создания условий для ознакомления с Правилами в полном комплекте 

входящих в их состав графической и текстовой части. 

 

Статья 4. Полномочия в области регулирования отношений по 

вопросам землепользования и застройки на территории Гирейского 

городского поселения Гулькевичского района 

1. На территории Гирейского городского поселения Гулькевичского рай-

она регулирование землепользования и застройки осуществляется Советом Ги-
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рейского городского поселения Гулькевичского района, Главой муниципально-

го образования Гулькевичский район, отраслевыми и функциональными орга-

нами Администрации муниципального образования Гулькевичский район, ку-

рирующими вопросы архитектуры и градостроительства, имущественных и зе-

мельных отношений, Комиссией по подготовке проекта Правил землепользова-

ния и застройки на территории  муниципального образования Гулькевичский 

район  

2. Полномочия органов местного самоуправления муниципального обра-

зования Гулькевичский район в сфере регулирования землепользования и за-

стройки устанавливаются в соответствии с федеральным законодательством, 

законодательством  Краснодарского края, нормативными правовыми актами 

органов местного самоуправления. 

3. Полномочия отраслевых и функциональных органов Администрации 

муниципального образования Гулькевичский район в сфере регулирования 

землепользования и застройки, имущественных и земельных отношений уста-

навливаются Положениями о соответствующих отраслевых и функциональных 

органах, утверждаемыми постановлениями Администрации муниципального 

образования Гулькевичский район. 

4. Состав и порядок деятельности Комиссии по подготовке проекта пра-

вил землепользования и застройки на территории муниципального образования 

Гулькевичский район утверждается постановлением администрации муници-

пального образования Гулькевичский район. 

Статья 5. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользова-

ния и застройки 

1. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки 

на территории муниципального образования (далее также - Комиссия), положе-

ние о порядке деятельности комиссии по подготовке проекта Правил на терри-

тории муниципального образования создается Главой муниципального образо-

вания.  

2. Комиссия в своей деятельности руководствуется Конституцией Рос-

сийской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Фе-

деральным законом от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах орга-

низации местного самоуправления в Российской Федерации», иными феде-

ральными законами, указами Президента Российской Федерации, постановле-

нием Правительства Российской Федерации, Градостроительным кодексом 

Краснодарского края, уставом муниципального образования, иными  муници-

пальными правовыми актами, в том числе в сфере градостроительной деятель-

ности, а также Правилами. 

3. Комиссия осуществляет свою деятельность в соответствии с составом и 

положением о порядке деятельности Комиссии, утвержденным постановлением 

администрации муниципального образования.  

Комиссия осуществляет следующие функции: 

1) подготовка рекомендаций Главе муниципального образования по во-

просам подготовки проекта Правил, проекта внесения в них изменений, проекта 
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внесения изменений в генеральные планы, проекта планировки и межевания, 

проекта внесения в них изменений, предоставления разрешений на условно 

разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального 

строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строи-

тельства, реконструкции объектов капитального строительства; 

2) рассмотрение предложений граждан и юридических лиц в связи с под-

готовкой проекта Правил, проекта внесения в них изменений, проекта внесения 

изменений в генеральные планы, проекта планировки и межевания, проекта 

внесения в них изменений, предоставления разрешений на условно разрешен-

ный вид использования земельного участка и объекта капитального строитель-

ства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства; 

3) организация и проведение общественных обсуждений, публичных 

слушаний по рассмотрению проекта Правил, проекта внесения в них измене-

ний, проекта внесения изменений в генеральные планы, проекта планировки и 

межевания, проекта внесения  в них изменений, вопросов предоставления раз-

решений на условно разрешенный вид использования земельного участка и 

объекта капитального строительства, на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строитель-

ства; 

4) подготовка протокола общественных обсуждений, публичных слуша-

ний, заключения о результатах общественных обсуждений, публичных слуша-

ний. 

5) участвует в разработке проекта Правил, проекта внесения в них изме-

нений, проекта внесения изменений в генеральные планы, проекта планировки 

и межевания проекта внесения в них изменений, 

6) осуществляет взаимодействие с органами государственной власти, ор-

ганами местного самоуправления, иными органами, юридическими и физиче-

скими лицами по вопросам градостроительной деятельности.  

 

Глава 2. Положения об изменении видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального 

строительства физическим и юридическим лицам 

 

Статья 6. Порядок изменения видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства 

1. Для каждого земельного участка, объекта капитального строительства, 

расположенного в границах Гирейского городского поселения, разрешенным 

считается такое использование, которое соответствует градостроительным рег-

ламентам по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости и 

ограничениям на использование земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

2. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использо-

вания земельных участков и объектов капитального строительства включает: 

 основные виды разрешенного использования; 
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 условно разрешенные виды использования; 

 вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешен-

ного использования и условно разрешенным видам использования и осуществ-

ляемые совместно с ними. 

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участ-

ков и объектов капитального строительства на другой вид такого использова-

ния осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при ус-

ловии соблюдения требований технических регламентов. 

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования зе-

мельных участков и объектов капитального строительства правообладателями 

земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением 

органов государственной власти, органов местного самоуправления, государст-

венных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных 

унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных раз-

решений и согласования. 

5. Изменение вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на условно разрешенный вид использо-

вания земельных участков или объектов капитального строительства осуществ-

ляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса , 

административным регламентом предоставления разрешения на условно раз-

решенный вид использования земельных участков или объектов капитального 

строительства утвержденным постановлением администрации муниципального 

образования Гулькевичский район и порядком организации и проведения об-

щественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам градострои-

тельной деятельности на территории муниципального образования Гулькевич-

ский район утвержденным решением Совета муниципального образования 

Гулькевичский район. 

6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования зе-

мельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на 

землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространя-

ется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на 

другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными 

законами. 

 

Статья 7. Отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше уста-

новленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных 

участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характери-

стики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разреше-

ниями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства. 

1.1 Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разреше-

ниями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
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реконструкции объектов капитального строительства, если такое отклонение 

необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких предель-

ных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдель-

ного земельного участка при соблюдении требований технических регламен-

тов. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, ре-

конструкции объектов капитального строительства в части предельного коли-

чества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений не допускает-

ся. 

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предель-

ных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставле-

нии такого разрешения. Заявление о предоставлении разрешения на отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства может быть направлено в форме электронного 

документа, подписанного электронной подписью. 

4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства подготавливается в течение пятнадцати рабочих дней 

со дня поступления заявления о предоставлении такого разрешения и подлежит 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, про-

водимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса, с 

учетом положений статьи 39 Градостроительного кодекса , за исключением 

случая, указанного в части  1.1 настоящей статьи. Расходы, связанные с органи-

зацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-

го строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 

предоставлении такого разрешения. 

5. На основании заключения о результатах общественных обсуждений 

или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконст-

рукции объектов капитального строительства комиссия в течение пятнадцати 

рабочих дней со дня окончания таких обсуждений или слушаний осуществляет 

подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в 

предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и 

направляет указанные рекомендации Главе муниципального образования Гуль-

кевичский район. 

6. Глава муниципального образования Гулькевичский район в течении 

семи дней со дня поступления указанных в части 5 статьи 40 Градостроитель-

ного кодекса рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения 

на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, рекон-
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струкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении 

такого разрешения с указанием причин принятого решения. 

6.1 Со дня поступления в администрацию муниципального образования 

уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа 

государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или 

органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градострои-

тельного кодекса , не допускается предоставление разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства в отношении земельного участка, на котором рас-

положена такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с уста-

новленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рас-

смотрения данного уведомления администрацией муниципального образования 

в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в госу-

дарственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны 

в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса  и от которых поступило 

данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков 

самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу ре-

шение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самоволь-

ной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требова-

ниями. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном поряд-

ке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных пара-

метров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

8. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строитель-

ства не допускается, если такое отклонение не соответствует ограничениям ис-

пользования объектов. 

 

Глава 3. Положение о подготовке документации по планировке 

территории органами местного самоуправления 

 

Статья 8. Документация по планировке территории 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ земельных участ-

ков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитально-

го строительства. 

2. Подготовка документации по планировке территории в целях размеще-

ния объекта капитального строительства является обязательной в следующих 

случаях: 

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или му-

ниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительства 

федерального, регионального или местного значения; 

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий; 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_330961/7cb66e0f239f00b0e1d59f167cd46beb2182ece1/#dst2783
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_330961/7cb66e0f239f00b0e1d59f167cd46beb2182ece1/#dst2783
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3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответ-

ствии с земельным законодательством образование земельных участков осуще-

ствляется только в соответствии с проектом межевания территории; 

3) размещение объекта капитального строительства планируется на тер-

риториях двух и более муниципальных образований, имеющих общую границу 

(за исключением случая, если размещение такого объекта капитального строи-

тельства планируется осуществлять на землях или земельных участках, нахо-

дящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размеще-

ния такого объекта капитального строительства не требуются предоставление 

земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной соб-

ственности, и установление сервитутов); 

4) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за ис-

ключением случая, если размещение линейного объекта планируется осуществ-

лять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не 

требуются предоставление земельных участков, находящихся в государствен-

ной или муниципальной собственности, и установление сервитутов). Прави-

тельством Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, при 

которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется 

подготовка документации по планировке территории; 

5) планируется размещение объекта капитального строительства, не яв-

ляющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его функцио-

нирования объектов капитального строительства в границах особо охраняемой 

природной территории или в границах земель лесного фонда; 

6) планируется осуществление комплексного развития территории; 

7) планируется строительство объектов индивидуального жилищного 

строительства с привлечением денежных средств участников долевого строи-

тельства в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. № 214-

ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объ-

ектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные ак-

ты Российской Федерации». 

4. Видами документации по планировке территории являются: 

1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории. 

5. Применительно к территории ведения гражданами садоводства или 

огородничества для собственных нужд, территории, в границах которой не пре-

дусматривается осуществление комплексного развития территории, а также не 

планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта 

межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях, 

предусмотренных частью 2 статьи 43 настоящего Кодекса. 

6. Проект планировки территории является основой для подготовки про-

екта межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 

5 настоящей статьи. Подготовка проекта межевания территории осуществляет-

ся в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа. 
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7. Особенности подготовки документации по планировке территории са-

доводства или огородничества устанавливаются Федеральным законом от 29 

июля 2017 года N 217-ФЗ "О ведении гражданами садоводства и огородничест-

ва для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодатель-

ные акты Российской Федерации". 

 

Статья 9. Общие требования к документации по планировке терри-

тории 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

отношении выделяемых проектом планировки территории одного или несколь-

ких смежных элементов планировочной структуры, определенных правилами 

землепользования и застройки территориальных зон и (или) установленных 

схемами территориального планирования муниципальных районов, генераль-

ными планами поселений, территории, в отношении которой предусматривает-

ся осуществление комплексного развития территории. 

2. При подготовке документации по планировке территории до установ-

ления границ зон с особыми условиями использования территории учитывают-

ся размеры этих зон и ограничения по использованию территории в границах 

таких зон, которые устанавливаются в соответствии с законодательством Рос-

сийской Федерации. 

3. Подготовка графической части документации по планировке террито-

рии осуществляется: 

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Еди-

ного государственного реестра недвижимости; 

2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых топо-

графических планов, требования к которым устанавливаются уполномоченным 

федеральным органом исполнительной власти. 

4. Состав и содержание документации по планировке территории, преду-

сматривающей размещение одного или нескольких линейных объектов, уста-

навливается Правительством Российской Федерации. 

 

Статья 10. Проект планировки территории 

1. Проект планировки территории состоит из основной части, которая 

подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию. 

2. Основная часть проекта планировки территории включает в себя: 

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображают-

ся: 

а) красные линии; 

б) границы существующих и планируемых элементов планировочной 

структуры; 

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строи-

тельства; 

2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в 

том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, уста-

новленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов ка-
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питального строительства жилого, производственного, общественно-делового и 

иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и 

обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспорт-

ной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в програм-

мы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы 

комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплекс-

ного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития терри-

тории в границах элемента планировочной структуры. Для зон планируемого 

размещения объектов федерального значения, объектов регионального значе-

ния, объектов местного значения в такое положение включаются сведения о 

плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения 

указанных объектов, а также в целях согласования проекта планировки терри-

тории в соответствии с частью 12.7 статьи 45 Градостроительного кодекса  ин-

формация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения примени-

тельно к территориальным зонам, в которых планируется размещение указан-

ных объектов, фактических показателей обеспеченности территории объектами 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических пока-

зателей территориальной доступности таких объектов для населения; 

3) положения об очередности планируемого развития территории, содер-

жащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства жилого, производственного, общественно-делового и 

иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для 

функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан 

объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том чис-

ле объектов, включенных в программы комплексного развития систем комму-

нальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной 

инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструк-

туры. 

3. Материалы по обоснованию проекта планировки территории содержат: 

1) карту (фрагмент карты) планировочной структуры территорий поселе-

ния с отображением границ элементов планировочной структуры; 

2) результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном разра-

батываемой исполнителем работ программой инженерных изысканий, в случа-

ях, если выполнение таких инженерных изысканий для подготовки документа-

ции по планировке территории требуется в соответствии с настоящим Кодек-

сом; 

3) обоснование определения границ зон планируемого размещения объек-

тов капитального строительства; 

4) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего 

пользования) и пешеходов, отражающую местоположение объектов транспорт-

ной инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребно-

сти в транспортном обеспечении на территории, а также схему организации 

улично-дорожной сети; 

5) схему границ территорий объектов культурного наследия; 

6) схему границ зон с особыми условиями использования территории; 
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7) обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения 

и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения 

нормативам градостроительного проектирования и требованиям градострои-

тельных регламентов, а также применительно к территории, в границах которой 

предусматривается осуществление комплексного развития территории, уста-

новленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям 

минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами ком-

мунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям 

максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объек-

тов для населения; 

8) схему, отображающую местоположение существующих объектов ка-

питального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подле-

жащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к вод-

ным объектам общего пользования и их береговым полосам; 

9) варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений 

застройки территории в соответствии с проектом планировки территории (в от-

ношении элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или 

общественно-деловых зонах); 

10) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуа-

ций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожар-

ной безопасности и по гражданской обороне; 

11) перечень мероприятий по охране окружающей среды; 

12) обоснование очередности планируемого развития территории; 

13) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки 

и инженерной защиты территории, подготовленную в случаях, установленных 

уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным орга-

ном исполнительной власти, и в соответствии с требованиями, установленными 

уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным орга-

ном исполнительной власти; 

14) иные материалы для обоснования положений по планировке террито-

рии. 

4. В состав проекта планировки территории может включаться проект ор-

ганизации дорожного движения, разрабатываемый в соответствии с требова-

ниями Федерального закона от 29 декабря 2017 г. № 443-ФЗ «Об организации 

дорожного движения в Российской Федерации и о внесении изменений в от-

дельные законодательные акты Российской Федерации». 

 

Статья 11. Проекты межевания территорий 

1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется примени-

тельно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смеж-

ных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами 

землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах уста-

новленной схемой территориального планирования муниципального района, 

генеральным планом поселения, городского округа функциональной зоны, тер-
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ритории, в отношении которой предусматривается осуществление комплексно-

го развития территории. 

2. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых зе-

мельных участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных тер-

риторий, в границах которых не планируется размещение новых объектов ка-

питального строительства, а также для установления, изменения, отмены крас-

ных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, рас-

положенного в границах территории, применительно к которой не предусмат-

ривается осуществление комплексного развития территории, при условии, что 

такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изме-

нение границ территории общего пользования. 

3. Проект межевания территории состоит из основной части, которая 

подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта. 

4. Основная часть проекта межевания территории включает в себя тек-

стовую часть и чертежи межевания территории. 

5. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя: 

1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том 

числе возможные способы их образования; 

2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, кото-

рые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего 

пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирова-

ние и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд; 

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в 

соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных 

настоящим Кодексом. 

4) целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования 

лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного уча-

стка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных уча-

стков лесов (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуще-

ствляется в целях определения местоположения границ образуемых и (или) из-

меняемых лесных участков); 

5) сведения о границах территории, в отношении которой утвержден про-

ект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих гра-

ниц в системе координат, используемой для ведения Единого государственного 

реестра недвижимости. Координаты характерных точек границ территории, в 

отношении которой утвержден проект межевания, определяются в соответст-

вии с требованиями к точности определения координат характерных точек гра-

ниц, установленных в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации для территориальных зон. 

6. На чертежах межевания территории отображаются: 

1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания 

территории осуществляется в составе проекта планировки территории) и суще-

ствующих элементов планировочной структуры; 
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2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки террито-

рии, или красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания тер-

ритории в соответствии с пунктом 2 части 2 настоящей статьи; 

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений; 

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, услов-

ные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых 

предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или 

муниципальных нужд; 

5) границы публичных сервитутов. 

6.1. При подготовке проекта межевания территории в целях определения 

местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков их 

местоположение, границы и площадь определяются с учетом границ и площади 

лесных кварталов и (или) лесотаксационных выделов, частей лесотаксационных 

выделов. 

7. Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают 

в себя чертежи, на которых отображаются: 

1) границы существующих земельных участков; 

2) границы зон с особыми условиями использования территорий; 

3) местоположение существующих объектов капитального строительства; 

4) границы особо охраняемых природных территорий; 

5) границы территорий объектов культурного наследия. 

6) границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесо-

таксационных выделов или частей лесотаксационных выделов. 

8. Подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом 

материалов и результатов инженерных изысканий в случаях, если выполнение 

таких инженерных изысканий для подготовки документации по планировке 

территории требуется в соответствии с настоящим Кодексом. В целях подго-

товки проекта межевания территории допускается использование материалов и 

результатов инженерных изысканий, полученных для подготовки проекта пла-

нировки данной территории, в течение не более чем пяти лет со дня их выпол-

нения. 

9. При подготовке проекта межевания территории определение местопо-

ложения границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осущест-

вляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода 

земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями 

к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными фе-

деральными законами и законами субъектов Российской Федерации, техниче-

скими регламентами, сводами правил. 

10. В случае, если разработка проекта межевания территории осуществ-

ляется применительно к территории, в границах которой предусматривается 

образование земельных участков на основании утвержденной схемы располо-

жения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане тер-

ритории, срок действия которой не истек, местоположение границ земельных 

участков в таком проекте межевания территории должно соответствовать ме-
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стоположению границ земельных участков, образование которых предусмотре-

но данной схемой. 

11. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной 

в границах элемента или элементов планировочной структуры, утвержденных 

проектом планировки территории, в виде отдельного документа общественные 

обсуждения или публичные слушания не проводятся, за исключением случая 

подготовки проекта межевания территории для установления, изменения, отме-

ны красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного уча-

стка, расположенного в границах территории, в отношении которой не преду-

сматривается осуществление комплексного развития территории, при условии, 

что такие установление, изменение красных линий влекут за собой изменение 

границ территории общего пользования. 

 

Статья 12. Случаи подготовки проекта планировки территории, про-

екта межевания территории 

1. Подготовка проекта планировки территории осуществляется на осно-

вании и в случаях, предусмотренных градостроительным и земельным законо-

дательством.  

2. Подготовка одновременно проекта планировки территории и проекта 

межевания территории должна осуществляться в следующих случаях: 

– при развитии застроенной территории (в соответствии с договором о 

развитии застроенной территории); 

– при комплексном освоении территории (в соответствии с договором о 

комплексном освоении территории); 

– при комплексном освоении территории в целях строительства жилья 

экономического класса (в соответствии с договором о комплексном освоении 

территории в целях строительства жилья экономического класса); 

– в соответствии с договором безвозмездного пользования земельным 

участком для ведения садоводства, заключаемый с некоммерческой организа-

цией, созданной гражданами; 

– в соответствии с договором аренды земельного участка, находящегося в 

муниципальной собственности, заключенным с юридическим лицом в целях 

ведения дачного хозяйства; 

– при обмене земельного участка, находящегося в муниципальной собст-

венности, на земельный участок, который находится в частной собственности и 

предназначен (в соответствии с утверждѐнными проектом планировки террито-

рии и проектом межевания территории) для размещения объекта социальной 

инфраструктуры (если размещение объекта социальной инфраструктуры необ-

ходимо для соблюдения нормативов градостроительного проектирования), объ-

ектов инженерной и транспортной инфраструктур или на котором расположены 

указанные объекты; 

– в целях резервирования земель для муниципальных нужд; 

– в иных случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ. 

3. Подготовка проекта межевания территории должна осуществляться в 

следующих случаях: 
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– в целях раздела земельного участка, предоставленного некоммерческой 

организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, 

дачного хозяйства; 

– в целях раздела земельного участка, предоставленного для комплексно-

го освоения; 

– в соответствии с договором безвозмездного пользования земельным 

участком для ведения огородничества, заключаемым с некоммерческой органи-

зацией, созданной гражданами; 

– в иных случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ. 

4. Подготовка проекта межевания территории может осуществляться:  

– в целях образования земельного участка, находящегося в муниципаль-

ной собственности, для его предоставления в собственность, аренду, постоян-

ное (бессрочное) пользование, безвозмездное пользование без проведения тор-

гов; 

– в целях образования земельного участка, находящегося в муниципаль-

ной собственности, для его продажи или предоставления в аренду путѐм прове-

дения аукциона; 

– в случае перераспределения земель и (или) земельных участков, нахо-

дящихся в муниципальной собственности, между собой; 

– в случае безвозмездной передачи земельных участков, находящихся в 

федеральной собственности, в муниципальную собственность; 

– в случае изъятия земельных участков для муниципальных нужд, в том 

числе для размещения объектов местного значения 

– в иных случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ. 

 

Статья 13. Порядок подготовки документации по планировке терри-

тории 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется 

на основании документов территориального планирования, правил землеполь-

зования и застройки (за исключением подготовки документации по планировке 

территории, предусматривающей размещение линейных объектов) в соответст-

вии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструк-

туры, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, 

программами комплексного развития социальной инфраструктуры, норматива-

ми градостроительного проектирования, требованиями технических регламен-

тов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, 

границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый го-

сударственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных 

объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использова-

ния территорий. 

2. Решение о подготовке документации по планировке территории при-

нимается Администрацией муниципального образования Гулькевичский район 

по инициативе самой Администрации, либо на основании предложений физи-
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ческих или юридических лиц о подготовке документации по планировке терри-

тории, за исключением случая, указанного в части 3 настоящей статьи.  

2.1 Решения о подготовке документации по планировке территории при-

нимаются самостоятельно: 

1) лицами, с которыми заключены договоры о комплексном развитии 

территории; 

2) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих 

реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в 

целях их реконструкции (за исключением случая, указанного в части 12.12 ста-

тьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации); 

3) субъектами естественных монополий, организациями коммунального 

комплекса в случае подготовки документации по планировке территории для 

размещения объектов федерального значения, объектов регионального значе-

ния, объектов местного значения (за исключением случая, указанного в части 

12.12 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации); 

4) садоводческим или огородническим некоммерческим товариществом в 

отношении земельного участка, предоставленного такому товариществу для ве-

дения садоводства или огородничества. 

В случаях, предусмотренных частью 2.1 настоящей статьи, подготовка 

документации по планировке территории осуществляется указанными лицами 

за счет их средств самостоятельно или привлекаемыми организациями в соот-

ветствии с законодательством Российской Федерации. Расходы указанных лиц 

на подготовку документации по планировке территории не подлежат возмеще-

нию за счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации. 

2.2 Уполномоченные органы местного самоуправления муниципального 

района принимают решение о подготовке документации по планировке терри-

тории, обеспечивают подготовку документации по планировке территории, за 

исключением случаев, указанных в части 1.1 статьи 45 Градостроительного ко-

декса Российской Федерации, и утверждают документацию по планировке тер-

ритории, предусматривающую размещение объектов местного значения муни-

ципального района и иных объектов капитального строительства, размещение 

которых планируется на территориях двух и более поселений и (или) межсе-

ленной территории в границах муниципального района, за исключением случа-

ев, указанных в частях 2 - 3.2, 4.1, 4.2 настоящей статьи. 

2.3 Органы местного самоуправления поселения, органы местного само-

управления городского округа принимают решение о подготовке документации 

по планировке территории, обеспечивают подготовку документации по плани-

ровке территории, за исключением случаев, указанных в части 1.1 статьи 45 

Градостроительного кодекса  Российской Федерации, и утверждают докумен-

тацию по планировке территории в границах поселения, городского округа, за 

исключением случаев, указанных в частях 2 - 4.2, 5.2 статьи 45 Градострои-

тельного кодекса  Российской Федерации, с учетом особенностей, указанных в 

части 5.1 статьи 45 Градостроительного кодекса  Российской Федерации. 

3. В случае если в отношении соответствующей территории заключен до-

говор о комплексном освоении территории либо договор о развитии застроен-
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ной территории, принятие администрацией муниципального образования Гуль-

кевичский район решения о подготовке документации по планировке террито-

рии не требуется. Подготовка документации по планировке соответствующей 

территории осуществляется лицами, с которыми заключены указанные догово-

ры. Документация по планировке территории применительно к территории, 

подлежащей комплексному развитию по инициативе правообладателей, подго-

тавливается в соответствии со статьей 46 Градостроительного кодекса Россий-

ской Федерации. 

4. Указанное в части 2.3 настоящей статьи решение подлежит опублико-

ванию в порядке, установленном для официального опубликования муници-

пальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трѐх дней 

со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте муници-

пального образования Гулькевичский район в информационно-

телекоммуникационной сети «Интернет» https://mogulk.ru/. 

5. Со дня опубликования решения о подготовке документации по плани-

ровке территории физические или юридические лица вправе представить в ад-

министрацию муниципального образования Гулькевичский район свои пред-

ложения о порядке, сроках подготовки и содержании этих документов. 

6. Орган местного самоуправления поселения в течение двадцати рабочих 

дней со дня поступления документации по планировке территории, решение об 

утверждении которой принимается органом местного самоуправления поселе-

ния, осуществляет проверку такой документации на соответствие требованиям, 

указанным в части 1 настоящей статьи.  

По результатам проверки органы местного самоуправления  обеспечива-

ют рассмотрение  документации по планировке  территории на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях либо отклоняют такую документацию 

и направляют ее на доработку. 

7. Порядок организации и проведения общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания 

территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федера-

ции, Уставом муниципального образования Гулькевичский район и норматив-

ными правовыми актами Совета муниципального образования Гулькевичский 

район. 

8. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту пла-

нировки территории и проекту межевания территории не проводятся в случаях, 

предусмотренных частью 12 статьи 43 и частью 22 статьи 45 Градостроитель-

ного кодекса Российской Федерации, а также в случае, если проект планировки 

территории и проект межевания территории подготовлены в отношении: 

1) территории в границах земельного участка, предоставленного садовод-

ческому или огородническому некоммерческому товариществу для ведения са-

доводства или огородничества; 

2) территории для размещения линейных объектов в границах земель 

лесного фонда. 

В случае внесения изменений в проект планировки территории и (или) 

проект межевания территории (подлежащих обязательному рассмотрению на 
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общественных обсуждениях или публичных слушаниях) путем утверждения их 

отдельных частей общественные обсуждения или публичные слушания прово-

дятся применительно к таким утверждаемым частям. 

9. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории 

подлежит опубликованию в порядке, установленном частью 4 настоящей ста-

тьи. 

10. Глава муниципального образования Гулькевичский район с учетом 

протокола общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту 

планировки территории, проекту межевания территории и заключения о ре-

зультатах общественных обсуждений или публичных слушаний принимает ре-

шение об утверждении документации по планировке территории или отклоняет 

такую документацию и направляет ее на доработку не позднее чем через два-

дцать рабочих дней со дня опубликования заключения о результатах общест-

венных обсуждений или публичных слушаний, а в случае, если в соответствии 

с настоящей статьей общественные обсуждения или публичные слушания не 

проводятся, в срок, указанный в части 4 статьи 46 Градостроительного кодекса  

Российской Федерации. 

11. Утвержденная документация по планировке территории (проекты 

планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубли-

кованию в порядке, установленном для официального опубликования муници-

пальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней 

со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном 

сайте муниципального образования в сети "Интернет" https://mogulk.ru/. 

12. На основании документации по планировке территории, утверждѐн-

ной Главой муниципального образования Гулькевичский район могут быть 

внесены изменения в Правила в части уточнения установленных градострои-

тельными регламентами предельных параметров разрешѐнного строительства и 

реконструкции объектов капитального строительства. 

13. Органы государственной власти Российской Федерации, органы госу-

дарственной власти Краснодарского края, органы местного самоуправления 

муниципального образования Гулькевичский район, физические и юридические 

лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке терри-

тории. 

Глава 4. Положение о проведении общественных обсуждений или 

публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки 

 

Статья 14. Процедура проведения общественных обсуждений и 

публичных слушаний 

Процедура проведения общественных обсуждений, публичных слушаний 

по проектам генеральных планов и внесения в них изменений, проектам правил 

землепользования и застройки и внесения в них изменений, проектам плани-

ровки территории и внесения в них изменений, проектам межевания террито-

рии и внесения в них изменений, проектам решений о предоставлении разре-

шения на условно разрешенный вид использования земельного участка или 
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объекта капитального строительства, проектам решений о предоставлении раз-

решения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительст-

ва, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется в по-

рядке предусмотренном статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации и в соответствии с Порядком организации и проведения обществен-

ных обсуждений или публичных слушаний по вопросам градостроительной 

деятельности на территории муниципального образования Гулькевичский рай-

он, утвержденным решением 53 сессии VI созыва Совета муниципального об-

разования Гулькевичский район от 29.06.2018 г. № 4. 

Глава 5. Положение о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки 

 

Статья 15. Порядок внесения изменений в Правила 

землепользования застройки 

1. Изменениями Правил считаются любые изменения текста Правил, кар-

ты градостроительного зонирования либо градостроительных регламентов. 

Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществ-

ляется в порядке, предусмотрено 33 статьей Градостроительного кодекса Рос-

сийской Федерации. 

2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в пра-

вила землепользования и застройки являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному 

плану поселения, схеме территориального планирования муниципального рай-

она, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему 

территориального планирования муниципального района изменений; 

1.1) поступление от уполномоченного Правительством Российской Феде-

рации федерального органа исполнительной власти обязательного для испол-

нения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, 

предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов 

недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые допу-

щены в правилах землепользования и застройки поселения. 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов. 

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми ус-

ловиями использования территорий, территорий объектов культурного насле-

дия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся 

в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения 

границ указанных зон, территорий; 

3.1) несоответствие сведений о местоположении границ населенных 

пунктов (в том числе в случае выявления пересечения границ населенного 

пункта (населенных пунктов) с границами земельных участков), содержащихся 

в документах территориального планирования, содержащемуся в Едином госу-

дарственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указан-

ных населенных пунктов, которое было изменено в соответствии с федераль-

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/36fb3e57a8031adb90c7b7d13d835d1f31efff63/#dst100487
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ным законом при внесении в Единый государственный реестр недвижимости 

сведений о границах населенных пунктов; 

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом огра-

ничений использования земельных участков и объектов капитального строи-

тельства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест 

федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином 

государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов 

недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми 

условиями использования территории, установление, изменение границ терри-

тории объекта культурного наследия; 

6) принятие решения о комплексном развитии территории; 

7) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, рас-

положенных в границах муниципальных образований; 

8) несоответствие сведений о границах территориальных зон, содержа-

щихся в правилах землепользования и застройки, содержащемуся в Едином го-

сударственном реестре недвижимости описанию местоположения границ ука-

занных территориальных зон, которое было изменено в соответствии с феде-

ральным законом при внесении в Единый государственный реестр недвижимо-

сти сведений о границах территориальных зон. 

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и за-

стройки в Комиссию направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если пра-

вила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционирова-

нию, размещению объектов капитального строительства федерального значе-

ния; 

2) исполнительными органами власти субъектов Российской Федерации в 

случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать 

функционированию, размещению объектов капитального строительства регио-

нального значения; 

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, 

если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функцио-

нированию, размещению объектов капитального строительства местного зна-

чения; 

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо со-

вершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соот-

ветствующих территории поселения; 

4.1) органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест за-

хоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах муни-

ципальных образований; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо 

в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки 

земельные участки и объекты капитального строительства не используются 

эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость зе-
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мельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются пра-

ва и законные интересы граждан и их объединений; 

6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, опе-

ратором комплексного развития территории, лицом, с которым заключен дого-

вор о комплексном развитии территории, в целях реализации решения о ком-

плексном развитии территории, принятого Правительством Российской Феде-

рации; 

7) высшим исполнительным органом субъекта Российской Федерации, 

органом местного самоуправления, оператором комплексного развития терри-

тории, лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии террито-

рии, в целях реализации решения о комплексном развитии территории, приня-

того высшим исполнительным органом субъекта Российской Федерации, гла-

вой местной администрации, а также в целях комплексного развития террито-

рии по инициативе правообладателей. 

3.1. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспе-

чена в соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного Кодекса Рос-

сийской Федерации возможность размещения на территориях поселения, муни-

ципального округа, городского округа предусмотренных документами террито-

риального планирования объектов федерального значения, объектов регио-

нального значения, объектов местного значения муниципального района (за ис-

ключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган испол-

нительной власти, уполномоченный исполнительный орган субъекта Россий-

ской Федерации, уполномоченный орган местного самоуправления муници-

пального района направляют главе поселения, главе муниципального округа, 

главе городского округа требование о внесении изменений в правила земле-

пользования и застройки в целях обеспечения размещения указанных объектов. 

3.2. В случае, предусмотренном частью 3.1 настоящей статьи, глава посе-

ления, глава муниципального округа, глава городского округа обеспечивают 

внесение изменений в правила землепользования и застройки в течение тридца-

ти дней со дня получения указанного в части 3.1 настоящей статьи требования. 

3.3. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки 

в случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 и частью 3.1 настоящей 

статьи, а также в случае однократного изменения видов разрешенного исполь-

зования, установленных градостроительным регламентом для конкретной тер-

риториальной зоны, без изменения ранее установленных предельных парамет-

ров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведе-

ние общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование со-

общения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в 

правила землепользования и застройки и подготовка предусмотренного частью 

4 настоящей статьи заключения комиссии не требуются. 
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3.4. В случае внесения изменений в правила землепользования и застрой-

ки в целях реализации решения о комплексном развитии территории, в том 

числе в соответствии с частью 5.2 статьи 30 Градостроительного Кодекса Рос-

сийской Федерации, такие изменения должны быть внесены в срок не позднее 

чем девяносто дней со дня утверждения проекта планировки территории в це-

лях ее комплексного развития. 

3.5. Внесение изменений в правила землепользования и застройки в связи 

с обнаружением мест захоронений погибших при защите Отечества, располо-

женных в границах муниципальных образований, осуществляется в течение 

шести месяцев с даты обнаружения таких мест, при этом проведение общест-

венных обсуждений или публичных слушаний не требуется. 

4. Предложение о внесении изменений в Правила направляются в пись-

менной форме в комиссию. 

5. Комиссия в течение двадцати пяти дней, со дня поступления предло-

жения о внесении изменения в настоящие Правил, осуществляет подготовку за-

ключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с 

поступившим предложением изменения в правила землепользования и застрой-

ки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и 

направляет это заключение главе муниципального образования. 

5.1 Проект о внесении изменений в правила землепользования и застрой-

ки, предусматривающих приведение данных правил в соответствие с ограниче-

ниями использования объектов недвижимости, установленными на приаэро-

дромной территории, рассмотрению комиссией не подлежит. 

6. Глава муниципального образования с учетом рекомендаций, содержа-

щихся в заключении комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает реше-

ние о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и 

застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные 

правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения 

заявителям. 

7. Глава муниципального образования после поступления от уполномо-

ченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполни-

тельной власти предписания, указанного в пункте 1.1 части 2 настоящей статьи, 

обязан принять решение о внесении изменений в правила землепользования и 

застройки. Предписание, указанное в пункте 1.1 части 2 настоящей статьи, мо-

жет быть обжаловано главой местной администрации в суд. 

8. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о 

выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государствен-

ной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа ме-

стного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ, не допуска-

ется внесение в правила землепользования и застройки изменений, предусмат-

ривающих установление применительно к территориальной зоне, в границах 

которой расположена такая постройка, вида разрешенного использования зе-

мельных участков и объектов капитального строительства, предельных пара-

метров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, которым соответствуют вид разрешенного использования и па-
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раметры такой постройки, до ее сноса или приведения в соответствие с уста-

новленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рас-

смотрения данного уведомления органом местного самоуправления в исполни-

тельный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное 

учреждение или в орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 

статьи 55.32 ГрК РФ и от которых поступило данное уведомление, направлено 

уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматри-

вается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворе-

нии исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в 

соответствие с установленными требованиями. 

9. В случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи, 

исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправ-

ления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями использова-

ния территорий, границ территорий объектов культурного наследия, утвержде-

ние границ территорий исторических поселений федерального значения, исто-

рических поселений регионального значения, направляет главе местной адми-

нистрации требование об отображении в правилах землепользования и застрой-

ки границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий 

объектов культурного наследия, границ населенных пунктов, территорий исто-

рических поселений федерального значения, территорий исторических поселе-

ний регионального значения, установления ограничений использования зе-

мельных участков и объектов капитального строительства в границах таких 

зон, территорий. 

10. В случае поступления требования, предусмотренного частью 8 на-

стоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установ-

лении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями 

использования территории, о границах территории объекта культурного насле-

дия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей 

статьи оснований для внесения изменений в правила землепользования и за-

стройки глава местной администрации обязан обеспечить внесение изменений в 

правила землепользования и застройки путем их уточнения в соответствии с 

таким требованием. При этом утверждение изменений в правила землепользо-

вания и застройки в целях их уточнения в соответствии с требованием, преду-

смотренным частью 9 настоящей статьи, не требуется. 

11. Срок уточнения правил землепользования и застройки в соответствии 

с частью 10 настоящей статьи в целях отображения границ зон с особыми усло-

виями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, 

территорий исторических поселений федерального значения, территорий исто-

рических поселений регионального значения, установления ограничений ис-

пользования земельных участков и объектов капитального строительства в гра-

ницах таких зон, территорий не может превышать шесть месяцев со дня посту-

пления требования, предусмотренного частью 8 настоящей статьи, поступления 

от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекра-

щении существования зоны с особыми условиями использования территории, о 

границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления 
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предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи оснований для вне-

сения изменений в правила землепользования и застройки. 

12. В случае изменения описания местоположения границ территориаль-

ной зоны (территориальных зон) в связи с устранением пересечения указанных 

границ с границами земельных участков орган местного самоуправления обес-

печивает в порядке, установленном частями 3.2 и 3.3 настоящей статьи, внесе-

ние изменений в правила землепользования и застройки путем приведения их в 

соответствие со сведениями, указанными в уведомлении, направленном орга-

ном регистрации прав 

 

Глава 6. Положение о регулировании иных вопросов 

землепользования и застройки 

  

Статья 16. Общие требования градостроительного регламента в час-

ти предельных размеров земельных участков и предельных параметров 

разрешѐнного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства могут включать в себя: 

 предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь; 

 минимальные отступы от границ земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за преде-

лами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

 предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строе-

ний, сооружений; 

 максимальный процент застройки в границах земельного участка, оп-

ределяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

1.1 В случае, если в градостроительном регламенте применительно к оп-

ределенной территориальной зоне не устанавливаются предельные (минималь-

ные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их пло-

щадь, и (или) предусмотренные пунктами 2 - 4 части 1 настоящей статьи пре-

дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства, непосредственно в градостроительном регламенте 

применительно к этой территориальной зоне указывается, что такие предель-

ные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, пре-

дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства не подлежат установлению. 

1.2 Наряду с указанными в пунктах 2 - 4 части 1 настоящей статьи пре-

дельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства в градостроительном регламенте могут быть уста-

новлены иные предельные параметры разрешенного строительства, реконст-

рукции объектов капитального строительства, так, например: 
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- процент озеленения земельного участка; 

- обеспеченность объекта капитального строительства парковочными 

местами. 

2. Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанав-

ливаются применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте 

градостроительного зонирования. 

3. В качестве минимальной площади земельных участков устанавливается 

площадь, соответствующая минимальным нормативным показателям, преду-

смотренным региональными и (или) местными нормативами градостроительно-

го проектирования, нормативными правовыми актами и иными требованиями 

действующего законодательства к размерам земельных участков. 

4. Необходимые минимальные отступы зданий, сооружений от границ 

земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями техниче-

ских регламентов, санитарных норм, противопожарных норм, региональных и 

(или) местных нормативов градостроительного проектирования, с учѐтом огра-

ничений использования земельных участков и объектов капитального строи-

тельства в зонах с особыми условиями использования территории. 

5. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше уста-

новленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных 

участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характери-

стики которых неблагоприятны для застройки, только при наличии заключений 

аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагопри-

ятных характеристик рассматриваемого земельного участка, а также прямую 

зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от пре-

дельных параметров вправе обратиться за разрешениями на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства в порядке, предусмотренном 40 статьей Градострои-

тельного кодекса  и административным регламентом по предоставлению раз-

решения на отклонение от придельных параметров разрешенного строительства 

утвержденным постановлением администрации муниципального образования 

Гулькевичский район. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформиро-

ванным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых может 

осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государст-

венной или муниципальной собственности, без предоставления земельных уча-

сти установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства 

Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Строительство и реконструкция многоквартирных жилых домов не до-

пускаются в случае если объекты капитального строительства не обеспечены 

объектами социальной, транспортной и инженерно-коммунальной инфраструк-

туры, а также коммунальными и энергетическими ресурсами. 

 

Статья 17. Порядок устройства ограждений земельных участков. 

1. Любые ограждения земельных участков должны соответствовать сле-

дующим условиям: 
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1) ограждение должно быть конструктивно надѐжным; 

2) ограждения, отделяющие земельный участок от территорий общего 

пользования, должны быть эстетически привлекательными.  

2. В случаях, установленных действующим законодательством, применя-

ется иная высота ограждений, чем та, которая установлена в градостроительных 

регламентах.  

 

Статья 18. Вступление в силу Правил 

1. Правила вступают в силу со дня их официального опубликования. 

2. Сведения о градостроительных регламентах и о территориальных зонах 

после утверждения Правил подлежат внесению в государственный кадастр 

объектов недвижимости. 

 

Статья 19. Действие Правил по отношению к ранее возникшим 

правоотношениям 

1. Ранее принятые муниципальные правовые акты по вопросам земле-

пользования и застройки применяются в части, не противоречащей Правилам. 

2. Действие Правил не распространяется на использование земельных 

участков, строительство и реконструкцию зданий и сооружений на их террито-

рии, разрешения на строительство и реконструкцию которых выданы до вступ-

ления Правил в силу, при условии, что срок действия разрешения на строитель-

ство и реконструкцию не истек. 

3. Использование земельных участков и расположенных на них объектов 

капитального строительства допускается в соответствии с видом разрешенного 

использования, предусмотренным градостроительным регламентом для терри-

ториальной зоны. 

4. Все изменения несоответствующих объектов капитального строитель-

ства могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с 

Правилами или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам 

разрешенного строительства, реконструкции. 

5. Ремонт и содержание объектов капитального строительства, не соот-

ветствующих Правилам, могут осуществляться при условии, что эти действия 

не увеличивают степень несоответствия этих объектов Правилам. 

6. Реконструкция объектов капитального строительства, а также строи-

тельство новых объектов могут осуществляться только в соответствии с уста-

новленными Правилами градостроительными регламентами. 

 

Статья 20. Действие Правил по отношению к градостроительной 

документации 

1. После введения в действие Правил ранее утвержденная градострои-

тельная документация применяется в части, не противоречащей Правилам. 
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Статья 21. Ответственность за нарушение Правил. 

За нарушение Правил физические и юридические лица, а также должно-

стные лица несут ответственность в соответствии с действующим законода-

тельством Российской Федерации и Краснодарского края. 

 

Статья 22. Переходные положения 

1. Виды разрешенного использования объектов капитального строитель-

ства и земельных участков, соответствующие Классификатору, а также пре-

дельные параметры разрешѐнного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства, установленные в документации по планировке тер-

ритории до утверждения Правил, являются действительными в том случае, если 

они утверждены администрацией в установленном порядке до вступления в си-

лу Правил и соответствуют действующим на момент утверждения документа-

ции по планировке территории нормативам градостроительного проектирова-

ния. 

2. Виды разрешенного использования и ограничения использования зе-

мельных участков и объектов капитального строительства, а также предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры разре-

шѐнного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

установленные Правилами на момент выдачи разрешения на строительство, яв-

ляются соответствующими строящемуся объекту капитального строительства 

на весь период действия разрешения на строительство, если иное не преду-

смотрено законодательством Российской Федерации. 

3. В случае если земельный участок сформирован в текущих границах до 

установления в отношении него территориального зонирования Правилами и 

находится в соответствии с Правилами в двух и более территориальных зонах, 

то данный земельный участок до приведения его в соответствие с требованиями 

градостроительного регламента (раздел, объединение, перераспределение зе-

мельных участков или выдел) относится к территориальной зоне, в которой 

расположена большая его часть, но не менее 75 процентов общей площади, за 

исключением земельных участков, пересечение границ которых с границами 

территориальных зон допускается в соответствии с Земельным кодексом Рос-

сийской Федерации. 

4. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участ-

ка, выданном до вступления в силу Правил, может быть использована для под-

готовки проектной документации применительно к объектам капитального 

строительства и (или) их частям, строящимся, реконструируемым в границах 

такого земельного участка, а также для выдачи разрешений на строительство в 

течение срока действия данного градостроительного плана земельного участка. 
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ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

 

Статья 23. Состав и содержание картографического материала: 

«Карта градостроительного зонирования. Карта зон с особыми условиями 

использования территории М 1:25000 (1:5000)» 

1. «Карта градостроительного зонирования территории» Гирейского го-

родского поселения Гулькевичского района представляет собой чертѐж с ото-

бражением границы Гирейского городского поселения Гулькевичского района, 

границ населенных пунктов – п.г.т.Гирей, х.Черединовский, с.Приозерное, гра-

ниц земель различных категорий, расположенных на территории сельского по-

селения – для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, 

границ территориальных зон, а также зон с особыми условиями использования 

территорий. 

2. Вся территория Гирейского городского поселения Гулькевичского рай-

она, включая земельные участки, находящиеся в государственной, муници-

пальной и частной собственности, а также бесхозяйные земельные участки, в 

пределах границ сельского поселения делится на территориальные зоны, кото-

рые фиксируются на карте градостроительного зонирования. 

3. Для земельных участков и объектов капитального строительства, рас-

положенных в одной территориальной зоне, устанавливаются общие требова-

ния градостроительных регламентов по видам разрешенного использования зе-

мельных участков и объектов капитального строительства, предельным разме-

рам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительст-

ва, реконструкции объектов капитального строительства. 

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного 

фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо 

охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-

оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в со-

ставе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, располо-

женных в границах особых экономических зон. 

3. Границы территориальных зон устанавливаются с учетом соблюдения 

требования принадлежности каждого земельного участка только к одной терри-

ториальной зоне. 

Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно 

к одному земельному участку, за исключением случаев, когда земельный уча-

сток имеет площадь, соответствующую одному или нескольким планировоч-

ным элементам. 

4. Границы территориальных зон устанавливаются с учетом: 

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны раз-

личных видов существующего и планируемого использования земельных уча-

стков; 

2) определенного Градостроительным кодексом Российской Федерации 

перечня территориальных зон; 

3) сложившейся планировки территории и существующего землепользо-

вания; 

consultantplus://offline/ref=8E040BC6AA94CA8D44E4D8F7A66DD7F87A2B1C9A74529A1E27A7EE7B97dDUAG
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4) планируемых изменений границ земель различных категорий в соот-

ветствии с документами территориального планирования и документацией по 

планировке территории; 

5) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитально-

го строительства, расположенным на смежных земельных участках. 

5. Границы территориальных зон могут устанавливаться по: 

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные по-

токи противоположных направлений; 

2) красным линиям; 

3) границам земельных участков; 

4) границам населенных пунктов в пределах муниципальных образова-

ний; 

5) естественным границам природных объектов; 

6) иным границам. 

Статья 24. Порядок ведения карты градостроительного зонирования 

В случае изменения границы Гирейского городского поселения муници-

пального образования Гулькевичский район, границ земель различных катего-

рий, расположенных на территории сельского поселения, границ территориаль-

ных зон или границ зон с особыми условиями использования территории, тре-

буется соответствующее изменение карты градостроительного зонирования по-

средством внесения изменений в Правила. 

Перечень территориальных зон, выделенных на карте градострои-

тельного зонирования сельского поселения  

Перечень территориальных зон, установленных в границах Гирей-

ского городского поселения Гулькевичского района, согласно таблице: 
№ 

п/п 
Кодировка Наименование территориальной зоны 

1 Ж1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

2 Ж2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами 

3 ОД1 Общественно-деловая зона 

4 П1 Производственная зона 

5 КС1 Коммунально-складская зона 

6 И1 Зона инженерной инфраструктуры 

7 Т1 Зона транспортной инфраструктуры 

8 УДС1 Зона улично-дорожной сети 

9 СХ1 
Зона сельскохозяйственных угодий в составе земель населенного 

пункта 

10 СХ2 Зона сельскохозяйственных предприятий 

11 СХ3 Зона ведения садоводства 

12 СХ5 Зона ведения личного подсобного хозяйства 

13 СХ7 Зона рыбоводства 

14 ОП1 Зона зеленых насаждений общего пользования  

15 ЗО1 Зона отдыха 

16 К1 Зона ритуальной деятельности 

17 СХУ1 
Зона сельскохозяйственных угодий в составе земель 

сельскохозяйственного назначения 

18 В1 Зона акваторий 

19 ЗЛ1 Зона лесов, не относящихся к землям лесного фонда 
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№ 

п/п 
Кодировка Наименование территориальной зоны 

20 ЛФ1 Зона лесов, расположенных на землях лесного фонда 

21 ООПТ1 Зона особо охраняемых природных территорий 
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ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

Статья 25. Требования градостроительных регламентов 

 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим зе-

мельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью зе-

мельных участков и используется в процессе их застройки и последующей экс-

плуатации объектов капитального строительства. 

2. При использовании и застройке земельных участков соблюдение тре-

бований градостроительных регламентов является обязательным наряду с тре-

бованиями технических регламентов, санитарных норм, региональных и (или) 

местных нормативов градостроительного проектирования, публичных сервиту-

тов, предельных параметров, ограничений использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми усло-

виями использования территории и другими требованиями, установленными в 

соответствии с действующим законодательством. 

3. Градостроительные регламенты установлены с учѐтом: 

1) фактического использования земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства в границах территориальной зоны; 

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны раз-

личных видов существующего и планируемого использования земельных уча-

стков и объектов капитального строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, оп-

ределѐнных генеральным планом; 

4) видов территориальных зон; 

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо ох-

раняемых природных территорий, иных природных объектов. 

4. Согласно части 6 статьи 30 ГрК РФ В градостроительном регламенте в 

отношении земельных участков и объектов капитального строительства, распо-

ложенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов ка-

питального строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Рос-

сийской Федерации; 

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченно-

сти территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфра-

структур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территори-

альной доступности указанных объектов для населения в случае, если в грани-

цах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градо-

строительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по 

комплексному развитию территории. 
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5. Применительно ко всем территориальным зонам статьями Правил ус-

тановлены размеры площадок дворового благоустройства; для объектов жи-

лищного строительства, учреждений и предприятий обслуживания установлены 

параметры минимального количества машино-мест для временного хранения 

легковых автомобилей, минимальных отступов зданий, строений, сооружений 

от границ соседних земельных участков, от красных линий улиц, красных ли-

ний проездов, допустимой площади озелененной территории земельных участ-

ков, процент озеленения земельного участка. 

6. Для каждого земельного участка и объекта капитального строительст-

ва, считается разрешѐнным такое использование, которое соответствует градо-

строительному регламенту, предельным параметрам разрешѐнного строитель-

ства, реконструкции объектов капитального строительства и с обязательным 

учѐтом ограничений на использование объектов недвижимости. 

7. Действие градостроительного регламента распространяется на все зе-

мельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пре-

делах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительно-

го зонирования Гирейского городского поселения Гулькевичского района. 

8. Действие градостроительного регламента не распространяется на зе-

мельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий па-

мятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культур-

ного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) предназначенные для размещения линейных объектов и/или занятые 

линейными объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

9. Градостроительные регламенты не установлены для земель лесного 

фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо 

охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-

оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в со-

ставе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, располо-

женных в границах особых экономических зон и территорий опережающего 

социально-экономического развития. 

Использование земельных участков, на которые действие градострои-

тельных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 

регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральны-

ми органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполни-

тельной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными орга-

нами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. Ис-

пользование земельных участков в границах особых экономических зон опре-

деляется органами управления особыми экономическими зонами. Использова-

ние земель или земельных участков из состава земель лесного фонда, земель 

или земельных участков, расположенных в границах особо охраняемых при-
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родных территорий, определяется соответственно лесохозяйственным регла-

ментом, положением об особо охраняемой природной территории в соответст-

вии с лесным законодательством, законодательством об особо охраняемых 

природных территориях. 

10. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 

разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максималь-

ные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градострои-

тельному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения 

их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, 

если использование таких земельных участков и объектов капитального строи-

тельства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, 

объектов культурного наследия. 

11. Реконструкция указанных в части 10 настоящей статьи объектов капи-

тального строительства может осуществляться только путѐм приведения таких 

объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путѐм умень-

шения их несоответствия предельным параметрам разрешѐнного строительства, 

реконструкции.  

Изменение видов разрешѐнного использования указанных земельных 

участков и объектов капитального строительства может осуществляться путѐм 

приведения их в соответствие с видами разрешѐнного использования земель-

ных участков и объектов капитального строительства, установленными градо-

строительным регламентом. 

12. В случае если использование указанных в части 10 настоящей статьи 

земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и 

опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 

культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть 

наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов капи-

тального строительства. 

13. Объекты капитального строительства, созданные с нарушением тре-

бований градостроительных регламентов, являются самовольными постройка-

ми в соответствии со статьей 222 Гражданского кодекса Российской Федера-

ции. 
14. На карте градостроительного зонирования отображаются территории, в 

границах которых предусматриваются требования к архитектурно-

градостроительному облику объектов капитального строительства. Границы таких 

территорий могут не совпадать с границами территориальных зон и могут отобра-

жаться на отдельной карте. 

Статья 26. Общие требования градостроительного регламента в час-

ти ограничений использования земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства, находящихся в границах зон с особыми условиями исполь-

зования территории, определяются в соответствии с законодательством Россий-

ской Федерации и отображаются на карте зон с особыми условиями использо-

вания территории. 
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Указанные ограничения могут относиться к видам разрешѐнного исполь-

зования земельных участков и объектов капитального строительства, к пре-

дельным размерам земельных участков, к предельным параметрам разрешѐнно-

го строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Требования градостроительного регламента в части видов разрешѐнно-

го использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешѐн-

ного строительства, реконструкции объектов капитального строительства дей-

ствуют лишь в той степени, в которой не противоречат ограничениям исполь-

зования земельных участков и объектов капитального строительства, установ-

ленных в зонах с особыми условиями использования территории. 

3. В случае если указанные ограничения исключают один или несколько 

видов разрешѐнного использования земельных участков и/или объектов капи-

тального строительства из числа, предусмотренных градостроительным регла-

ментом для соответствующей территориальной зоны или дополняют их, то в 

границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми усло-

виями использования территории применяется соответственно ограниченный 

или расширенный перечень видов разрешѐнного использования земельных уча-

стков и/или объектов капитального строительства. 

4. В случае если указанные ограничения устанавливают значения пре-

дельных размеров земельных участков и/или предельных параметров разре-

шѐнного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

отличные от предусмотренных градостроительным регламентом для соответст-

вующей территориальной зоны, то в границах пересечения такой территори-

альной зоны с зоной с особыми условиями использования территории приме-

няются наименьшие значения в части максимальных и наибольшие значения в 

части минимальных размеров земельных участков и параметров разрешѐнного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

5. В случае если указанные ограничения дополняют перечень предельных 

параметров разрешѐнного строительства, реконструкции объектов капитально-

го строительства, установленные применительно к конкретной территориаль-

ной зоне, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с 

особыми условиями использования территории применяется расширенный пе-

речень предельных параметров разрешѐнного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства. 

6. В случае если указанные ограничения устанавливают, в соответствии с 

законодательством, перечень согласующих организаций, то в границах пересе-

чения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использова-

ния территории, установленные виды разрешѐнного использования, предель-

ные размеры и предельные параметры земельных участков и объектов капи-

тального строительства применяются с учѐтом необходимых исключений, до-

полнений и иных изменений, изложенных в заключениях согласующих органи-

заций. 

7. Границы зон с особыми условиями использования территорий, уста-

навливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, мо-
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гут не совпадать с границами территориальных зон и пересекать границы зе-

мельных участков. 

8. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке ото-

бражаются границы зон с особыми условиями использования территории. 

В целях обеспечения благоприятной среды жизнедеятельности, защиты 

территории от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного 

характера, предотвращения загрязнения водных ресурсов в Гирейском город-

ском поселении устанавливаются следующие зоны с особыми условиями ис-

пользования территории: 

- санитарно-защитные зоны; 

- водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы; 

- зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения; 

- охранные зоны инженерных сетей и сооружений; 

- придорожные полосы автомобильных дорог; 

- охранные зоны объектов культурного наследия; 

-  зоны подтопления. 

Регламенты для зон с особыми условиями использования территории ус-

тановлены в соответствии с действующими нормативами. 

Дополнительные регламенты для зон с особыми условиями использова-

ния территории устанавливаются наряду с основными и являются по отноше-

нию к ним приоритетными.  

 

Статья 27. Осуществление землепользования и застройки в санитар-

но-защитных зонах предприятий, сооружений и иных объектов (СЗЗ) 

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны 

и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», ут-

вержденными постановлением Главного государственного санитарного врача 

Российской Федерации от 25 сентября 2007 г. № 74 для предприятий, их от-

дельных зданий и сооружений с технологическими процессами, потенциально 

опасными для человека, в зависимости от мощности и в соответствии с сани-

тарной классификацией предприятий, производств и объектов  установлены 

следующие размеры санитарно-защитных зон промышленных предприятий, 

коммунально-складских объектов и объектов транспортной инфраструктуры: 

– объекты и производства II класса – 500 м; 

– объекты и производства III класса – 300 м; 

– объекты и производства IV класса – 100 м; 

– объекты и производства V класса – 50 м.  

Территория СЗЗ предназначена для: 

1) обеспечения снижения уровня воздействия до требуемых гигиениче-

ских нормативов по всем факторам воздействия за ее пределами (ПДК, ПДУ); 

2) создания санитарно-защитного барьера между территорией предпри-

ятия (группы предприятий) и территорией жилой застройки; 

3) организации дополнительных озелененных площадей, обеспечиваю-

щих экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного 

воздуха и повышение комфортности микроклимата. 
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Все действующие предприятия в обязательном порядке должны иметь 

проекты организации СЗЗ, а для групп предприятий и промышленных зон 

должны быть разработаны проекты единых СЗЗ. При отсутствии таких проек-

тов устанавливаются нормативные размеры СЗЗ в соответствии с действующи-

ми санитарными нормами и правилами. 

 

Статья 28. Регламенты использования территории санитарно-

защитных зон предприятий 

Запрещается: 

– Жилые зоны и отдельные объекты для проживания людей; 

– Рекреационные зоны и отдельные объекты; 

– Предприятия пищевых отраслей промышленности, оптовые склады 

продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

– Комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения 

питьевой воды; 

– Спортивные сооружения; 

– Зеленые насаждения общего пользования; 

– Образовательные и детские учреждения; 

– Лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего 

пользования. 

Допускается: 

– Сельскохозяйственные угодья для выращивания технических культур, 

не используемых для производства продуктов питания; 

– Предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами 

меньшего класса вредности, чем основное производство; 

– Пожарные депо; 

– Бани; 

– Прачечные; 

– Объекты торговли и общественного питания; 

– Гаражи; 

– Площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуаль-

ного транспорта; 

– Автозаправочные станции; 

– Связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, 

конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, спортивно-

оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные зда-

ния административного назначения; 

– Нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны 

предприятий; 

– Местные транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте-, 

газопроводы; 

– Канализационные насосные станции; 

– Сооружения оборотного водоснабжения. 

В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленно-

сти, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, произ-
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водства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных 

форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий до-

пускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исклю-

чении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и 

здоровье человека. 

Автомагистраль, расположенная в санитарно-защитной зоне промышлен-

ного объекта и производства или прилегающая к санитарно-защитной зоне, не 

входит в ее размер, а выбросы автомагистрали учитываются в фоновом загряз-

нении при обосновании размера санитарно-защитной зоны. 

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны 

и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» в це-

лях соблюдения требуемых гигиенических нормативов установлены санитарно-

защитные зоны от объектов специального назначения. Данная зона гарантирует 

санитарно-эпидемиологическую безопасность населения, а ширина зоны обу-

словлена площадной характеристикой объекта и видом утилизированных отхо-

дов: 

– объекты и производства I класса – 1000 м; 

– объекты и производства III класса – 300 м. 

Режим использования в санитарно-защитных зонах объектов специально-

го назначения определен СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, утвержденными поста-

новлением Главного государственного санитарного врача Российской Федера-

ции от 25 сентября 2007 г. № 74. 

 

Статья 29. Осуществление землепользования и застройки в водоох-

ранных зонах и прибрежных защитных полосах, а также в границах зон 

затопления и подтопления территории 

В соответствии с Водным кодексом Российской Федерации от 3 июня  

2006 г. № 74-ФЗ водоохранной зоной является территория, примыкающая к бе-

реговой линии водного объекта и на которой устанавливается специальный ре-

жим осуществления хозяйственной и иной деятельности, в том числе градо-

строительной, в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления вод-

ных объектов и истощения их вод, а также сохранение среды обитания водных 

биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. В 

границах водоохранных зон устанавливаются  прибрежные защитные полосы, 

на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной 

и иной деятельности. 

Установление границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных 

полос водных объектов, в том числе обозначение на местности посредством 

специальных информационных знаков, осуществляется в порядке, установлен-

ном Правительством Российской Федерации (постановление Правительства РФ 

от 10 января 2009 г. № 17 «Об утверждении Правил установления границ водо-

охранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов»). 

Ширина водоохранных зон и прибрежных защитных полос установлена в 

соответствии со статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации: 
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– ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их исто-

ка для рек или ручьев протяженностью: 

– до десяти километров - в размере пятидесяти метров; 

– от десяти до пятидесяти километров - в размере ста метров; 

– от пятидесяти километров и более - в размере двухсот метров. 

– для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до 

устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус 

водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятиде-

сяти метров; 

– ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением 

озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией 

менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти мет-

ров; 

– ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости 

от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного 

или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят 

метров для уклона три и более градуса. 

Водоохранные зоны рек, их частей, помещенных в закрытые коллекторы, 

не устанавливаются. 

Водоохранные зоны магистральных или межхозяйственных каналов сов-

падают по ширине с полосами отводов таких каналов. 

В границах водоохранных зон запрещаются использование сточных вод 

для удобрения почв, размещение кладбищ, скотомогильников, мест захороне-

ния отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрыв-

чатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ и др., в границах при-

брежных защитных полос еще более жесткие ограничения хозяйственной дея-

тельности. 

 

Статья 30. Регламенты использования территории водоохранных зон 

и  прибрежных  защитных  полос 

Запрещается:  

Прибрежная  защитная  полоса 

– размещение отвалов размываемых грунтов; 

– выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних 

лагерей, ванн; 

– распашка земель; 

– использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

– размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов 

производства и потребления радиоактивных, химических, взрывчатых, токсич-

ных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных 

отходов; 

– осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 

– движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транс-

портных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на доро-

гах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 
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– размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимика-

тов, применение пестицидов и агрохимикатов; 

– строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов го-

рюче- смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные 

станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях 

портов, инфраструктуры внутренних водных путей, в том числе баз (сооруже-

ний) для стоянки маломерных судов, объектов органов федеральной службы 

безопасности), станций технического обслуживания, используемых для техни-

ческого осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транс-

портных средств; 

– разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за 

исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полез-

ных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими 

разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предостав-

ленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о не-

драх горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержден-

ного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской 

Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 "О недрах"). 

Водоохранная зона 

– использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

– размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов 

производства и потребления радиоактивных, химических, взрывчатых, токсич-

ных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных 

отходов; 

– осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 

– движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транс-

портных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на доро-

гах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

– размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимика-

тов, применение пестицидов и агрохимикатов; 

– сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

– строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов го-

рюче- смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные 

станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях 

портов, инфраструктуры внутренних водных путей, в том числе баз (сооруже-

ний) для стоянки маломерных судов, объектов органов федеральной службы 

безопасности), станций технического обслуживания, используемых для техни-

ческого осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транс-

портных средств; 

– разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за 

исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полез-

ных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими 

разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предостав-

ленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о не-

драх горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержден-
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ного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской 

Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 "О недрах"). 

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строитель-

ство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных 

объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечи-

вающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и исто-

щения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в 

области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающе-

го охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения 

вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в со-

ответствии с законодательством в области охраны окружающей среды норма-

тивов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорга-

низмов. В целях настоящей статьи под сооружениями, обеспечивающими охра-

ну водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, по-

нимаются: 

1) централизованные системы водоотведения (канализации), центра-

лизованные ливневые системы водоотведения; 

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в цен-

трализованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, ин-

фильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены 

для приема таких вод; 

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том 

числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных 

вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в со-

ответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей 

среды и настоящего Кодекса; 

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также 

сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дожде-

вых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемни-

ки, изготовленные из водонепроницаемых материалов; 

5) сооружения, обеспечивающие защиту водных объектов и приле-

гающих к ним территорий от разливов нефти и нефтепродуктов и иного нега-

тивного воздействия на окружающую среду. 

В отношении территорий ведения гражданами садоводства или огород-

ничества для собственных нужд, размещенных в границах водоохранных зон и 

не оборудованных сооружениями для очистки сточных вод, до момента их обо-

рудования такими сооружениями и (или) подключения к системам, указанным 

в пункте 1 части 16 настоящей статьи, допускается применение приемников, 

изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступ-

ление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в окружаю-

щую среду. 

Допускается: 

– озеленение, благоустройство; 
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– рекреация, организация благоустроенных пляжей, оборудованных со-

оружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засо-

рения и истощения; 

– совмещение ПЗП с парапетом набережной при наличии ливневой кана-

лизации; 

– проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в 

эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии обо-

рудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных 

объектов от загрязнения, засорения и истощения; 

– движение транспортных средств по дорогам и стоянка на дорогах и в 

специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие. 

Особенности использования, охраны, защиты, воспроизводства лесов, 

расположенных в водоохранных зонах, устанавливаются уполномоченным фе-

деральным органом исполнительной власти. 

Собственники земель, землевладельцы и землепользователи, на землях 

которых находятся водоохранные зоны и прибрежные полосы, обязаны соблю-

дать установленный режим использования этих зон и полос. 

 

Статья 31. Осуществление землепользования и застройки в зонах ох-

раны объектов культурного наследия 

В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его ис-

торической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны ох-

раны объекта культурного наследия. 

Защитные зоны не устанавливаются для объектов археологического на-

следия, некрополей, захоронений, расположенных в границах некрополей, про-

изведений монументального искусства, а также памятников и ансамблей, рас-

положенных в границах достопримечательного места, в которых соответст-

вующим органом охраны объектов культурного наследия установлены преду-

смотренные статьей 56.4 Федерального закона            от 25 июня 2002 г. № 73-

ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) на-

родов Российской Федерации» требования и ограничения. 

Границы защитной зоны объекта культурного наследия устанавливаются: 

1) для памятника, расположенного в границах населенного пункта, на 

расстоянии 100 метров от внешних границ территории памятника, для памят-

ника, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 200 мет-

ров от внешних границ территории памятника; 

2) для ансамбля, расположенного в границах населенного пункта, на рас-

стоянии 150 метров от внешних границ территории ансамбля, для ансамбля, 

расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 250 метров от 

внешних границ территории ансамбля. 

В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культур-

ного наследия, расположенного в границах населенного пункта, границы за-

щитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 200 метров от ли-

нии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, обра-

зуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, 
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включая парковую территорию. В случае отсутствия утвержденных границ 

территории объекта культурного наследия, расположенного вне границ насе-

ленного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на 

расстоянии 300 метров от линии внешней стены памятника либо от линии об-

щего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее 

удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию. 

Согласно пункту 18 постановления Правительства Российской Федерации                          

от 12 сентября 2015 г. № 972 «Об утверждении Положения о зонах охраны объ-

ектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Россий-

ской Федерации и о признании утратившими силу отдельных положений нор-

мативных правовых актов Правительства Российской Федерации» утвержден-

ные границы зон охраны объекта культурного наследия, режимы использова-

ния земель и градостроительные регламенты в границах данных зон обязатель-

но учитываются и отображаются в документах территориального планирова-

ния, правилах землепользования и застройки, документации по планировке 

территории (в случае необходимости в указанные документы вносятся измене-

ния в установленном порядке) 

При разработке проектов планировки территории (проектов межевания 

территории) и проектов строительства отдельных объектов, проведении любых 

видов землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных и иных работ, отводе земельных участков под строительство 

учитывать необходимость обеспечения сохранности объектов культурного 

наследия в соответствии со ст. 5.1, 34, 36, 40 Федерального закона от 25 июня 

2002 г. № 73-ФЗ.  

В соответствии со статьей 4 Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 

73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» объекты культурного наследия подразделяют-

ся на следующие категории историко-культурного значения: 

 объекты культурного наследия федерального значения - объекты, 

обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и 

мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и культуры 

Российской Федерации, а также объекты археологического наследия; 

 объекты культурного наследия регионального значения - объекты, 

обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и 

мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и культуры 

субъекта Российской Федерации; 

 объекты культурного наследия местного (муниципального) значения - 

объекты, обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и 

мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и культуры 

муниципального образования. 

Согласно статье 14 Федерального закона от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ 

«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 

Федерации» к полномочиям органов местного самоуправления сельского посе-

ления относятся сохранение, использование и популяризация объектов куль-

турного наследия (памятников истории и культуры), находящихся в собствен-



47 
 

ности поселения, охрана объектов культурного наследия (памятников истории 

и культуры) местного (муниципального) значения, расположенных на террито-

рии поселения.  

Согласно статье 11 Федерального закона от 14 января 1993 г. № 4292-1 

«Об увековечивании памяти погибших при защите Отечества» органы местного 

самоуправления, осуществляющие работу по увековечиванию памяти погиб-

ших при защите Отечества, осуществляют мероприятия по содержанию в по-

рядке и благоустройству воинских захоронений, мемориальных сооружений и 

объектов, увековечивающих память погибших при защите Отечества, которые 

находятся на их территориях, а также работы по реализации межправительст-

венных соглашений по уходу за захоронениями иностранных военнослужащих 

на территории Российской Федерации, создают резерв площадей для новых во-

инских захоронений, осуществляют взаимодействие с уполномоченным феде-

ральным органом исполнительной власти по увековечению памяти погибших 

при защите Отечества в целях организации централизованного учета мемори-

альных сооружений, находящихся вне воинских захоронений и содержащих 

Вечный огонь или Огонь памяти. 

Требования и ограничения, выполнение которых обеспечивает сохран-

ность и развитие объектов культурного наследия и выявленных объектов куль-

турного наследия устанавливает Федеральный закон от 25 июня 2002 г. № 73-

ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятники истории и культуры) наро-

дов РФ». 

 

Статья 32. Осуществление землепользования и застройки в зонах са-

нитарной охраны (ЗСО) источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения и водопроводов питьевого назначения 

В соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источ-

ников водоснабжения и водопроводов хозяйственно-питьевого назначения» от 

24 апреля 2002 г. № 3399, источники водоснабжения должны иметь зоны сани-

тарной охраны в составе трех поясов. На основании данного нормативно-

правового акта водозаборы подземных вод должны быть расположены вне тер-

ритории промышленных предприятий и жилой застройки. 

– Граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 м от 

водозабора при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не 

менее 50 м – при использовании недостаточно защищенных подземных вод. 

– Граница первого пояса зоны санитарной охраны подземных водозабо-

ров должна находиться на расстоянии не менее 30 и 50 м от крайних скважин. 

– Для водозаборов из защищенных подземных вод, расположенных на 

территории объекта, исключающего возможность загрязнения почвы и подзем-

ных вод, размеры первого пояса зоны санитарной охраны допускается сокра-

щать при условии гидрогеологического обоснования по согласованию с цен-

тром государственного санитарно-эпидемиологического надзора. 

– Граница второго пояса зоны санитарной охраны определяется гидроди-

намическими расчетами, исходя из условий, что микробное загрязнение, посту-
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пающее в водоносный пласт за пределами второго пояса, не достигает водоза-

бора  

– Граница третьего пояса зоны санитарной охраны, предназначенного для 

защиты водоносного пласта от химических загрязнений, также определяется 

гидродинамическими расчетами. 

- Ограничения на использование территорий зон санитарной охраны ис-

точников питьевого водоснабжения, согласно таблице: 

 
№ 

п/п 

Наименование 

зон 
Запрещается Допускается 

1 I пояс ЗСО 

-все виды строительства; 

-проживание людей; 

-посадка высокоствольных 

деревьев 

- ограждение; 

- планировка территории; 

- озеленение; 

- отведение поверхностного стока 

за пределы пояса в систему КОС; 

- рубки ухода и санитарные рубки 

2 II пояс ЗСО 

- размещение складов ГСМ, 

ядохимикатов и минеральных 

удобрений, накопителей пром-

стоков, шламохранилищ и др.; 

- размещение кладбищ, ското-

могильников, полей ассениза-

ции, полей фильтрации, навозо-

хранилищ, животноводческих и 

птицеводческих предприятий и 

др.; 

- применение удобрений и ядо-

химикатов; 

- выпас скота; 

- рубка главного пользования и 

реконструкция; 

- сброс промышленных отходов, 

сельскохозяйственных, город-

ских и ливневых сточных вод. 

- купание, туризм, водный спорт, 

рыбная ловля, в установленных 

местах при соблюдении гигиениче-

ских требований к охране вод и к 

зонам рекреации; 

- рубки ухода и санитарные рубки 

леса; 

- новое строительство с организа-

цией отвода стоков на КОС; 

- добыча песка, гравия, дноуглуби-

тельные работы по согласованию с 

Роспотребнадзором; 

- отведение сточных вод, отвечаю-

щих гигиеническим требованиям; 

- санитарное благоустройство тер-

ритории населенных пунктов. 

3 III пояс ЗСО 

- отведение загрязненных сточ-

ных вод, не отвечающих гигие-

ническим требованиям. 

- добыча песка, гравия, дноуглуби-

тельные работы по согласованию с 

Роспотребнадзором; 

- использование химических мето-

дов борьбы с эфтрофикацией водо-

емов; 

- рубки ухода и санитарные рубки 

леса; 

- отведение сточных вод, отвечаю-

щих нормативам; 

- санитарное благоустройство 

территории. 
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Статья 33. Осуществление землепользования и застройки в охран-

ных зонах объектов электросетевого хозяйства (вдоль линий электропере-

дачи, вокруг подстанций) 

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства устанавливаются с 

целью обеспечения безопасного функционирования и эксплуатации данных 

объектов в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 24 февраля 

2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетево-

го хозяйства и особых условий использования земельных участков, располо-

женных в границах таких зон». В целях защиты населения от воздействия элек-

трического поля, создаваемого воздушными линиями электропередач, устанав-

ливаются санитарно-защитные зоны в соответствии с Постановлением Прави-

тельства РФ от 3 марта 2018 г. № 222 «Об утверждении Правил установления 

санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных 

в границах санитарно-защитных зон». 

Охранные зоны устанавливаются: 

а) вдоль воздушных линий электропередачи – в виде части поверхности 

участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высо-

те опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными 

вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропере-

дачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем 

расстоянии: 

 

Требования к границам установления охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства, указаны в таблице ниже: 

 

№ 

п/п 

Проектный номи-

нальный класс 

напряжения, кВ 

Расстояние, м 

1 до 1 

2 (для линий с самонесущими или изолированными провода-

ми, проложенных по стенам зданий, конструкциям и т.д., ох-

ранная зона определяется в соответствии с установленными 

нормативными правовыми актами минимальными допусти-

мыми расстояниями от таких линий) 

2 1 - 20 
10 (5 - для линий с самонесущими или изолированными про-

водами, размещенных в границах населенных пунктов) 

3 35 15 

4 110 20 

5 150, 220 25 

 

б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части по-

верхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, 

соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ог-

раниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе 

стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра 

(при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах 

под тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в 
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сторону проезжей части улицы); 

в) вдоль подводных кабельных линий электропередачи - в виде водного 

пространства от водной поверхности до дна, ограниченного вертикальными 

плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на рас-

стоянии 100 метров; 

г) вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы 

(реки, каналы, озера и др.) - в виде воздушного пространства над водной по-

верхностью водоемов (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных 

линий электропередачи), ограниченного вертикальными плоскостями, отстоя-

щими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неот-

клоненном их положении для судоходных водоемов на расстоянии 100 метров, 

для несудоходных водоемов - на расстоянии, предусмотренном для установле-

ния охранных зон вдоль воздушных линий электропередачи. 

Согласно Постановлению Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160 

«О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и 

особых условий использования земельных участков, расположенных в грани-

цах таких зон» (далее Постановление) охранные зоны устанавливаются вокруг 

подстанций - в виде части поверхности участка земли и воздушного простран-

ства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей точки подстанции), ог-

раниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех сторон огражде-

ния подстанции по периметру. 

В соответствии с Постановлением в охранных зонах запрещается осуще-

ствлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объек-

тов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или 

уничтожению, и повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и иму-

ществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение эколо-

гического ущерба и возникновение пожаров. 

В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании се-

тевых организаций юридическим и физическим лицам запрещается: 

- строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и 

сооружений; 

- производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести мас-

сой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и 

горюче-смазочных материалов; 

- посадка и вырубка деревьев и кустарников. 

 

Статья 34. Осуществление землепользования и застройки в охран-

ных зонах тепловых сетей 

Минимально допустимые расстояния от тепловых сетей до зданий, со-

оружений, линейных объектов определяются в зависимости от типа проклад-

ки, а также климатических условий конкретной местности и подлежат обяза-

тельному соблюдению при проектировании, строительстве и ремонте указан-

ных объектов в соответствии с требованиями СП 124.13330.2012 «Тепловые 

сети». 

В пределах охранных зон тепловых сетей не допускается производить 
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действия, которые могут повлечь нарушения в нормальной работе тепловых 

сетей, их повреждение, несчастные случаи, или препятствующие ремонту: 

- размещать автозаправочные станции, хранилища горюче-смазочных ма-

териалов, складировать агрессивные химические материалы; 

- загромождать подходы и подъезды к объектам и сооружениям тепловых 

сетей, складировать тяжелые и громоздкие материалы, возводить временные 

строения и заборы; 

- устраивать спортивные и игровые площадки, неорганизованные рынки, 

остановочные пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и 

механизмов, гаражи, огороды и т.п.; 

- устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать бытовой му-

сор или промышленные отходы; 

- производить работы ударными механизмами, производить сброс и слив 

едких и коррозионно-активных веществ и горюче-смазочных материалов; 

- проникать в помещения павильонов, центральных и индивидуальных те-

пловых пунктов посторонним лицам; открывать, снимать, засыпать люки камер 

тепловых сетей; сбрасывать в камеры мусор, отходы, снег и т.д.; 

- снимать покровный металлический слой тепловой изоляции; разрушать 

тепловую изоляцию; ходить по трубопроводам надземной прокладки (переход 

через трубы разрешается только по специальным переходным мостикам); 

- занимать подвалы зданий, особенно имеющих опасность затопления, в 

которых проложены тепловые сети или оборудованы тепловые вводы под мас-

терские, склады, для иных целей; тепловые вводы в здания должны быть загер-

метизированы. 

В пределах территории охранных зон тепловых сетей без письменного 

согласия предприятий и организаций, в ведении которых находятся эти сети, 

запрещается: 

- производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или 

снос любых зданий и сооружений; 

- производить земляные работы, планировку грунта, посадку деревьев и 

кустарников, устраивать монументальные клумбы; 

- производить погрузочно-разгрузочные работы, а также работы, связан-

ные с разбиванием грунта и дорожных покрытий; 

- сооружать переезды и переходы через трубопроводы тепловых сетей. 

Работы по капитальному ремонту тепловых сетей выполняются в соот-

ветствии с «Инструкция по капитальному ремонту тепловых сетей», утвер-

жденной Минжилкомхозом РСФСР 20.04.1985 № 220. 

 

Статья 35. Осуществление землепользования и застройки в охран-

ных зонах канализационных систем и сооружений 

СП 42.13330.2016 четко регламентирует расстояние по горизонтали от 

подземных сетей канализации до: 

– до фундаментов зданий и сооружений — 5 метра для напорной и 3 мет-

ра для самотечной канализационной сети;  

–  оси крайнего пути железнодорожной  колеи  - 4 метра; 
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–  бордюра проезжей части – 2 метра для напорной и 1,5 метра для само-

течной канализации 

– опор уличного освещения и контактной сети – 1 метр; 

– опор высоковольтных сетей - 3 метра.  

 

Статья 36. Осуществление землепользования и застройки в охран-

ных зонах газопроводов и систем газоснабжения 

В соответствии с Российским законодательством существует два вида ох-

ранных зон газопроводов: зона газораспределительных сетей и охранная зона 

магистральных газопроводов. 

Пунктом 2 «Правил охраны газораспределительных сетей» утвержденных 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 г. № 878, 

установлено, что действуют такие правила на всей территории Российской Фе-

дерации и являются обязательными для юридических и физических лиц, яв-

ляющихся собственниками или пользователями земельных участков, располо-

женных в пределах охранных зон газораспределительных сетей, либо проекти-

рующих объекты жилищно-гражданского и производственного назначения, 

объекты инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры, либо осу-

ществляющих в границах указанных земельных участков любую хозяйствен-

ную деятельность. 

Подпунктом «е» пункта 3 определено, что охранной зоной газораспреде-

лительной сети является территория с особыми условиями использования, ус-

танавливаемая вдоль трасс газопроводов и вокруг других объектов газораспре-

делительной сети в целях обеспечения нормальных условий ее эксплуатации и 

исключения возможности ее повреждения. 

На земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределитель-

ных сетей, в целях предупреждения или нарушения условий их нормальной 

эксплуатации налагаются ограничения(обременения), в том числе: 

- строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначе-

ния; 

- огораживать и перегораживать охранные зоны; 

- препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к га-

зораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреж-

дений газораспределительных сетей; 

- разводить огонь и размещать источники огня; 

- рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и 

мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 м (п. 14 Пра-

вил). 

Порядок охраны магистральных газопроводов регулируется «Правилами 

охраны магистральных газопроводов», утвержденными Постановлением Пра-

вительства Российской Федерации от 08.09.2017 № 1083.Пунктом 2 устанавли-

вается, что в понятие «магистральный газопровод» включаются: 

- линейная часть магистрального газопровода; 

- компрессорные станции; 

- газоизмерительные станции; 
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- газораспределительные станции, узлы и пункты редуцирования газа; 

станция охлаждения газа; 

- подземные хранилища газа, включая трубопроводы, соединяющие объ-

екты подземных хранилищ газа, а пункт 3 устанавливает охранные зоны объек-

тов магистральных газопроводов. 

Указанные правила возлагают на собственника (или иного законного вла-

дельца) земельного участка, на котором расположены объекты магистрального 

газопровода, ряд обязанностей, а также устанавливает запреты (п.4 правил) и 

некоторые ограничения в пользовании земельными участками, 

- проведение горных; 

- взрывных; 

- строительных; 

- монтажных; 

- мелиоративных; 

- земляных; 

- погрузо-разгрузочных работ и иных работ, и видов деятельности допус-

кается лишь с письменного разрешения собственника магистрального газопро-

вода или организации, эксплуатирующей магистральный газопровод (п.6 пра-

вил). 

Статья 37. Основные требования к застройке земельных участков 

объектами капитального строительства на территории Гирейского город-

ского поселения Гулькевичского района 

Устойчивое развитие территории предполагает собой обеспечение жите-

лей строящихся объектов жилого назначения всей необходимой инфраструкту-

рой и территориями общего пользования. 

Допускается размещать в отдельно стоящих, встроенных или пристроен-

ных строениях с изолированными от жилых зданий или их частей входами с 

учѐтом следующих условий: 

1) обустройство входа с созданием условий для беспрепятственного дос-

тупа маломобильных граждан к месту получения услуги (обслуживания); 

2) оборудование площадок для стоянки автомобилей посетителей; 

3) соблюдение норм благоустройства, установленных соответствующими 

муниципальными правовыми актами. 

Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры зе-

мельных участков для их размещения рекомендуется принимать по нормам 

таблиц Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, 

утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству 

Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов гра-

достроительного проектирования Краснодарского края». 

Параметры допустимой площади озелененной территории земельных 

участков, относящиеся ко всем территориальным зонам, указаны в таблице ни-

же. 
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Таблица 1  - Допустимые площади озелененной территории  

земельных участков 
№ 

п/п 
Вид использования 

Площадь озелененной терри-

тории, в процентах (%) 

1. Жилая зона усадебная  25 

2. 

Минимальный процент озеленения земельного уча-

стка для всех типов многоквартирной жилой за-

стройки 

не менее 15 

3. 

Минимальный процент озеленения земельного уча-

стка для зданий общественно-делового назначения и 

аппартаментов 

не менее 15 

4. Оздоровительные организации 60-50 

5. 

Прочие объекты, в т.ч производственные предпри-

ятия за исключением объектов коммунального хо-

зяйства, объектов сельскохозяйственного использо-

вания, объектов транспорта. 

25 

6. Пожарное депо 15 

7. 

Объекты коммунального хозяйства, объекты сель-

скохозяйственного использования, объекты транс-

порта, специальные парки (зоопарки, ботанические 

сады). 

не установлено 

8. 

- крупные парки и лесопарки 

- скверы на площадях 

- скверы на жилых улицах, перед отдельными зда-

ниями 

- сады микрорайона 

- бульвары (при ширине, м – 18-25 

                                               - 25-50  

                                               - более 50  

98 

60-75 

70-80 

45-55 

70-75 

75-80 

65-70 

Примечание: 

1. К озелененной территории земельного участка относятся части участков, 

которые не застроены объектами капитального строительства, не заняты вре-

менными сооружениями, водоемами и акваториями, тротуарами или проездами 

с твердым покрытием и при этом покрыты зелеными насаждениями (древесной, 

кустарниковой и травянистой растительностью), доступными для всех пользо-

вателей объектов, расположенных на земельном участке; 

2. Озелененная территория земельного участка может быть оборудована: 

площадками для отдыха взрослых, детскими площадками; открытыми спортив-

ными площадками; площадками для выгула собак; грунтовыми пешеходными 

дорожками; другими подобными объектами. 

3. При совмещении на одном участке видов использования с различными 

требованиями к озеленению процент озеленения определяется по виду исполь-

зования с максимальным значением. 

4. Площадь озелененных территорий общего пользования в населенных 

пунктах городских и сельских поселений степной зоны края допускается уве-

личивать на 10 - 20 процентов. 

5. На территориях средних, малых городов и сельских населенных пунк-

тов, расположенных в окружении лесов, в прибрежных зонах рек и водоемов 
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площадь озелененных территорий общего пользования допускается уменьшать, 

но не более чем на 20 процентов. 

6. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует 

принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными 

действующими нормативными документами, но не менее 60% территории зе-

мельного участка. 

7. Для объектов, не указанных в таблице, минимальная (максимальная) 

площадь озеленения определяется в соответствии с местными и (или) регио-

нальными нормативами градостроительного проектирования, требованиями 

технических регламентов, заданием на проектирование объектов и другими 

нормативными правовыми документами или по аналогии с видами использова-

ния, указанными в данной таблице. 

Образование или изменение земельных участков в жилых зонах, в зонах  

сельскохозяйственного использования и садоводства, расположенных в грани-

цах населенного пункта  необходимо осуществлять в соответствии с утвер-

жденной документацией по планировке территории. 

 

Статья 38. Требования к архитектурно-градостроительному облику 

объектов капитального строительства в границах территории, в которой 

предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному об-

лику объекта капитального строительства 

 

В соответствии с частью 5.3 статьи 30 ГрК РФ на карте градостроитель-

ного зонирования отображены территории, в границах которых предусматри-

ваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капи-

тального строительства.  

Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капи-

тального строительства включают в себя: 

 требования к объемно-пространственным характеристикам объекта ка-

питального строительства; 

 требования к архитектурно-стилистическим характеристикам объекта 

капитального строительства; 

 требования к цветовым решениям объектов капитального строительст-

ва; 

 требования к отделочным и (или) строительным материалам, опреде-

ляющие архитектурный облик объектов капитального строительства; 

 требования к размещению технического и инженерного оборудования 

на фасадах и кровлях объектов капитального строительства; 

 требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства. 

 Территория, предусматривающая требования к архитектурно-

градостроительному облику объектов капитального строительства отображена 

на Карте градостроительного зонирования территории Гирейского городского 

поселения. 

 Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капи-

тального строительства: 
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1) Требования к объемно-пространственным характеристикам объекта 

капитального строительства: 

–   застройка периметральная по красным линиям или сложившимся ли-

ниям застройки с учетом установленного градостроительным регламентом тер-

риториальной зоны минимального отступа от границ земельного участка, 

смежными и отдельно стоящими рядовыми и угловыми объектами капитально-

го строительства с частично застроенными внутриквартальными пространства-

ми;   

2) Требования к архитектурно-стилистическим характеристикам объекта 

капитального строительства: 

–  При проектировании объектов капитального строительства учитывать 

стилистику существующей застройки, либо принимать нейтральное стилисти-

ческое решение. 

Допускается тактичное (умеренное) заимствование исторических архи-

тектурных приемов со стилизованными декоративными элементами. 

В фасадных решениях объектов, формирующих уличный фронт застрой-

ки, обязательно использовать характерные пропорции, масштаб и ритм фасадов 

существующей застройки.– Архитектурное решение в пределах всего фасада 

должно располагаться с привязкой к композиционным осям фасада. 

3) Требования к цветовым решениям объектов капитального строительст-

ва: фасады объектов капитального строительства выполняются с применением 

цветового решения, нейтрального по отношению к сложившейся застройке тер-

ритории (цвета фасадов выбираются из цветовой палитры отделки фасадов 

объектов капитального строительства, расположенных по сложившейся линии 

застройки в границах территории).  

При выборе цветов и материалов необходимо продумать гармоничные 

цветовые сочетания. Применять акцентный цвет в малом количестве. Приветст-

вуется использование светлого нейтрального оттенка в качестве основного. От-

давать предпочтение природным материалам. При проектировании объектов 

капитального строительства учитывать цветовые решения сложившейся за-

стройки. 

4) Требования к отделочным и (или) строительным материалам, опреде-

ляющие архитектурный облик объектов капитального строительства: 

- фасады объектов капитального строительства выполняются с применением 

натурального камня, штукатурки, облицовочного кирпича, облицовочных фа-

садных плит, стекла, керамики; 

–  не допускается использование при отделке фасадов сайдинга (металли-

ческих или пластиковых панелей, имитирующих деревянную обшивку), профи-

лированного металлического листа (профнастила), асбестоцементных листов; 

–  при отделке фасадов крепление плит, плитных материалов, панелей 

должно осуществляться методом скрытого монтажа; 

5) Требования к размещению технического и инженерного оборудования 

на фасадах и кровлях объектов капитального строительства: 

–  размещение технического и инженерного оборудования (антенн, кабе-

лей, наружных блоков вентиляции и кондиционирования, вентиляционных 
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труб, элементов систем газоснабжения и др.) на фасадах, силуэтных заверше-

ниях объектов капитального строительства (башнях, куполах), на парапетах, 

ограждениях кровли, вентиляционных трубах, ограждениях балконов, лоджий 

допускается исключительно в предусмотренных проектной документацией 

местах, скрытых для визуального восприятия, или с использованием декора-

тивных маскирующих ограждений. 

6) Требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства: 

– фасады объектов капитального строительства, обращенные к террито-

риям общего пользования, оборудуются архитектурным освещением; 

– архитектурное освещение фасадов не должно приводить к нарушению 

восприятия пропорций и иных визуальных характеристик объекта капитального 

строительства, нарушать гигиенические нормативы освещенности окон жилых 

зданий, палат лечебных учреждений, палат и спальных комнат объектов соци-

ального обеспечения, предусмотренные федеральными санитарными правила-

ми, ослеплять участников дорожного движения; 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капи-

тального строительства в отношении объекта культурного наследия, включен-

ного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памят-

ников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 

объекта культурного наследия применяются в части, не противоречащей требо-

ваниям охраны объектов культурного наследия. 

Требования при строительстве объектов религиозного назначения, проек-

тировать с учетом СП 118,13330.2022 Общественные здания и сооружения. 

СНиП 31-06-2009, СП 391.1325800.2017 «Храмы православные. Правила проек-

тирования». 

Объемно-пространственные, архитектурно-стилистические и цветовые 

характеристики объектов религиозного назначения определяются в зависимо-

сти от типа и функционального назначения объекта. Необходимо соблюдать 

канонические требования соответствующих конфессий, локальную националь-

ную специфику архитектурных деталей и приѐмов, строительных и отделочных 

материалов и т.д. 

Входные группы зданий должны быть оборудованы беспрепятственным 

доступом для маломобильных групп населения (пандус, безпороговые дверные 

проемы), а также навигационными элементами (флажки, маячки для инвалидов, 

кнопка вызова сотрудника). Входные группы здания и въездная группа терри-

тории должна быть оборудована осветительными приборами. При устройстве 

освещения входов допускается учитывать систему праздничной иллюминации 

и ночной подсветки фасада. 

При проектировании объектов капитального строительства учитывать 

требования, установленные правилами благоустройства территории Гирейского 

городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением 28 

сессии IV созыва Совета Гирейского городского поселения Гулькевичского 

района от 21.12.2021 г. № 5, а именно:  2.8. «Оформление и оборудование зда-

ний и сооружений», 8.1. «Общие требования к размещению вывесок, указате-

лей», 8.2. «Общие требования к внешнему виду вывесок, указателей»,  8.3. 
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«Специальные требования к размещению и внешнему виду вывесок в витри-

нах», 8.4. «Специальные требования к размещению и внешнему виду консоль-

ных вывесок и консольных указателей», 8.5. «Специальные требования к раз-

мещению и внешнему виду отнесенных вывесок», 8.6. «Специальные требова-

ния к  размещению и внешнему виду настенных указателей», 8.7. «Требования 

к размещению и внешнему виду вывесок на крышах (крышные вывески)», 8.9. 

«Специальные требования к размещению и внешнему виду знаков адресации». 

 

Статья 39. Виды и состав территориальных зон 

№ 

п/п 

Вид территориальной 

зоны 

Наименование терри-

ториальной зоны 

Индекс тер-

риториаль-

ной зоны 

Количество контуров 

Населенный пункт 
Кол-во, 

ед. 

Территориальные зоны в границах населенных пунктов 

1 

Жилые зона 

Зона застройки инди-

видуальными жилыми 

домами 

Ж1 

п.г.т.Гирей 82 

х.Черединовский 6 

с.Приозерное 2 

2 

Зона застройки мало-

этажными жилыми до-

мами 

Ж2 п.г.т.Гирей 9 

3 
Общественно-

деловые зоны 

Общественно-деловая 

зона 
ОД1 п.г.т.Гирей 10 

4 
Производственные 

зоны 

Производственная зона П1 
п.г.т.Гирей 4 

х.Черединовский 1 

5 
Коммунально-

складская зона 
КС1 п.г.т.Гирей 2 

6 

Зоны инженерно-

транспортной инфра-

структуры 

Зона инженерной ин-

фраструктуры 
И1 

п.г.т.Гирей 3 

х.Черединовский 1 

7 
Зона транспортной ин-

фраструктуры 
Т1 

п.г.т.Гирей 3 

с.Приозерное 1 

8 
Зона улично-дорожной 

сети 
УДС1 

п.г.т.Гирей 1 

х.Черединовский 1 

с.Приозерное 1 

9 

Зоны сельскохозяй-

ственного использо-

вания 

Зона сельскохозяйст-

венных угодий в со-

ставе населенных 

пунктов 

СХ1 

п.г.т.Гирей 4 

х.Черединовский 1 

с.Приозерное 1 

10 
Зона сельскохозяйст-

венных предприятий 
СХ2 п.г.т.Гирей 4 

11 
Зона ведения личного 

подсобного хозяйства 
СХ5 п.г.т.Гирей 3 

12 Зоны рыбоводства СХ7 п.г.т.Гирей 1 

13 Зоны рекреационного 

назначения 

Зона зеленых насажде-

ний общего пользова-

ния 

ОП1 п.г.т.Гирей 7 

14 Зона отдыха ЗО1 с.Приозерное 1 

15 
Зоны специального 

назначения 

Зона ритуальной дея-

тельности 
К1 

п.г.т.Гирей 1 

х.Черединовский 1 

16 
Зона особо охраняе-

мых природных тер-

Зона особо охраняе-

мых природных терри-
ООПТ1 п.г.т.Гирей 1 
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№ 

п/п 

Вид территориальной 

зоны 

Наименование терри-

ториальной зоны 

Индекс тер-

риториаль-

ной зоны 

Количество контуров 

Населенный пункт 
Кол-во, 

ед. 

риторий торий 

Территориальные зоны за границами населенных пунктов 

1 
Производственные 

зоны 
Производственная зона П1 - 4 

2 
Зоны рекреационного 

назначения 
Зона отдыха ЗО1 - 2 

3 Зоны инженерно-

транспортной инфра-

структуры 

Зона инженерной ин-

фраструктуры 
И1 - 2 

4 
Зона транспортной ин-

фраструктуры 
Т1 - 4 

5 

Зоны сельскохозяй-

ственного использо-

вания 

Зона сельскохозяйст-

венных предприятий 
СХ2 - 11 

6 
Зона ведения садовод-

ства 
СХ3 - 7 

7 Зона рыбоводства СХ7  11 

8 

Зона сельскохозяйст-

венных угодий в со-

ставе земель сельско-

хозяйственного назна-

чения 

СХУ1 - 15 

9 
Зоны специального 

назначения 

Зона ритуальной дея-

тельности 
К1 - 1 

10 Зона акваторий Зона акваторий В1 - 11 

11 

Зона лесов 

Зона лесов, не относя-

щихся к землям лесно-

го фонда 

ЗЛ1 - 5 

12 

Зона лесов, располо-

женных на землях лес-

ного фонда 

ЛФ1 - 12 

13 

Зона особо охраняе-

мых природных тер-

риторий 

Зона особо охраняе-

мых природных терри-

торий 

ООПТ1 - 6 
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Статья 40. Градостроительный регламент – жилые зоны (Ж1, Ж2) 

1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Для индивидуаль-

ного жилищного 

строительства 

2.1 Размещение жилого дома (отдельно 

стоящего здания количеством над-

земных этажей не более чем три, 

высотой не более двадцати метров, 

которое состоит из комнат и поме-

щений вспомогательного использо-

вания, предназначенных для удов-

летворения гражданами бытовых и 

иных нужд, связанных с их прожи-

ванием в таком здании, не предна-

значенного для раздела на само-

стоятельные объекты недвижимо-

сти); выращивание сельскохозяйст-

венных культур; размещение гара-

жей для собственных нужд и хо-

зяйственных построек  

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 600 

кв.м Для з/у, на которых расположены жилые дома, право 

собственности на которые возникло до вступления в дей-

ствие Градостроительного кодекса РФ -300 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

5000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м от про-

ездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

Предельное количество этажей – 3 этажа. 

2. Для ведения лич-

ного подсобного 

хозяйства (приуса-

дебный земельный 

участок) 

2.2 Размещение жилого дома, указан-

ного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1; произ-

водство сельскохозяйственной про-

дукции; размещение гаража и иных 

вспомогательных сооружений; со-

держание сельскохозяйственных 

животных  

3. Блокированная 2.3 Размещение жилого дома, блокиро- Минимальный размер земельного участка (площадь) – 100 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

жилая застройка ванного с другим жилым домом 

(другими жилыми домами) в одном 

ряду общей боковой стеной (общи-

ми боковыми стенами) без проемов 

и имеющего отдельный выход на 

земельный участок; разведение де-

коративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; раз-

мещение гаражей для собственных 

нужд и иных вспомогательных со-

оружений; обустройство спортив-

ных и детских площадок, площадок 

для отдыха 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

1500 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м от гра-

ницы с земельным участком блокируемого дома – 0, от 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

Предельное количество этажей – 3 этажа. 

Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль 

красной линии) – 6 м. 

4. Предоставление 

коммунальных ус-

луг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропере-

дач, трансформаторных подстан-

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 50 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – не подле-

жит установлению. От проездов - 3 м. 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

ций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварий-

ной техники, сооружений, необхо-

димых для сбора и плавки снега) 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установле-

нию. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежит установлению. 

5. Административные 

здания организа-

ций, обеспечи-

вающих предос-

тавление комму-

нальных услуг 

3.1.2 Размещение зданий, предназначен-

ных для приема физических и юри-

дических лиц в связи с предостав-

лением им коммунальных услуг 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

3000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м От про-

ездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 40%. 

6. Оказание социаль-

ной помощи насе-

3.2.2 Размещение зданий, предназначен-

ных для служб психологической и 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 

кв.м. 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

лению бесплатной юридической помощи, 

социальных, пенсионных и иных 

служб (службы занятости населе-

ния, пункты питания малоимущих 

граждан), в которых осуществляет-

ся прием граждан по вопросам ока-

зания социальной помощи и назна-

чения социальных или пенсионных 

выплат, а также для размещения 

общественных некоммерческих ор-

ганизаций: некоммерческих фон-

дов, благотворительных организа-

ций, клубов по интересам  

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

2000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

7. Бытовое обслужи-

вание 

3.3 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для оказания населению или орга-

низациям бытовых услуг (мастер-

ские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, хим-

чистки, похоронные бюро) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

2000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

8. Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

3.4.1 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для оказания гражданам амбула-

торно-поликлинической медицин-

ской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорст-

ва крови, клинические лаборато-

рии) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м От про-

ездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установле-

нию. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежит установлению. 

9. Стационарное ме-

дицинское обслу-

живание 

3.4.2 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для оказания гражданам медицин-

ской помощи в стационарах (боль-

ницы, родильные дома, диспансе-

ры, научно-медицинские учрежде-

ния и прочие объекты, обеспечи-

вающие оказание услуги по лече-

нию в стационаре); размещение 

станций скорой помощи; размеще-

ние площадок санитарной авиации  

10. Парки культуры и 

отдыха 

3.6.2 Размещение парков культуры и от-

дыха 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) разме-

ры земельных участков, предельные параметры разрешен-
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

ного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению. 

11. Магазины 4.4 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 

5000 кв. м 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

5000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м От про-

ездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

12. Обеспечение заня-

тий спортом в по-

мещениях 

5.1.2 Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, физ-

культурно-оздоровительных ком-

плексов в зданиях и сооружениях 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м От про-

ездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

13. Площадки для за-

нятий спортом 

5.1.3 Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на откры-

том воздухе (физкультурные пло-

щадки, беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) разме-

ры земельных участков, предельные параметры разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению. 

14. Историко-

культурная дея-

тельность 

9.3 Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов Рос-

сийской Федерации (памятников 

истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического насле-

дия, достопримечательных мест, 

мест бытования исторических про-

мыслов, производств и ремесел, ис-

торических поселений, недейст-

вующих военных и гражданских 

захоронений, объектов культурного 

наследия, хозяйственная деятель-

ность, являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обес-

печивающая познавательный ту-

ризм  
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

15. Земельные участки 

(территории) об-

щего пользования 

12.0 Земельные участки общего пользо-

вания. Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с ко-

дами 12.0.1 - 12.0.2 

16. Улично-дорожная 

сеть 

12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных до-

рог, трамвайных путей и пешеход-

ных тротуаров в границах населен-

ных пунктов, пешеходных перехо-

дов, бульваров, площадей, проез-

дов, велодорожек и объектов вело-

транспортной и инженерной ин-

фраструктуры; размещение придо-

рожных стоянок (парковок) транс-

портных средств в границах город-

ских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разре-

шенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапи-

тальных сооружений, предназна-

ченных для охраны транспортных 

средств  

17. Благоустройство 

территории 

12.0.2 Размещение декоративных, техни-

ческих, планировочных, конструк-

тивных устройств, элементов озе-

ленения, различных видов обору-

дования и оформления, малых ар-

хитектурных форм, некапитальных 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

нестационарных строений и соору-

жений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как со-

ставные части благоустройства 

территории, общественных туале-

тов 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Хранение авто-

транспорта 

2.7.1 Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том 

числе с разделением на машино-

места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 2.7.2, 4.9 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 50 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 1000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

участка – 60%. 

2. Размещение га-

ражей для соб-

ственных нужд 

2.7.2 Размещение для собственных нужд 

отдельно стоящих гаражей и (или) 

гаражей, блокированных общими 

стенами с другими гаражами в од-

ном ряду, имеющих общие с ними 

крышу, фундамент и коммуникации 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 50 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 1 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

3. Осуществление 

религиозных об-

рядов 

3.7.1 Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний 

(в том числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные дома, 

синагоги) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 100 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 4. Религиозное 3.7.2 Размещение зданий, предназначен-
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

управление и 

образование 

ных для постоянного местонахож-

дения духовных лиц, паломников и 

послушников в связи с осуществле-

нием ими религиозной службы, а 

также для осуществления благотво-

рительной и религиозной образова-

тельной деятельности (монастыри, 

скиты, дома священнослужителей, 

воскресные и религиозные школы, 

семинарии, духовные училища) 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установлению. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

5. Государственное 

управление 

3.8.1 Размещение зданий, предназначен-

ных для размещения государствен-

ных органов, государственного пен-

сионного фонда, органов местного 

самоуправления, судов, а также ор-

ганизаций, непосредственно обес-

печивающих их деятельность или 

оказывающих государственные и 

(или) муниципальные услуги 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

6. Амбулаторное 3.10.1 Размещение объектов капитального Минимальный размер земельного участка (площадь) – 100 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

ветеринарное 

обслуживание 

строительства, предназначенных 

для оказания ветеринарных услуг 

без содержания животных 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 2000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

7. Деловое управ-

ление 

4.1 Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятель-

ности, не связанной с государствен-

ным или муниципальным управле-

нием и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения 

сделок, не требующих передачи то-

вара в момент их совершения между 

организациями, в том числе бирже-

вая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельно-

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

сти) размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

8. Рынки 4.3 Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предна-

значенных для организации посто-

янной или временной торговли (яр-

марка, рынок, базар), с учетом того, 

что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью бо-

лее 200 кв. м; размещение гаражей и 

(или) стоянок для автомобилей со-

трудников и посетителей рынка  

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

9. Банковская и 

страховая дея-

тельность 

4.5 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для размещения организаций, ока-

зывающих банковские и страховые 

услуги 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 5000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

10. Общественное 

питание 

4.6 Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рес-

тораны, кафе, столовые, закусочные, 

бары) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 5000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

11. Связь 6.8 Размещение объектов связи, радио-

вещания, телевидения, включая воз-

душные радиорелейные, надземные 

и подземные кабельные линии свя-

зи, линии радиофикации, антенные 

поля, усилительные пункты на ка-

бельных линиях связи, инфраструк-

туру спутниковой связи и телера-

диовещания, за исключением объек-

тов связи, размещение которых пре-

дусмотрено содержанием видов раз-

решенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства не подлежат установлению. 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства 

№ 

п/п 

Наименование вида разрешенного использования 

Описание вида разрешенного использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 

1. 1. Для ИЖС: гараж для собственных нужд и хозяйственные здания, строе-

ния, сооружения, которые связаны с проживанием в жилом доме (хозяйст-

венный сарай, летняя кухня, баня, бассейн, теплица, надворный туалет, наве-

сы, локальные очистные сооружения, и другие подобные здания, строения и 

сооружения). 

2. Для малоэтажной жилой застройки: площадки придомовой территории, 

стоянка автомобилей, мусорные площадки, иные вспомогательные объекты, 

Минимальные размеры земельных участков (площадь) – 

не подлежит установлению. 

Максимальные размеры земельных участков (площадь) 

– не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зда-

ний, строений, сооружений, за пределами которых за-
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№ 

п/п 

Наименование вида разрешенного использования 

Описание вида разрешенного использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 

предусмотренные проектной документацией. 

3. Для блокированной жилой застройки: разведение декоративных и плодо-

вых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение гаражей для собст-

венных нужд и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортив-

ных и детских площадок, площадок для отдыха 

4. Для ЛПХ: гараж для собственных нужд и хозяйственные здания, строения, 

сооружения, которые связаны с проживанием в жилом доме (хозяйственный 

сарай, летняя кухня, баня, бассейн, теплица, надворный туалет, навесы, ло-

кальные очистные сооружения, и другие подобные здания, строения и со-

оружения), помещения для содержания скота и птицы. 

 5. Для предоставления коммунальных услуг и для административных зда-

ний организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг: 

парковки, гаражи, блокпосты для охраны объектов, здание проходной, наве-

сы и другие аналогичные сооружения, отнесенные проектной документацией 

к объектам вспомогательного назначения; здания, строения и сооружения 

пониженного уровня ответственности по ГОСТ 27751-88 «Надежность 

строительных конструкций и оснований»: временного (сезонного) назначе-

ния (мобильные здания, склады временного содержания, бытовки и другие 

подобные сооружения с ограниченными сроками службы и пребывания в 

них людей, постройки, предназначенные для обслуживания и эксплуатации 

основного объекта).  

6. Для объектов дошкольного, начального и среднего общего образования: 

парковки, площадка для мусора, котельная, насосная станция, водопровод, 

линия электропередач, трансформаторная подстанция, газопровод, линий 

связи, парковки; гаражи; туалет, крытые и открытые площадки и другие ана-

логичные сооружения, отнесенные проектной документацией к объектам 

вспомогательного назначения. 

7. Для иных объектов, содержащихся в градостроительном регламенте, 

вспомогательными являются объекты, которые отнесены к вспомогательным 

видам в материалах проектной документации. 

прещено строительство зданий, строений, сооружений – 

1 м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или террито-

рий общего пользования в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений , если иное не предусмотрено до-

кументацией – 5 м. 

Максимальное количество надземных этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельно-

го участка – не подлежит установлению. 



 
 

76 

Особенности применения градостроительного регламента 

Особенности применения территориальной зоны 

1. В сложившейся застройке, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест до-

пустимого размещения жилого дома, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при 

ширине земельного участка 12 метров и менее основных строений: 

1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 

1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном 

участке жилого дома не менее 5 м. 

2. Расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) домов индивидуальной застройки до стен до-

мов и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть са-

нитарно-бытовой разрыв - не менее 6 м. Расстояния измеряются от проекции выступающих частей здания. 

3. Скат крыши вспомогательных строений и сооружений, расположенных в 1 м от границы участка следует ориен-

тировать на свой участок. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предот-

вращения подтопления соседних земельных участков и строений. 

4. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зда-

ний должна быть не менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

5. Устройство ограждения, выполненное по меже между участками, должны быть проветриваемыми на высоту не 

менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускает-

ся устройство сплошных ограждений. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается 

устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка 

инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы. Установка ограждений на земельном участке, кото-

рый принадлежит на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам допускается только сетчатым, ре-

шетчатым или смешанным высотой не выше 2 м при условии согласия всех совладельцев. Характер ограждения земель-

ных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле с обеих сторон улиц, с максимально допустимой 

высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в 

местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других). 

6. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению сущест-

вующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению 
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иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены 

мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Водоотведение поверхностных стоков при подня-

тии нулевой отметки земельного участка по согласованию с органом местного самоуправления. 

7. При принятии решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства необходимо соблюдать следующие требования: 

- разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства предоставляется правообла-

дателям земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных 

размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых небла-

гоприятные для застройки, предусмотренные статьей 40 ГрК РФ; 

- факт наличия неблагоприятных характеристик рассматриваемого земельного участка, а также прямая зависи-

мость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров должны подтверждаться за-

ключением аккредитованных экспертов. 

8. Количество граждан, одновременно пребывающих на объекте, в целях возможного отнесения объекта к объекту 

массового пребывания граждан, отображается в материалах проектной документации. 

9. За красную линию, до ее утверждения в установленном законом порядке, в качестве линии регулирования за-

стройки принимать границу территориальной зоны. 

10. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – отношение суммарной площади, которая 

может быть застроена объектами капитального строительства, без учета подземных этажей, ко всей площади земельного 

участка. Процент застройки подземной части не регламентируется. 

11. Озеленение – территория с газонным покрытием (травяной покров, создаваемый посевом семян специально 

подобранных трав) и высаженными деревьями (лиственный посадочный материал возрастом от 10 лет диаметром ствола 

от 4 см. на высоте 1 м от корневой системы из расчета 1 дерево на 20 кв. м. 

Кроме газона и деревьев, на территории озеленения могут быть высажены многолетние кустарниковые растения, а 

также прочие декоративные растения, не представляющие угрозу жизнедеятельности человека. 

В площадь озеленения не включаются: детские и спортивные площадки, площадки для отдыха взрослого населе-

ния, проезды, тротуары, парковочные места, в том числе с использованием газонной решетки (георешетки).  

Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей 

площади земельного. 

Коэффициент озеленения: 
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- жилая зона усадебная – 25%; 

- минимальный процент озеленения земельного участка для всех типов многоквартирной     жилой застройки – 

15%; 

- минимальный процент озеленения земельного участка для зданий общественно-делового назначения и апарта-

ментов - 30% 

- детские дошкольные и общеобразовательные учреждения – 40%; 

- оздоровительные организации - 60-50%; 

- объекты торговли, общественного питания и прочие – 15%; 

- детские дошкольные и общеобразовательные учреждения – 40%; 

- оздоровительные организации - 40%; 

объекты предпринимательской деятельности: 

- объекты торговли, общественного питания и прочие – 15%; 

- пожарное депо – 15%; 

- объекты производственного назначения, объекты коммунального хозяйства, объекты сельскохозяйственного ис-

пользования, объекты транспорта, - специальные парки (зоопарки, ботанические сады) – не установлено; 

- крупные парки и лесопарки – 98%; 

- скверы на площадях – 60-75%; 

- скверы на жилых улицах, перед отдельными зданиями – 70-80%; 

- сады микрорайона -45-55%; 

- бульвары (при ширине, м – 18-25 – 70-75%; 

                                             –  25-50 – 75-80%; 

                                             – более 50 – 65-70%.». 

12. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным рег-

ламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на 

земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участ-

ка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, 

определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка. 
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13. Общая площадь жилого здания определяется как сумма площадей жилых и технических этажей, измеренных в 

пределах внутренних поверхностей наружных стен на уровне пола, без учета этажей, занимаемых объектами общест-

венно-делового назначения, паркингом. 

14. Размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах, а также размещение в жилых зданиях объ-

ектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека, не допускается. Помещения общест-

венного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При раз-

мещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует 

обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений. 

15. К заявлению о переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение должны прикладываться в том 

числе документы, подтверждающие соблюдение при использовании помещения, после его перевода, требований пожар-

ной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических, выданных уполномоченными федеральными органами ис-

полнительной власти, а также Правил землепользования и застройки, нормативов градостроительного проектирования 

муниципального образования, выданных уполномоченными органами муниципального образования. 

При установлении предельных параметров для объектов индивидуального жилищного строительства допустимо 

руководствоваться следующими показателями:  - максимальная общая площадь объекта индивидуального жилищного 

строительства  - 300 кв.м.; - максимальное количество объектов индивидуального  жилищного строительства в пределах 

земельного участка – 1; за исключением существующих объектов, реконструкция которых возможна без уменьшения их 

несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства; - максимальная общая площадь объектов вспомо-

гательного назначения (за исключением навесов) – не более 50% от общей площади объекта индивидуального жилищ-

ного строительства; - максимальная высота объекта индивидуального жилищного строительства для объектов с углом 

наклона кровли до 15 ° - 10 м, с углом наклона кровли более 15 ° - 13 м. 

16.  Раздел земельных участков для жилищного строительства площадью 1,5 га и более необходимо осуществлять 

в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории. 

17. Выдача разрешений на строительство новых многоквартирных домов не допускается без утверждѐнной доку-

ментации по планировке территории. 

18. Для участков индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства установле-

ны следующие требования: на земельном участке допускается строительство одного жилого дома, за исключением су-

ществующих объектов, реконструкция которых возможна без уменьшения их несоответствия предельным параметрам 

разрешенного строительства. 
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19. Для строительства объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать следующие ме-

роприятия: 

Частью 5 статьи 36 ГрК РФ предусмотрено, что применительно к зонам с особыми условиями использования тер-

ритории, градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством РФ, в связи с чем в пра-

вила землепользования и застройки включаются следующие требования. 

1) получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный 

орган) исходных данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зо-

не затопления. 

2) предоставление застройщиком перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительст-

ва и территории от подтопления, затопления, выполненного индивидуальным предпринимателем или юридическим ли-

цом, являющимися члена саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо 

лицом, специализирующимся на проектировании гидротехнических сооружений. 

3) до подачи застройщиком в уполномоченный орган заявления о выдаче разрешения на строительство, уведомле-

ния о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома (далее – уведомление о планируемом строительстве) в инициативном порядке передается в уполномоченный орган 

перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от подтопления, затопления, подго-

товленный лицами, указанными в пункте 2. 

4) до подачи застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию объекта капитального строи-

тельства, уведомления об окончании строительства в инициативном порядке застройщиком передается заключение (акт) 

о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального строительства, терри-

тории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного жи-

лого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписан-

ный лицом, являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирова-

ния или строительства, содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по инженерной за-

щите объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1% обеспечен-

ности 
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Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия 

Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с ут-

вержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом депар-

тамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов 

градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муници-

пального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального об-

разования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проек-

тирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проекти-

рования Гирейского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением 73 сессии II созыва Сове-

та муниципального образования Гирейского городского поселения Гулькевичского района от 05.05.2014 г. № 1 «Об ут-

верждении нормативов градостроительного проектирования Гирейского городского поселения Гулькевичского района». 

Формирование земельных участков с выделением элементов планировочной структуры возможно только путем 

подготовки и утверждения документации по планировке территории. 

Не разрешается в зонах затопления и подтопления строительство объектов капитального строительства, которые 

не обеспечены мероприятиями по инженерной защите объекта от затопления или подтопления. 

В границах отведенного земельного участка при проектировании применять процент озеленения в соответствии со 

ст. 37 настоящих Правил землепользования и застройки и  утвержденными Нормативами градостроительного проекти-

рования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодар-

ского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского 

края». 

Автомобильная стоянка для обслуживания объекта капитального строительства (приобъектная стоянка) должна 

быть размещена в границах отведенного земельного участка с нормативными показателями согласно утвержденным 

Нормативам градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архи-

тектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроитель-

ного проектирования Краснодарского края». 

В случае отсутствия технической возможности въезда на стоянку, расположенную в границах участка (в исключи-

тельных случаях), необходимо получить согласование администрации Гирейского городского поселения Гулькевичско-

го района на размещение автомобильной стоянки на землях общего пользования на расстоянии не далее 50 м от границ 
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участка или использование существующей муниципальной стоянки (при ее наличии) на указанном расстоянии при усло-

вии соблюдения нормируемого количества свободных парковочных мест. 

Благоустройство земель общего пользования осуществлять в соответствии с правилами благоустройства террито-

рии Гирейского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением 28 сессии IV созыва Совета 

Гирейского городского поселения Гулькевичского района от 21.12.2021 г. № 5. 

Запрещается перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в случае если переводимый объект бу-

дет относиться к объектам массового пребывания граждан, либо для получения разрешения на строительство объекта 

подобной категории требуется  проведение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий. 

Входные группы и крыльца не должны размещаться на территориях общего пользования. 

Для ЛПХ: группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Сараи для скота и птицы следует преду-

сматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома, м, не менее: одиночные или двойные - 10, до восьми блоков - 

25, от восьми до 30 блоков - 50.  

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения вспомо-

гательных объектов жилого дома, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

от септиков до границ соседнего участка - не менее 4 м, до фундаментов зданий, строений, сооружений – не менее 

5 м, от фильтрующих колодцев – не менее 8 м; 

от туалета до стен ближайшего дома - не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. (при 

отсутствии централизованной канализации) 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства представлены в статье 38 настоящих 

Правил. 
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2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж2) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Малоэтажная мно-

гоквартирная жи-

лая застройка 

2.1.1 Размещение малоэтажных много-

квартирных домов (многоквартир-

ные дома высотой до 4 этажей, 

включая мансардный); обустройст-

во спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой за-

стройки во встроенных, пристроен-

ных и встроенно-пристроенных по-

мещениях малоэтажного много-

квартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в мало-

этажном многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей пло-

щади помещений дома  

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

5000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м от про-

ездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

Предельное количество этажей – 4 этажа. 

2. Блокированная 

жилая застройка 

2.3 Размещение жилого дома, блокиро-

ванного с другим жилым домом 

(другими жилыми домами) в одном 

ряду общей боковой стеной (общи-

ми боковыми стенами) без проемов 

и имеющего отдельный выход на 

земельный участок; разведение де-

коративных и плодовых деревьев, 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 100 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

1500 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м от гра-
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

овощных и ягодных культур; раз-

мещение гаражей для собственных 

нужд и иных вспомогательных со-

оружений; обустройство спортив-

ных и детских площадок, площадок 

для отдыха 

ницы с земельным участком блокируемого дома – 0, от 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

Предельное количество этажей – 3 этажа. 

Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль 

красной линии) – 6 м. 

3. Среднеэтажная 

жилая застройка 

2.5 Размещение многоквартирных до-

мов этажностью не выше восьми 

этажей; благоустройство и озелене-

ние; размещение подземных гара-

жей и автостоянок; обустройство 

спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой за-

стройки во встроенных, пристроен-

ных и встроенно-пристроенных по-

мещениях многоквартирного дома, 

если общая площадь таких поме-

щений в многоквартирном доме не 

составляет более 20% общей пло-

щади помещений дома  

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

5000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м От про-

ездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

участка – 60%. 

Предельное количество этажей – 5 этажей. 

4. Предоставление 

коммунальных ус-

луг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, во-

допроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, га-

зопроводов, линий связи, телефон-

ных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслужи-

вания уборочной и аварийной тех-

ники, сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 50 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – не подле-

жит установлению. От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установле-

нию. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежит установлению. 

5. Административные 

здания организа-

ций, обеспечи-

вающих предос-

тавление комму-

нальных услуг 

3.1.2 Размещение зданий, предназначен-

ных для приема физических и юри-

дических лиц в связи с предостав-

лением им коммунальных услуг 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

3000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м От про-

ездов - 3 м. 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 40%. 

6. Оказание социаль-

ной помощи насе-

лению 

3.2.2 Размещение зданий, предназначен-

ных для служб психологической и 

бесплатной юридической помощи, 

социальных, пенсионных и иных 

служб (службы занятости населе-

ния, пункты питания малоимущих 

граждан), в которых осуществляет-

ся прием граждан по вопросам ока-

зания социальной помощи и назна-

чения социальных или пенсионных 

выплат, а также для размещения 

общественных некоммерческих ор-

ганизаций: некоммерческих фон-

дов, благотворительных организа-

ций, клубов по интересам  

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

2000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

7. Бытовое обслужи-

вание 

3.3 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 

кв.м. 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

для оказания населению или орга-

низациям бытовых услуг (мастер-

ские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, хим-

чистки, похоронные бюро) 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

2000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

8. Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

3.4.1 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для оказания гражданам амбула-

торно-поликлинической медицин-

ской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорст-

ва крови, клинические лаборато-

рии) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м От про-

ездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 
9. Стационарное ме-

дицинское обслу-

3.4.2 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

живание для оказания гражданам медицин-

ской помощи в стационарах (боль-

ницы, родильные дома, диспансе-

ры, научно-медицинские учрежде-

ния и прочие объекты, обеспечи-

вающие оказание услуги по лече-

нию в стационаре); размещение 

станций скорой помощи; размеще-

ние площадок санитарной авиации  

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установле-

нию. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежит установлению. 

10. Парки культуры и 

отдыха 

3.6.2 Размещение парков культуры и от-

дыха 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) разме-

ры земельных участков, предельные параметры разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению. 

11. Магазины 4.4 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 

5000 кв. м 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

5000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м От про-

ездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

участка – 60%. 

12. Общественное пи-

тание 

4.6 Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рес-

тораны, кафе, столовые, закусоч-

ные, бары) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

5000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

13. Обеспечение заня-

тий спортом в по-

мещениях 

5.1.2 Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, физ-

культурно-оздоровительных ком-

плексов в зданиях и сооружениях 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м От про-

ездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

14. Площадки для за-

нятий спортом 

5.1.3 Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на откры-

том воздухе (физкультурные пло-

щадки, беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) разме-

ры земельных участков, предельные параметры разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению. 

15. Историко-

культурная дея-

тельность 

9.3 Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов Рос-

сийской Федерации (памятников 

истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического насле-

дия, достопримечательных мест, 

мест бытования исторических про-

мыслов, производств и ремесел, ис-

торических поселений, недейст-

вующих военных и гражданских 

захоронений, объектов культурного 

наследия, хозяйственная деятель-

ность, являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обес-

печивающая познавательный ту-

ризм  
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

16. Земельные участки 

(территории) об-

щего пользования 

12.0 Земельные участки общего пользо-

вания. Содержание данного вида 

разрешенного использования вклю-

чает в себя содержание видов раз-

решенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

17. Улично-дорожная 

сеть 

12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных до-

рог, трамвайных путей и пешеход-

ных тротуаров в границах населен-

ных пунктов, пешеходных перехо-

дов, бульваров, площадей, проез-

дов, велодорожек и объектов вело-

транспортной и инженерной ин-

фраструктуры; размещение придо-

рожных стоянок (парковок) транс-

портных средств в границах город-

ских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разре-

шенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапи-

тальных сооружений, предназна-

ченных для охраны транспортных 

средств  

18. Благоустройство 

территории 

12.0.2 Размещение декоративных, техни-

ческих, планировочных, конструк-

тивных устройств, элементов озе-

ленения, различных видов обору-

дования и оформления, малых ар-

хитектурных форм, некапитальных 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

нестационарных строений и соору-

жений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как со-

ставные части благоустройства 

территории, общественных туале-

тов 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Размещение га-

ражей для соб-

ственных нужд 

2.7.2 Размещение для собственных нужд 

отдельно стоящих гаражей и (или) 

гаражей, блокированных общими 

стенами с другими гаражами в од-

ном ряду, имеющих общие с ними 

крышу, фундамент и коммуникации 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 50 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 1 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

участка – 60%. 

2. Осуществление 

религиозных 

обрядов 

3.7.1 Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний 

(в том числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные дома, 

синагоги) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 100 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установлению. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

3. Религиозное 

управление и 

образование 

3.7.2 Размещение зданий, предназначен-

ных для постоянного местонахож-

дения духовных лиц, паломников и 

послушников в связи с осуществле-

нием ими религиозной службы, а 

также для осуществления благотво-

рительной и религиозной образова-

тельной деятельности (монастыри, 

скиты, дома священнослужителей, 

воскресные и религиозные школы, 

семинарии, духовные училища) 

4. Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

3.10.1 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг без 

содержания животных 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 100 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 2000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

5. Деловое управ-

ление 

4.1 Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятель-

ности, не связанной с государствен-

ным или муниципальным управле-

нием и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения сде-

лок, не требующих передачи товара 

в момент их совершения между ор-

ганизациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением бан-

ковской и страховой деятельности) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

6. Рынки 4.3 Размещение объектов капитального Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

строительства, сооружений, предна-

значенных для организации посто-

янной или временной торговли (яр-

марка, рынок, базар), с учетом того, 

что каждое из торговых мест не рас-

полагает торговой площадью более 

200 кв. м; размещение гаражей и 

(или) стоянок для автомобилей со-

трудников и посетителей рынка  

подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

7. Обеспечение 

спортивно-

зрелищных ме-

роприятий 

5.1.1 Размещение спортивно-зрелищных 

зданий и сооружений, имеющих 

специальные места для зрителей от 

500 мест (стадионов, дворцов спор-

та, ледовых дворцов, ипподромов) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м От проез-

дов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства 

№ 

п/

п 

Наименование вида разрешенного использования 

Описание вида разрешенного использования 

Предельные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строи-

тельства, реконструкции объектов капиталь-

ного строительства 

1 2 3 

1. 1. Для ИЖС: гараж для собственных нужд и хозяйственные здания, строения, сооруже-

ния, которые связаны с проживанием в жилом доме (хозяйственный сарай, летняя кух-

ня, баня, бассейн, теплица, надворный туалет, навесы, локальные очистные сооруже-

ния, и другие подобные здания, строения и сооружения). 

2. Для малоэтажной жилой застройки: площадки придомовой территории, стоянка ав-

томобилей, мусорные площадки, иные вспомогательные объекты, предусмотренные 

проектной документацией. 

3. Для блокированной жилой застройки: разведение декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; размещение гаражей для собственных нужд и иных вспо-

могательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок 

для отдыха 

Минимальные размеры земельных участков 

(площадь) – не подлежит установлению. 

Максимальные размеры земельных участков 

(площадь) – не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест допусти-

мого размещения зданий, строений, сооруже-

ний, за пределами которых запрещено строи-

тельство зданий, строений, сооружений – 1 м 

От проездов - 3 м. 



 
 

97 

Особенности применения градостроительного регламента 

Особенности применения территориальной зоны 

1. В сложившейся застройке, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест до-

пустимого размещения жилого дома, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при 

ширине земельного участка 12 метров и менее основных строений: 

1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 

1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном 

участке жилого дома не менее 5 м. 

4. Для ЛПХ: гараж для собственных нужд и хозяйственные здания, строения, сооруже-

ния, которые связаны с проживанием в жилом доме (хозяйственный сарай, летняя кух-

ня, баня, бассейн, теплица, надворный туалет, навесы, локальные очистные сооруже-

ния, и другие подобные здания, строения и сооружения), помещения для содержания 

скота и птицы. 

 5. Для предоставления коммунальных услуг и для административных зданий организа-

ций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг: парковки, гаражи, блокпо-

сты для охраны объектов, здание проходной, навесы и другие аналогичные сооружения, 

отнесенные проектной документацией к объектам вспомогательного назначения; зда-

ния, строения и сооружения пониженного уровня ответственности по ГОСТ 27751-88 

«Надежность строительных конструкций и оснований»: временного (сезонного) назна-

чения (мобильные здания, склады временного содержания, бытовки и другие подобные 

сооружения с ограниченными сроками службы и пребывания в них людей, постройки, 

предназначенные для обслуживания и эксплуатации основного объекта).  

6. Для объектов дошкольного, начального и среднего общего образования: парковки, 

площадка для мусора, котельная, насосная станция, водопровод, линия электропередач, 

трансформаторная подстанция, газопровод, линий связи, парковки; гаражи; туалет, 

крытые и открытые площадки и другие аналогичные сооружения, отнесенные проект-

ной документацией к объектам вспомогательного назначения. 

  7. Для иных объектов, содержащихся в градостроительном регламенте, вспомогатель-

ными являются объекты, которые отнесены к вспомогательным видам в материалах 

проектной документации. 

Минимальные отступы от красной линии или 

территорий общего пользования в целях оп-

ределения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений , если иное не преду-

смотрено документацией – 5 м. 

Максимальное количество надземных этажей 

– 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – не подлежит установле-

нию. 
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2. Расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) домов индивидуальной застройки до стен до-

мов и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть са-

нитарно-бытовой разрыв - не менее 6 м. Расстояния измеряются от проекции выступающих частей здания. 

3. Скат крыши вспомогательных строений и сооружений, расположенных в 1 м от границы участка следует ориен-

тировать на свой участок. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предот-

вращения подтопления соседних земельных участков и строений. 

4. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зда-

ний должна быть не менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

5. Устройство ограждения, выполненное по меже между участками, должны быть проветриваемыми на высоту не 

менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускает-

ся устройство сплошных ограждений. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается 

устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка 

инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы. Установка ограждений на земельном участке, кото-

рый принадлежит на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам допускается только сетчатым, ре-

шетчатым или смешанным высотой не выше 2 м при условии согласия всех совладельцев. Характер ограждения земель-

ных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле с обеих сторон улиц, с максимально допустимой 

высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в 

местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других). 

6. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению сущест-

вующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению 

иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены 

мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Водоотведение поверхностных стоков при подня-

тии нулевой отметки земельного участка по согласованию с органом местного самоуправления. 

7. При принятии решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства необходимо соблюдать следующие требования: 

- разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства предоставляется правообла-

дателям земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных 

размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых небла-

гоприятные для застройки, предусмотренные статьей 40 ГрК РФ; 
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- факт наличия неблагоприятных характеристик рассматриваемого земельного участка, а также прямая зависи-

мость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров должны подтверждаться за-

ключением аккредитованных экспертов. 

8. Количество граждан, одновременно пребывающих на объекте, в целях возможного отнесения объекта к объекту 

массового пребывания граждан, отображается в материалах проектной документации. 

9. За красную линию, до ее утверждения в установленном законом порядке, в качестве линии регулирования за-

стройки принимать границу территориальной зоны. 

10. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – отношение суммарной площади, которая 

может быть застроена объектами капитального строительства, без учета подземных этажей, ко всей площади земельного 

участка. Процент застройки подземной части не регламентируется. 

11. Озеленение – территория с газонным покрытием (травяной покров, создаваемый посевом семян специально 

подобранных трав) и высаженными деревьями (лиственный посадочный материал возрастом от 10 лет диаметром ствола 

от 4 см. на высоте 1 м от корневой системы из расчета 1 дерево на 20 кв. м. 

Кроме газона и деревьев, на территории озеленения могут быть высажены многолетние кустарниковые растения, а 

также прочие декоративные растения, не представляющие угрозу жизнедеятельности человека. 

В площадь озеленения не включаются: детские и спортивные площадки, площадки для отдыха взрослого населе-

ния, проезды, тротуары, парковочные места, в том числе с использованием газонной решетки (георешетки).  

Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей 

площади земельного. 

Коэффициент озеленения: 

- жилая зона усадебная – 25%; 

- минимальный процент озеленения земельного участка для всех типов многоквартирной     жилой застройки – 

15%; 

- минимальный процент озеленения земельного участка для зданий общественно-делового назначения и апарта-

ментов - 30% 

- детские дошкольные и общеобразовательные учреждения – 40%; 

- оздоровительные организации - 60-50%; 

- объекты торговли, общественного питания и прочие – 15%; 

- детские дошкольные и общеобразовательные учреждения – 40%; 
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- оздоровительные организации - 40%; 

объекты предпринимательской деятельности: 

- объекты торговли, общественного питания и прочие – 15%; 

- пожарное депо – 15%; 

- объекты производственного назначения, объекты коммунального хозяйства, объекты сельскохозяйственного ис-

пользования, объекты транспорта, - специальные парки (зоопарки, ботанические сады) – не установлено; 

- крупные парки и лесопарки – 98%; 

- скверы на площадях – 60-75%; 

- скверы на жилых улицах, перед отдельными зданиями – 70-80%; 

- сады микрорайона -45-55%; 

- бульвары (при ширине, м – 18-25 – 70-75%; 

                                             –  25-50 – 75-80%; 

                                             – более 50 – 65-70%.». 

12. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным рег-

ламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на 

земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участ-

ка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, 

определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка. 

13. Общая площадь жилого здания определяется как сумма площадей жилых и технических этажей, измеренных в 

пределах внутренних поверхностей наружных стен на уровне пола, без учета этажей, занимаемых объектами общест-

венно-делового назначения, паркингом. 

14. Размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах, а также размещение в жилых зданиях объ-

ектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека, не допускается. Помещения общест-

венного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При раз-

мещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует 

обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений. 

15. К заявлению о переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение должны прикладываться в том 

числе документы, подтверждающие соблюдение при использовании помещения, после его перевода, требований пожар-
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ной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических, выданных уполномоченными федеральными органами ис-

полнительной власти, а также Правил землепользования и застройки, нормативов градостроительного проектирования 

муниципального образования, выданных уполномоченными органами муниципального образования. 

При установлении предельных параметров для объектов индивидуального жилищного строительства допустимо 

руководствоваться следующими показателями:  - максимальная общая площадь объекта индивидуального жилищного 

строительства  - 300 кв.м.; - максимальное количество объектов индивидуального  жилищного строительства в пределах 

земельного участка – 1; за исключением существующих объектов, реконструкция которых возможна без уменьшения их 

несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства; - максимальная общая площадь объектов вспомо-

гательного назначения (за исключением навесов) – не более 50% от общей площади объекта индивидуального жилищ-

ного строительства; - максимальная высота объекта индивидуального жилищного строительства для объектов с углом 

наклона кровли до 15 ° - 10 м, с углом наклона кровли более 15 ° - 13 м. 

16.  Раздел земельных участков для жилищного строительства площадью 1,5 га и более необходимо осуществлять 

в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории. 

17. Выдача разрешений на строительство новых многоквартирных домов не допускается без утверждѐнной доку-

ментации по планировке территории. 

18. Для участков индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства установле-

ны следующие требования: на земельном участке допускается строительство одного жилого дома, за исключением су-

ществующих объектов, реконструкция которых возможна без уменьшения их несоответствия предельным параметрам 

разрешенного строительства. 

19. Для строительства объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать следующие ме-

роприятия: 

Частью 5 статьи 36 ГрК РФ предусмотрено, что применительно к зонам с особыми условиями использования тер-

ритории, градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством РФ, в связи с чем в пра-

вила землепользования и застройки включаются следующие требования. 

1) получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный 

орган) исходных данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зо-

не затопления. 

2) предоставление застройщиком перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительст-

ва и территории от подтопления, затопления, выполненного индивидуальным предпринимателем или юридическим ли-
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цом, являющимися члена саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо 

лицом, специализирующимся на проектировании гидротехнических сооружений. 

3) до подачи застройщиком в уполномоченный орган заявления о выдаче разрешения на строительство, уведомле-

ния о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома (далее – уведомление о планируемом строительстве) в инициативном порядке передается в уполномоченный орган 

перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от подтопления, затопления, подго-

товленный лицами, указанными в пункте 2. 

4) до подачи застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию объекта капитального строи-

тельства, уведомления об окончании строительства в инициативном порядке застройщиком передается заключение (акт) 

о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального строительства, терри-

тории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного жи-

лого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписан-

ный лицом, являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирова-

ния или строительства, содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по инженерной за-

щите объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1% обеспечен-

ности 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия 

Застройку многоквартирными жилыми домами осуществлять в соответствии с утвержденными Нормативами гра-

достроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градо-

строительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектиро-

вания Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Гульке-

вичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального образования Гулькевичский рай-

он от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального об-

разования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проектирования Гирейского городского 

поселения Гулькевичского района, утвержденными решением 73 сессии II созыва Совета муниципального образования 

Гирейского городского поселения Гулькевичского района от 05.05.2014 г. № 1 «Об утверждении нормативов градо-

строительного проектирования Гирейского городского поселения Гулькевичского района». 

Придомовая территория многоквартирного жилого дома должна быть оборудована придомовыми площадками с 

нормируемыми размерами и расстояниями согласно утвержденным Нормативам градостроительного проектирования 
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Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края 

от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края». 

Число машино-мест для хранения и паркования легковых автомобилей в границах участка многоквартирного жи-

лого дома принимать в соответствии с утвержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодар-

ского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 

16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края». 

Не разрешается в зонах затопления и подтопления строительство объектов капитального строительства, которые 

не обеспечены мероприятиями по инженерной защите. 

При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не допускается размещение нор-

мативных площадок благоустройства многоквартирных жилых домов, а также парковок на территории, предусмотрен-

ной для размещения объектов, указанных в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на зем-

лях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установлении сервитутов, утвержденном постановлением Правительства Российской Федерации 

от 03.12.2014 г. № 1300.  

Благоустройство земель общего пользования осуществлять в соответствии с правилами благоустройства террито-

рии Гирейского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением 28 сессии IV созыва Совета 

Гирейского городского поселения Гулькевичского района от 21.12.2021 г. № 5. 

Реконструкция существующих жилых объектов без увеличения их фактической (существующей) этажности. 

Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует 

принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями, приведенными в разделе СП 

42.13330.2016, нормами освещенности, приведенными в СП 52.13330, а также в соответствии с противопожарными тре-

бованиями, приведенными в разделе 15 СП 42.13330.2016 (п.7.1). 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства представлены в статье 38 настоящих 

Правил. 
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Статья 41. Градостроительный регламент – общественно-деловые зоны (ОД1) 

3. Общественно-деловая зона (ОД1) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Предоставление 

коммунальных ус-

луг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, во-

допроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, га-

зопроводов, линий связи, телефон-

ных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслужи-

вания уборочной и аварийной тех-

ники, сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 50 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – не подле-

жит установлению. От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установле-

нию. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежит установлению. 

2. Административные 

здания организа-

ций, обеспечи-

вающих предос-

тавление комму-

нальных услуг 

3.1.2 Размещение зданий, предназначен-

ных для приема физических и юри-

дических лиц в связи с предостав-

лением им коммунальных услуг 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

3000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м От про-

ездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 40%. 

3. Дома социального 

обслуживания 

3.2.1 Размещение зданий, предназначен-

ных для размещения домов преста-

релых, домов ребенка, детских до-

мов, пунктов ночлега для бездом-

ных граждан; размещение объектов 

капитального строительства для 

временного размещения вынуж-

денных переселенцев, лиц, при-

знанных беженцами  

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

2000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

4. Оказание социаль-

ной помощи насе-

лению 

3.2.2 Размещение зданий, предназначен-

ных для служб психологической и 

бесплатной юридической помощи, 

социальных, пенсионных и иных 

служб (службы занятости населе-

ния, пункты питания малоимущих 

граждан), в которых осуществляет-

ся прием граждан по вопросам ока-

зания социальной помощи и назна-
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

чения социальных или пенсионных 

выплат, а также для размещения 

общественных некоммерческих ор-

ганизаций: некоммерческих фон-

дов, благотворительных организа-

ций, клубов по интересам  

участка – 50%. 

5. Оказание услуг 

связи 

3.2.3 Размещение зданий, предназначен-

ных для размещения пунктов ока-

зания услуг почтовой, телеграфной, 

междугородней и международной 

телефонной связи 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

3000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

6. Общежития 3.2.4 Размещение зданий, предназначен-

ных для размещения общежитий, 

предназначенных для проживания 

граждан на время их работы, служ-

бы или обучения, за исключением 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

1000 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

5000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

зданий, размещение которых пре-

дусмотрено содержанием вида раз-

решенного использования с кодом 

4.7 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 40%. 

7. Бытовое обслужи-

вание 

3.3 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для оказания населению или орга-

низациям бытовых услуг (мастер-

ские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, хим-

чистки, похоронные бюро) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

2000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

8. Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

3.4.1 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для оказания гражданам амбула-

торно-поликлинической медицин-

ской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорст-

ва крови, клинические лаборато-

рии) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установле-

нию. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежит установлению. 

9. Стационарное ме-

дицинское обслу-

живание 

3.4.2 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для оказания гражданам медицин-

ской помощи в стационарах (боль-

ницы, родильные дома, диспансе-

ры, научно-медицинские учрежде-

ния и прочие объекты, обеспечи-

вающие оказание услуги по лече-

нию в стационаре); размещение 

станций скорой помощи; размеще-

ние площадок санитарной авиации  

10. Дошкольное, на-

чальное и среднее 

общее образование 

3.5.1 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего об-

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

разования (детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, гимназии, ху-

дожественные, музыкальные шко-

лы, образовательные кружки и 

иные организации, осуществляю-

щие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в 

том числе зданий, спортивных со-

оружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической 

культурой и спортом 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 5 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

10 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установле-

нию. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежит установлению. 

11. Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

3.5.2 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для профессионального образова-

ния и просвещения (профессио-

нальные технические училища, 

колледжи, художественные, музы-

кальные училища, общества зна-

ний, институты, университеты, ор-

ганизации по переподготовке и по-

вышению квалификации специали-

стов и иные организации, осущест-

вляющие деятельность по образо-

ванию и просвещению), в том числе 

зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обу-

чающихся физической культурой и 

спортом 

12. Объекты культур-

но-досуговой дея-

3.6.1 Размещение зданий, предназначен-

ных для размещения музеев, выста-

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 

кв.м. 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

тельности вочных залов, художественных га-

лерей, домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, концертных залов, 

планетариев 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

30000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 25%. 

13. Парки культуры и 

отдыха 

3.6.2 Размещение парков культуры и от-

дыха 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) разме-

ры земельных участков, предельные параметры разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению. 

14. Государственное 

управление 

3.8.1 Размещение зданий, предназначен-

ных для размещения государствен-

ных органов, государственного 

пенсионного фонда, органов мест-

ного самоуправления, судов, а так-

же организаций, непосредственно 

обеспечивающих их деятельность 

или оказывающих государственные 

и (или) муниципальные услуги 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

3000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

15. Деловое управле-

ние 

4.1 Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятель-

ности, не связанной с государст-

венным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совер-

шения сделок, не требующих пере-

дачи товара в момент их соверше-

ния между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страхо-

вой деятельности) 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

16. Рынки 4.3 Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, пред-

назначенных для организации по-

стоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом 

того, что каждое из торговых мест 

не располагает торговой площадью 

более 200 кв. м; размещение гара-

жей и (или) стоянок для автомоби-

лей сотрудников и посетителей 

рынка  

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 
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№ 
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Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

17. Магазины 4.4 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 

5000 кв. м 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

18. Банковская и стра-

ховая деятельность 

4.5 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для размещения организаций, ока-

зывающих банковские и страховые 

услуги 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

5000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 
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№ 
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использования 
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объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

19. Общественное пи-

тание 

4.6 Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рес-

тораны, кафе, столовые, закусоч-

ные, бары) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

5000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

20. Гостиничное об- 4.7 Размещение гостиниц Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 
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№ 
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да разрешенного 

использования 
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объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

служивание кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

5000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 80%. 

21. Развлекательные 

мероприятия 

4.8.1 Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, пу-

тешествий, для размещения диско-

тек и танцевальных площадок, ноч-

ных клубов, аквапарков, боулинга, 

аттракционов и т.п., игровых авто-

матов (кроме игрового оборудова-

ния, используемого для проведения 

азартных игр), игровых площадок 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

5000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-
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объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

22. Обеспечение спор-

тивно-зрелищных 

мероприятий 

5.1.1 Размещение спортивно-зрелищных 

зданий и сооружений, имеющих 

специальные места для зрителей от 

500 мест (стадионов, дворцов спор-

та, ледовых дворцов, ипподромов) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

23. Обеспечение заня-

тий спортом в по-

мещениях 

5.1.2 Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, физ-

культурно-оздоровительных ком-

плексов в зданиях и сооружениях 

24. Площадки для за-

нятий спортом 

5.1.3 Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на откры-

том воздухе (физкультурные пло-

щадки, беговые дорожки, поля для 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) разме-

ры земельных участков, предельные параметры разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению. 
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спортивной игры) 

25. Оборудованные 

площадки для за-

нятий спортом 

5.1.4 Размещение сооружений для заня-

тия спортом и физкультурой на от-

крытом воздухе (теннисные корты, 

автодромы, мотодромы, трампли-

ны, спортивные стрельбища) 

26. Историко-

культурная дея-

тельность 

9.3 Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов Рос-

сийской Федерации (памятников 

истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического насле-

дия, достопримечательных мест, 

мест бытования исторических про-

мыслов, производств и ремесел, ис-

торических поселений, недейст-

вующих военных и гражданских 

захоронений, объектов культурного 

наследия, хозяйственная деятель-

ность, являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обес-

печивающая познавательный ту-

ризм  

27. Общее пользова-

ние водными объ-

ектами 

11.1 Использование земельных участ-

ков, примыкающих к водным объ-

ектам способами, необходимыми 

для осуществления общего водо-

пользования (водопользования, 

осуществляемого гражданами для 

личных нужд, а также забор (изъя-



 
 

117 

№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

тие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, купание, использо-

вание маломерных судов, водных 

мотоциклов и других технических 

средств, предназначенных для от-

дыха на водных объектах, водопой, 

если соответствующие запреты не 

установлены законодательством) 

28. Земельные участки 

(территории) об-

щего пользования 

12.0 Земельные участки общего пользо-

вания. Содержание данного вида 

разрешенного использования вклю-

чает в себя содержание видов раз-

решенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

29. Улично-дорожная 

сеть 

12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных до-

рог, трамвайных путей и пешеход-

ных тротуаров в границах населен-

ных пунктов, пешеходных перехо-

дов, бульваров, площадей, проез-

дов, велодорожек и объектов вело-

транспортной и инженерной ин-

фраструктуры; размещение придо-

рожных стоянок (парковок) транс-

портных средств в границах город-

ских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разре-

шенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапи-
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

тальных сооружений, предназна-

ченных для охраны транспортных 

средств  

30. Благоустройство 

территории 

12.0.2 Размещение декоративных, техни-

ческих, планировочных, конструк-

тивных устройств, элементов озе-

ленения, различных видов обору-

дования и оформления, малых ар-

хитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и соору-

жений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как со-

ставные части благоустройства 

территории, общественных туале-

тов 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Для индивиду-

ального жилищ-

ного строитель-

ства 

2.1 Размещение жилого дома (отдельно 

стоящего здания количеством над-

земных этажей не более чем три, 

высотой не более двадцати метров, 

которое состоит из комнат и поме-

щений вспомогательного использо-

вания, предназначенных для удов-

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 600 

кв.м Для з/у, на которых расположены жилые дома, право 

собственности на которые возникло до вступления в дейст-

вие Градостроительного кодекса РФ -300 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 5000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

летворения гражданами бытовых и 

иных нужд, связанных с их прожи-

ванием в таком здании, не предна-

значенного для раздела на само-

стоятельные объекты недвижимо-

сти); выращивание сельскохозяйст-

венных культур; размещение гара-

жей для собственных нужд и хозяй-

ственных построек  

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м от проез-

дов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, соору-

жений, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

Предельное количество этажей – 3 этажа. 

2. Для ведения 

личного подсоб-

ного хозяйства 

(приусадебный 

земельный уча-

сток) 

2.2 Размещение жилого дома, указанно-

го в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1; произ-

водство сельскохозяйственной про-

дукции; размещение гаража и иных 

вспомогательных сооружений; со-

держание сельскохозяйственных 

животных  

3. Блокированная 

жилая застройка 

2.3 Размещение жилого дома, блокиро-

ванного с другим жилым домом 

(другими жилыми домами) в одном 

ряду общей боковой стеной (общи-

ми боковыми стенами) без проемов 

и имеющего отдельный выход на 

земельный участок; разведение де-

коративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; раз-

мещение гаражей для собственных 

нужд и иных вспомогательных со-

оружений; обустройство спортив-

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 100 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 1500 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м от грани-

цы с земельным участком блокируемого дома – 0, от проез-

дов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

ных и детских площадок, площадок 

для отдыха 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, соору-

жений, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

Предельное количество этажей – 3 этажа. 

Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль 

красной линии) – 6 м. 

4. Размещение га-

ражей для собст-

венных нужд 

2.7.2 Размещение для собственных нужд 

отдельно стоящих гаражей и (или) 

гаражей, блокированных общими 

стенами с другими гаражами в од-

ном ряду, имеющих общие с ними 

крышу, фундамент и коммуникации 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 50 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 1 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, соору-

жений, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

5. Осуществление 3.7.1 Размещение зданий и сооружений, Минимальный размер земельного участка (площадь) – 100 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

религиозных об-

рядов 

предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний 

(в том числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные дома, 

синагоги) 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, соору-

жений, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установле-

нию. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

6. Религиозное 

управление и об-

разование 

3.7.2 Размещение зданий, предназначен-

ных для постоянного местонахож-

дения духовных лиц, паломников и 

послушников в связи с осуществле-

нием ими религиозной службы, а 

также для осуществления благотво-

рительной и религиозной образова-

тельной деятельности (монастыри, 

скиты, дома священнослужителей, 

воскресные и религиозные школы, 

семинарии, духовные училища) 

7. Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

3.10.1 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для оказания ветеринарных услуг 

без содержания животных 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 100 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 2000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, соору-

жений, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

8. Автомобильные 

мойки 

4.9.1.3 Размещение автомобильных моек, а 

также размещение магазинов сопут-

ствующей торговли 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, соору-

жений, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

9. Ремонт автомо-

билей 

4.9.1.4 Размещение мастерских, предназна-

ченных для ремонта и обслужива-

ния автомобилей, и прочих объек-

тов дорожного сервиса, а также 

размещение магазинов сопутст-

вующей торговли 

10. Водный спорт 5.1.5 Размещение спортивных сооруже-

ний для занятия водными видами 

спорта (причалы и сооружения, не-

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строи-
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

обходимые для организации водных 

видов спорта и хранения соответст-

вующего инвентаря) 

тельства не подлежат установлению. 

11. Спортивные ба-

зы 

5.1.7 Размещение спортивных баз и лаге-

рей, в которых осуществляется 

спортивная подготовка длительно 

проживающих в них лиц 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

30000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, соору-

жений, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

12. Туристическое 

обслуживание 

5.2.1 Размещение пансионатов, гостиниц, 

кемпингов, домов отдыха, не оказы-

вающих услуги по лечению; разме-

щение детских лагерей  

13. Охота и рыбалка 5.3 Обустройство мест охоты и рыбал-

ки, в том числе размещение дома 

охотника или рыболова, сооруже-

ний, необходимых для восстановле-

ния и поддержания поголовья зве-

рей или количества рыбы 
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства 

№ 

п/п 

Наименование вида разрешенного использования 

Описание вида разрешенного использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 

1. 1. Для ИЖС: гараж для собственных нужд и хозяйственные здания, 

строения, сооружения, которые связаны с проживанием в жилом доме 

(хозяйственный сарай, летняя кухня, баня, бассейн, теплица, надворный 

туалет, навесы, локальные очистные сооружения, и другие подобные 

здания, строения и сооружения).  

2. Для блокированных жилых домов: размещение гаражей для 

собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; обустройство 

спортивных и детских площадок, площадок для отдыха 

3. Для малоэтажной многоквартирной жилой застройки: объекты 

обустройства спортивных и детских площадок, площадок для отдыха. 

4. Для иных объектов, содержащихся в градостроительном регламенте, 

вспомогательными являются объекты, которые отнесены к 

вспомогательным видам в материалах проектной документации. 

  

Минимальные размеры земельных участков (площадь) – 

не подлежит установлению. 

Максимальные размеры земельных участков (площадь) – 

не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 1 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений, за пре-

делами которых запрещено строительство зданий, строе-

ний, сооружений , если иное не предусмотрено докумен-

тацией – 5 м. 

Максимальное количество надземных этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежит установлению. 

Особенности применения градостроительного регламента 

Особенности применения территориальной зоны 

1. В сложившейся застройке, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест до-

пустимого размещения жилого дома, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при 

ширине земельного участка 12 метров и менее основных строений: 

1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 

1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 
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2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном 

участке жилого дома не менее 5 м. 

2. Расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) домов индивидуальной застройки до стен до-

мов и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть са-

нитарно-бытовой разрыв - не менее 6 м. Расстояния измеряются от проекции выступающих частей здания. 

3. Скат крыши вспомогательных строений и сооружений, расположенных в 1 м от границы участка следует ориен-

тировать на свой участок. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предот-

вращения подтопления соседних земельных участков и строений. 

4. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зда-

ний должна быть не менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

5. Устройство ограждения, выполненное по меже между участками, должны быть проветриваемыми на высоту не 

менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускает-

ся устройство сплошных ограждений. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается 

устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка 

инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы. Установка ограждений на земельном участке, кото-

рый принадлежит на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам допускается только сетчатым, ре-

шетчатым или смешанным высотой не выше 2 м при условии согласия всех совладельцев. Характер ограждения земель-

ных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле с обеих сторон улиц, с максимально допустимой 

высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в 

местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других). 

6. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению сущест-

вующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению 

иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены 

мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Водоотведение поверхностных стоков при подня-

тии нулевой отметки земельного участка по согласованию с органом местного самоуправления. 

7. . При принятии решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства необходимо соблюдать следующие требования: 

- разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства предоставляется правообла-

дателям земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных 
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размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых небла-

гоприятные для застройки, предусмотренные статьей 40 ГрК РФ; 

- факт наличия неблагоприятных характеристик рассматриваемого земельного участка, а также прямая зависи-

мость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров должны подтверждаться за-

ключением аккредитованных экспертов. 

8. Количество граждан, одновременно пребывающих на объекте, в целях возможного отнесения объекта к объекту 

массового пребывания граждан, отображается в материалах проектной документации. 

9. За красную линию, до ее утверждения в установленном законом порядке, в качестве линии регулирования за-

стройки принимать границу территориальной зоны. 

10. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – отношение суммарной площади, которая 

может быть застроена объектами капитального строительства, без учета подземных этажей, ко всей площади земельного 

участка. Процент застройки подземной части не регламентируется. 

11. Озеленение – территория с газонным покрытием (травяной покров, создаваемый посевом семян специально 

подобранных трав) и высаженными деревьями (лиственный посадочный материал возрастом от 10 лет диаметром ствола 

от 4 см. на высоте 1 м от корневой системы из расчета 1 дерево на 20 кв. м. 

Кроме газона и деревьев, на территории озеленения могут быть высажены многолетние кустарниковые растения, а 

также прочие декоративные растения, не представляющие угрозу жизнедеятельности человека. 

В площадь озеленения не включаются: детские и спортивные площадки, площадки для отдыха взрослого населе-

ния, проезды, тротуары, парковочные места, в том числе с использованием газонной решетки (георешетки).  

Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей 

площади земельного. 

Коэффициент озеленения: 

- жилая зона усадебная – 25%; 

- минимальный процент озеленения земельного участка для всех типов многоквартирной     жилой застройки – 

15%; 

- минимальный процент озеленения земельного участка для зданий общественно-делового назначения и апарта-

ментов - 30% 

- детские дошкольные и общеобразовательные учреждения – 40%; 

- оздоровительные организации - 60-50%; 
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- объекты торговли, общественного питания и прочие – 15%; 

- детские дошкольные и общеобразовательные учреждения – 40%; 

- оздоровительные организации - 40%; 

объекты предпринимательской деятельности: 

- объекты торговли, общественного питания и прочие – 15%; 

- пожарное депо – 15%; 

- объекты производственного назначения, объекты коммунального хозяйства, объекты сельскохозяйственного ис-

пользования, объекты транспорта, - специальные парки (зоопарки, ботанические сады) – не установлено; 

- крупные парки и лесопарки – 98%; 

- скверы на площадях – 60-75%; 

- скверы на жилых улицах, перед отдельными зданиями – 70-80%; 

- сады микрорайона -45-55%; 

- бульвары (при ширине, м – 18-25 – 70-75%; 

                                             –  25-50 – 75-80%; 

                                             – более 50 – 65-70%.». 

 

12. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным рег-

ламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на 

земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участ-

ка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, 

определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка. 

13. Общая площадь жилого здания определяется как сумма площадей жилых и технических этажей, измеренных в 

пределах внутренних поверхностей наружных стен на уровне пола, без учета этажей, занимаемых объектами общест-

венно-делового назначения, паркингом. 

14. Размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах, а также размещение в жилых зданиях объ-

ектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека, не допускается. Для обеспечения вы-

полнения функций управления многоквартирным жилым домом собственниками помещений необходимо предусматри-

вать встроенные помещения общей площадью не менее 30 кв. метров. Помещения общественного назначения, встроен-
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ные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При размещении в жилом здании по-

мещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует обеспечивать соблюдение ги-

гиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений. 

15. К заявлению о переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение должны прикладываться в том 

числе документы, подтверждающие соблюдение при использовании помещения, после его перевода, требований пожар-

ной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических, выданных уполномоченными федеральными органами ис-

полнительной власти, а также Правил землепользования и застройки, нормативов градостроительного проектирования 

муниципального образования, выданных уполномоченными органами муниципального образования. 

При установлении предельных параметров для объектов индивидуального жилищного строительства допустимо 

руководствоваться следующими показателями:  - максимальная общая площадь объекта индивидуального жилищного 

строительства  - 300 кв.м.; - максимальное количество объектов индивидуального  жилищного строительства в пределах 

земельного участка – 1; за исключением существующих объектов, реконструкция которых возможна без уменьшения их 

несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства; - максимальная общая площадь объектов вспомо-

гательного назначения (за исключением навесов) – не более 50% от общей площади объекта индивидуального жилищ-

ного строительства; - максимальная высота объекта индивидуального жилищного строительства для объектов с углом 

наклона кровли до 15 ° - 10 м, с углом наклона кровли более 15 ° - 13 м. 

16. Запрещается перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в случае если переводимый объект 

будет относиться к объектам массового пребывания граждан, либо для получения разрешения на строительство объекта 

подобной категории требуется  проведение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий. 

17.  Раздел земельных участков для жилищного строительства площадью 1,5 га и более необходимо осуществлять 

в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории. 

18. Выдача разрешений на строительство новых многоквартирных домов не допускается без утверждѐнной доку-

ментации по планировке территории. 

19. Для участков индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства установле-

ны следующие требования: на земельном участке допускается строительство одного жилого дома, за исключением су-

ществующих объектов, реконструкция которых возможна без уменьшения их несоответствия предельным параметрам 

разрешенного строительства. 

20. Для строительства объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать следующие ме-

роприятия: 
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Частью 5 статьи 36 ГрК РФ предусмотрено, что применительно к зонам с особыми условиями использования тер-

ритории, градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством РФ, в связи с чем в пра-

вила землепользования и застройки включаются следующие требования. 

1) получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный 

орган) исходных данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зо-

не затопления. 

2) предоставление застройщиком перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительст-

ва и территории от подтопления, затопления, выполненного индивидуальным предпринимателем или юридическим ли-

цом, являющимися члена саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо 

лицом, специализирующимся на проектировании гидротехнических сооружений. 

3) до подачи застройщиком в уполномоченный орган заявления о выдаче разрешения на строительство, уведомле-

ния о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома (далее – уведомление о планируемом строительстве) в инициативном порядке передается в уполномоченный орган 

перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от подтопления, затопления, подго-

товленный лицами, указанными в пункте 2. 

4) до подачи застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию объекта капитального строи-

тельства, уведомления об окончании строительства в инициативном порядке застройщиком передается заключение (акт) 

о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального строительства, терри-

тории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного жи-

лого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписан-

ный лицом, являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирова-

ния или строительства, содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по инженерной за-

щите объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1% обеспечен-

ности 

21. В общественно-деловых зонах не разрешается строительство новых объектов жилого назначения, за исключе-

нием реконструкции существующих жилых домов без увеличения их параметров и существующей этажности. 
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Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия 

Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с ут-

вержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом депар-

тамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов 

градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муници-

пального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального об-

разования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проек-

тирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проекти-

рования Гирейского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением 73 сессии II созыва Сове-

та муниципального образования Гирейского городского поселения Гулькевичского района от 05.05.2014 г. № 1 «Об ут-

верждении нормативов градостроительного проектирования Гирейского городского поселения Гулькевичского района». 

Формирование земельных участков с выделением элементов планировочной структуры возможно только путем 

подготовки и утверждения документации по планировке территории 

Не разрешается в зонах затопления и подтопления строительство объектов капитального строительства, не обес-

печенных сооружениями и (или) методами инженерной защиты территорий и объектов от негативного воздействия.  

В границах отведенного земельного участка при проектировании применять процент озеленения в соответствии со 

ст. 37 настоящих Правил землепользования и застройки и  утвержденными          Нормативами градостроительного про-

ектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Красно-

дарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского 

края». 

Автомобильная стоянка для обслуживания объекта капитального строительства (приобъектная стоянка) должна 

быть размещена в границах отведенного земельного участка с нормативными показателями согласно утвержденным 

Нормативам градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архи-

тектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроитель-

ного проектирования Краснодарского края». 

В случае отсутствия технической возможности въезда на стоянку, расположенную в границах участка (в исключи-

тельных случаях), необходимо получить согласование администрации Гирейского городского поселения Гулькевичско-

го района на размещение автомобильной стоянки на землях общего пользования на расстоянии не далее 50 м от границ 
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участка или использование существующей стоянки (при ее наличии) на указанном расстоянии при условии соблюдения 

нормируемого количества свободных парковочных мест. 

Число машино-мест для хранения и паркования легковых автомобилей в границах участка многоквартирного жи-

лого дома принимать в соответствии с утвержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодар-

ского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 

16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края». 

Благоустройство земель общего пользования осуществлять в соответствии с правилами благоустройства террито-

рии Гирейского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением 28 сессии IV созыва Совета 

Гирейского городского поселения Гулькевичского района от 21.12.2021 г. № 5. 

В общественно-деловой зоне застройку многоквартирными жилыми домами осуществлять в соответствии с ут-

вержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом депар-

тамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов 

градостроительного проектирования Краснодарского края». 

Придомовая территория многоквартирного жилого дома должна быть оборудована придомовыми площадками с 

нормируемыми размерами и расстояниями согласно утвержденным Нормативам градостроительного проектирования 

Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края 

от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края». 

Число машино-мест для хранения и паркования легковых автомобилей в границах участка многоквартирного жи-

лого дома принимать в соответствии с утвержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодар-

ского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 

16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края». 

Не разрешается в зонах затопления и подтопления строительство объектов капитального строительства, которые 

не обеспечены мероприятиями по инженерной защите. 

При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не допускается размещение нор-

мативных площадок благоустройства многоквартирных жилых домов, а также парковок на территории, предусмотрен-

ной для размещения объектов, указанных в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на зем-

лях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установлении сервитутов, утвержденном постановлением Правительства Российской Федерации 

от 03.12.2014 г. № 1300.  



 
 

132 

Реконструкция существующих жилых объектов без увеличения их фактической (существующей) этажности. 

Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует 

принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями, приведенными в разделе СП 

42.13330.2016, нормами освещенности, приведенными в СП 52.13330, а также в соответствии с противопожарными тре-

бованиями, приведенными в разделе 15 СП 42.13330.2016 (п.7.1). 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 

Требования к архитектурному облику объектов капитального строительства представлены в статье 38 настоящих 

Правил. 
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Статья 42. Градостроительный регламент – производственные зоны (П1, КС1) 

4. Производственная зона (П1) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование вида раз-

решенного использова-

ния 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предель-

ные параметры разрешенного строительства, реконст-

рукции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Хранение автотранспор-

та 

2.7.1 Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том чис-

ле подземных, предназначенных 

для хранения автотранспорта, в 

том числе с разделением на ма-

шино-места, за исключением га-

ражей, размещение которых пре-

дусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с 

кодами 2.7.2, 4.9 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

300 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) 

– 10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний в случае размещения на смежном участке при-

строенного здания – 1 м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или терри-

торий общего пользования в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооруже-

ний, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, если иное не преду-

смотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земель-

ного участка – 60%. 

2. Предоставление комму-

нальных услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку 

и уборку объектов недвижимости 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

50 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) 

– 10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков 
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№ 

п/п 

Наименование вида раз-

решенного использова-

ния 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предель-

ные параметры разрешенного строительства, реконст-

рукции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

(котельных, водозаборов, очист-

ных сооружений, насосных стан-

ций, водопроводов, линий элек-

тропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий 

связи, телефонных станций, кана-

лизаций, стоянок, гаражей и мас-

терских для обслуживания убо-

рочной и аварийной техники, со-

оружений, необходимых для сбо-

ра и плавки снега) 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний – не подлежит установлению. От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или терри-

торий общего пользования в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооруже-

ний, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, если иное не преду-

смотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит уста-

новлению. 

Максимальный процент застройки в границах земель-

ного участка – не подлежит установлению. 

3. Административные зда-

ния организаций, обес-

печивающих предостав-

ление коммунальных ус-

луг 

3.1.2 Размещение зданий, предназна-

ченных для приема физических и 

юридических лиц в связи с пре-

доставлением им коммунальных 

услуг 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

300 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) 

– 3000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний – 3 м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или терри-

торий общего пользования в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооруже-

ний, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, если иное не преду-

смотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

4. Проведение научных ис-

следований 

3.9.2 Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для проведения 

научных изысканий, исследова-

ний и разработок (научно-

исследовательские и проектные 

институты, научные центры, ин-

новационные центры, государст-
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№ 

п/п 

Наименование вида раз-

решенного использова-

ния 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предель-

ные параметры разрешенного строительства, реконст-

рукции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

венные академии наук, опытно-

конструкторские центры, в том 

числе отраслевые) 

Максимальный процент застройки в границах земель-

ного участка – 40%. 

5. Служебные гаражи 4.9 Размещение постоянных или вре-

менных гаражей, стоянок для хра-

нения служебного автотранспор-

та, используемого в целях осуще-

ствления видов деятельности, 

предусмотренных видами разре-

шенного использования с кодами 

3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе 

в депо 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

25 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) 

– не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний в случае размещения на смежном участке при-

строенного здания – 3 м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или терри-

торий общего пользования в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооруже-

ний, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, если иное не преду-

смотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит уста-

новлению. 

Максимальный процент застройки в границах земель-

ного участка – 80%. 

6. Автомобильные мойки 4.9.1.3 Размещение автомобильных моек, 

а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

300 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) 

– 10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 
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№ 

п/п 

Наименование вида раз-

решенного использова-

ния 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предель-

ные параметры разрешенного строительства, реконст-

рукции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний в случае размещения на смежном участке при-

строенного здания – 3 м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или терри-

торий общего пользования в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооруже-

ний, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, если иное не преду-

смотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земель-

ного участка – 50%. 

7. Ремонт автомобилей 4.9.1.4 Размещение мастерских, предна-

значенных для ремонта и обслу-

живания автомобилей, и прочих 

объектов дорожного сервиса, а 

также размещение магазинов со-

путствующей торговли 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

200 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) 

– 2000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний в случае размещения на смежном участке при-

строенного здания – 3 м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или терри-

торий общего пользования в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооруже-

ний, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, если иное не преду-

смотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земель-
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№ 

п/п 

Наименование вида раз-

решенного использова-

ния 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предель-

ные параметры разрешенного строительства, реконст-

рукции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

ного участка – 50%. 

8. Производственная дея-

тельность 

6.0 Размещение объектов капитально-

го строительства в целях добычи 

полезных ископаемых, их перера-

ботки, изготовления вещей про-

мышленным способом. 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

не подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) 

– не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний – 3 м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или терри-

торий общего пользования в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооруже-

ний, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, если иное не преду-

смотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит уста-

новлению. 

Максимальный процент застройки в границах земель-

ного участка – не подлежит установлению. 

9. Недропользование 6.1 Осуществление геологических 

изысканий; добыча полезных ис-

копаемых открытым (карьеры, от-

валы) и закрытым (шахты, сква-

жины) способами; размещение 

объектов капитального строитель-

ства, в том числе подземных, в 

целях добычи полезных ископае-

мых; размещение объектов капи-

тального строительства, необхо-

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

не подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) 

– не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний – 3 м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или терри-
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№ 

п/п 

Наименование вида раз-

решенного использова-

ния 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предель-

ные параметры разрешенного строительства, реконст-

рукции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

димых для подготовки сырья к 

транспортировке и (или) промыш-

ленной переработке; размещение 

объектов капитального строитель-

ства, предназначенных для про-

живания в них сотрудников, осу-

ществляющих обслуживание зда-

ний и сооружений, необходимых 

для целей недропользования, если 

добыча полезных ископаемых 

происходит на межселенной тер-

ритории  

торий общего пользования в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооруже-

ний, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, если иное не преду-

смотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земель-

ного участка – 75%. 

10. Автомобилестроительная 

промышленность 

6.2.1 Размещение объектов капитально-

го строительства, предназначен-

ных для производства транспорт-

ных средств и оборудования, про-

изводства автомобилей, производ-

ства автомобильных кузовов, про-

изводства прицепов, полуприце-

пов и контейнеров, предназначен-

ных для перевозки одним или не-

сколькими видами транспорта, 

производства частей и принад-

лежностей автомобилей и их дви-

гателей 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

500 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) 

– 100000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний – 3 м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или терри-

торий общего пользования в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооруже-

ний, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, если иное не преду-

смотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земель-

ного участка – 50%. 
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№ 

п/п 

Наименование вида раз-

решенного использова-

ния 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предель-

ные параметры разрешенного строительства, реконст-

рукции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

11. Тяжелая промышлен-

ность 

6.2 Размещение объектов капитально-

го строительства горно-

обогатительной и горно-

перерабатывающей, металлурги-

ческой, машиностроительной 

промышленности, а также изго-

товления и ремонта продукции 

судостроения, авиастроения, ва-

гоностроения, машиностроения, 

станкостроения, а также другие 

подобные промышленные пред-

приятия, для эксплуатации кото-

рых предусматривается установ-

ление охранных или санитарно-

защитных зон, за исключением 

случаев, когда объект промыш-

ленности отнесен к иному виду 

разрешенного использования 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

не подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) 

– не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний – 3 м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или терри-

торий общего пользования в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооруже-

ний, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, если иное не преду-

смотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит уста-

новлению. 

Максимальный процент застройки в границах земель-

ного участка – не подлежит установлению. 

12. Легкая промышленность 6.3 Размещение объектов капитально-

го строительства, предназначен-

ных для производства продукции 

легкой промышленности (произ-

водство текстильных изделий, 

производство одежды, производ-

ство кожи и изделий из кожи и 

иной продукции легкой промыш-

ленности) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

не подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) 

– не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний – 1 м От проездов - 5 м. 

Минимальные отступы от красной линии или терри-

торий общего пользования в целях определения мест 
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№ 

п/п 

Наименование вида раз-

решенного использова-

ния 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предель-

ные параметры разрешенного строительства, реконст-

рукции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

допустимого размещения зданий, строений, сооруже-

ний, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, если иное не преду-

смотрено документацией – 3 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земель-

ного участка – 75%. 

13. Фармацевтическая про-

мышленность 

6.3.1 Размещение объектов капитально-

го строительства, предназначен-

ных для фармацевтического про-

изводства, в том числе объектов, в 

отношении которых предусматри-

вается установление охранных 

или санитарно-защитных зон 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

не подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) 

– не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний – 3 м От проездов - 5 м. 

Минимальные отступы от красной линии или терри-

торий общего пользования в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооруже-

ний, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, если иное не преду-

смотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земель-

ного участка – 75%. 

14. Пищевая промышлен-

ность 

6.4 Размещение объектов пищевой 

промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции 

способом, приводящим к их пере-

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

не подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) 

– не подлежит установлению. 
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№ 

п/п 

Наименование вида раз-

решенного использова-

ния 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предель-

ные параметры разрешенного строительства, реконст-

рукции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

работке в иную продукцию (кон-

сервирование, копчение, хлебопе-

чение), в том числе для  производ-

ства напитков, алкогольных на-

питков и табачных изделий 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний – 3 м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или терри-

торий общего пользования в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооруже-

ний, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, если иное не преду-

смотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит уста-

новлению. 

Максимальный процент застройки в границах земель-

ного участка – не подлежит установлению. 

15. Нефтехимическая про-

мышленность 

6.5 Размещение объектов капитально-

го строительства, предназначен-

ных для переработки углеводо-

родного сырья, изготовления 

удобрений, полимеров, химиче-

ской продукции бытового назна-

чения и подобной продукции, а 

также другие подобные промыш-

ленные предприятия 

16. Строительная промыш-

ленность 

6.6 Размещение объектов капитально-

го строительства, предназначен-

ных для производства: строитель-

ных материалов (кирпичей, пило-

материалов, цемента, крепежных 

материалов), бытового и строи-

тельного газового и сантехниче-

ского оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной продук-

ции, сборных домов или их частей 

и тому подобной продукции 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

1000 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) 

– 500000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний – 1 м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или терри-

торий общего пользования в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооруже-

ний, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, если иное не преду-

смотрено документацией – 5 м. 



 
 

142 

№ 

п/п 

Наименование вида раз-

решенного использова-

ния 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предель-

ные параметры разрешенного строительства, реконст-

рукции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

Предельное количество этажей – не подлежит уста-

новлению. 

Максимальный процент застройки в границах земель-

ного участка – 60%. 

17. Энергетика 6.7 Размещение объектов гидроэнер-

гетики, тепловых станций и дру-

гих электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомогатель-

ных для электростанций сооруже-

ний (золоотвалов, гидротехниче-

ских сооружений); размещение 

объектов электросетевого хозяй-

ства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с 

кодом 3.1  

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

не подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) 

– не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний – 3 м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или терри-

торий общего пользования в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооруже-

ний, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, если иное не преду-

смотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит уста-

новлению. 

Максимальный процент застройки в границах земель-

ного участка – не подлежит установлению. 

18. Связь 6.8 Размещение объектов связи, ра-

диовещания, телевидения, вклю-

чая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабель-

ные линии связи, линии радиофи-

кации, антенные поля, усилитель-

ные пункты на кабельных линиях 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства не подлежат установле-

нию. 
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№ 

п/п 

Наименование вида раз-

решенного использова-

ния 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предель-

ные параметры разрешенного строительства, реконст-

рукции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

связи, инфраструктуру спутнико-

вой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, 

размещение которых предусмот-

рено содержанием видов разре-

шенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

19. Склад 6.9 Размещение сооружений, имею-

щих назначение по временному 

хранению, распределению и пере-

валке грузов (за исключением 

хранения стратегических запасов), 

не являющихся частями произ-

водственных комплексов, на ко-

торых был создан груз: промыш-

ленные базы, склады, погрузоч-

ные терминалы и доки, нефтехра-

нилища и нефтеналивные стан-

ции, газовые хранилища и обслу-

живающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением железно-

дорожных перевалочных складов 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

не подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) 

– не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний – 1 м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или терри-

торий общего пользования в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооруже-

ний, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, если иное не преду-

смотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земель-

ного участка – 70%. 

20. Складские площадки 6.9.1 Временное хранение, распределе-

ние и перевалка грузов (за исклю-

чением хранения стратегических 

запасов) на открытом воздухе 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

не подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) 

– не подлежит установлению. 
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№ 

п/п 

Наименование вида раз-

решенного использова-

ния 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предель-

ные параметры разрешенного строительства, реконст-

рукции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний – 1 м От проездов - 5 м. 

Минимальные отступы от красной линии или терри-

торий общего пользования в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооруже-

ний, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, если иное не преду-

смотрено документацией – 3 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земель-

ного участка – 75%. 

21. Целлюлозно-бумажная 

промышленность 

6.11 Размещение объектов капитально-

го строительства, предназначен-

ных для целлюлозно-бумажного 

производства, производства цел-

люлозы, древесной массы, бумаги, 

картона и изделий из них, изда-

тельской и полиграфической дея-

тельности, тиражирования запи-

санных носителей информации 

22. Научно-

производственная дея-

тельность 

6.12 Размещение технологических, 

промышленных, агропромышлен-

ных парков, бизнес-инкубаторов 

23. Историко-культурная 

деятельность 

9.3 Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятни-

ков истории и культуры), в том 

числе: объектов археологического 

наследия, достопримечательных 

мест, мест бытования историче-

ских промыслов, производств и 

ремесел, исторических поселений, 

недействующих военных и граж-

данских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяйст-

венная деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или ре-

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства не подлежат установле-

нию. 
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№ 

п/п 

Наименование вида раз-

решенного использова-

ния 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предель-

ные параметры разрешенного строительства, реконст-

рукции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

меслом, а также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм  

24. Земельные участки (тер-

ритории) общего пользо-

вания 

12.0 Земельные участки общего поль-

зования. Содержание данного ви-

да разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с 

кодами 12.0.1 - 12.0.2 

25. Улично-дорожная сеть 12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и пеше-

ходных тротуаров в границах на-

селенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за ис-

ключением предусмотренных ви-

дами разрешенного использова-

ния с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 

также некапитальных сооруже-

ний, предназначенных для охраны 

транспортных средств  

26. Благоустройство терри-

тории 

12.0.2 Размещение декоративных, тех-

нических, планировочных, конст-

руктивных устройств, элементов 
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№ 

п/п 

Наименование вида раз-

решенного использова-

ния 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предель-

ные параметры разрешенного строительства, реконст-

рукции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

озеленения, различных видов обо-

рудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапиталь-

ных нестационарных строений и 

сооружений, информационных 

щитов и указателей, применяемых 

как составные части благоустрой-

ства территории, общественных 

туалетов 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Бытовое обслу-

живание 

3.3 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организа-

циям бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, па-

рикмахерские, прачечные, химчист-

ки, похоронные бюро) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 2000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

2. Осуществление 

религиозных 

обрядов 

3.7.1 Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний 

(в том числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные дома, 

синагоги) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 100 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установлению. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

3. Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

3.10.1 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг без 

содержания животных 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 100 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 2000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

4. Приюты для 

животных 

3.10.2 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг в ста-

ционаре; размещение объектов ка-

питального строительства, предна-

значенных для содержания, разведе-

ния животных, не являющихся сель-

скохозяйственными, под надзором 

человека, оказания услуг по содер-

жанию и лечению бездомных жи-

вотных; размещение объектов капи-

тального строительства, предназна-

ченных для организации гостиниц 

для животных  

5. Магазины 4.4 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

6. Банковская и 

страховая дея-

тельность 

4.5 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказы-

вающих банковские и страховые ус-

луги 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 5000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

7. Общественное 

питание 

4.6 Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства 

мест общественного питания (ресто-

раны, кафе, столовые, закусочные, 

бары) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 5000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства  

№ 

п/п 

Наименование вида разрешенного использования 

Описание вида разрешенного использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 

1. Вспомогательными являются объекты, которые отнесены к вспомога-

тельным видам в материалах проектной документации  

Минимальные размеры земельных участков (площадь) – 

не подлежит установлению. 

Максимальные размеры земельных участков (площадь) – 

не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 1 м От 

проездов - 5 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений, за пре-

делами которых запрещено строительство зданий, строе-

ний, сооружений , если иное не предусмотрено докумен-

тацией – 5 м. 

Максимальное количество надземных этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежит установлению. 

Особенности применения градостроительного регламента 

Особенности применения территориальной зоны 

1. Количество граждан, одновременно пребывающих на объекте, в целях возможного отнесения объекта к объекту 

массового пребывания граждан, отображается в материалах проектной документации. 

2. За красную линию, до ее утверждения в установленном законом порядке, в качестве линии регулирования за-

стройки принимать границу территориальной зоны. 
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3. Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его за-

стройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии с СП 

18.13330.2019. 

4. Размеры санитарно-защитных зон следует устанавливать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Дос-

таточность ширины санитарно-защитной зоны следует подтверждать расчетами рассеивания в атмосферном воздухе 

вредных веществ, содержащихся в выбросах промышленных предприятий, в соответствии с утвержденной методикой и 

учетом требований раздела 14 СП 42.13330.2016. 

5. На территориях коммунально-складских зон (районов) следует размещать предприятия пищевой (пищевкусо-

вой, мясной и молочной) промышленности, общетоварные (продовольственные и непродовольственные), специализиро-

ванные склады (холодильники, картофеле-, овоще-, фруктохранилища), предприятия коммунального, транспортного и 

бытового обслуживания населения города (п. 8.9 СП 42.13330.2016). 

6. Санитарно-защитные зоны производственных и других объектов, выполняющие средозащитные функции, 

включаются в состав тех территориальных зон, в которых размещаются эти объекты. Допустимый режим использования 

и застройки санитарно-защитных зон необходимо принимать в соответствии с действующим законодательством, на-

стоящим сводом правил, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, а также по согласованию с органами санитарно-

эпидемиологического надзора. 

7. При принятии решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства необходимо соблюдать следующие требования: 

- разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства предоставляется правообла-

дателям земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных 

размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых небла-

гоприятные для застройки, предусмотренные статьей 40 ГрК РФ; 

- факт наличия неблагоприятных характеристик рассматриваемого земельного участка, а также прямая зависи-

мость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров должны подтверждаться за-

ключением аккредитованных экспертов. 

8. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным рег-

ламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на 

земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участ-
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ка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, 

определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка. 

9. Для строительства объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать следующие меро-

приятия: 

Частью 5 статьи 36 ГрК РФ предусмотрено, что применительно к зонам с особыми условиями использования тер-

ритории, градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством РФ, в связи с чем в пра-

вила землепользования и застройки включаются следующие требования. 

1) получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный 

орган) исходных данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зо-

не затопления. 

2) предоставление застройщиком перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительст-

ва и территории от подтопления, затопления, выполненного индивидуальным предпринимателем или юридическим ли-

цом, являющимися члена саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо 

лицом, специализирующимся на проектировании гидротехнических сооружений. 

3) до подачи застройщиком в уполномоченный орган заявления о выдаче разрешения на строительство, уведомле-

ния о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома (далее – уведомление о планируемом строительстве) в инициативном порядке передается в уполномоченный орган 

перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от подтопления, затопления, подго-

товленный лицами, указанными в пункте 2. 

4) до подачи застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию объекта капитального строи-

тельства, уведомления об окончании строительства в инициативном порядке застройщиком передается заключение (акт) 

о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального строительства, терри-

тории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного жи-

лого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписан-

ный лицом, являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирова-

ния или строительства, содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по инженерной за-

щите объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1% обеспечен-

ности 
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Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия 

Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с ут-

вержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом депар-

тамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов 

градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муници-

пального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального об-

разования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проек-

тирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проекти-

рования Гирейского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением 73 сессии II созыва Сове-

та муниципального образования Гирейского городского поселения Гулькевичского района от 05.05.2014 г. № 1 «Об ут-

верждении нормативов градостроительного проектирования Гирейского городского поселения Гулькевичского района». 

Формирование земельных участков с выделением элементов планировочной структуры возможно только путем 

подготовки и утверждения документации по планировке территории 

Не разрешается в зонах затопления и подтопления строительство объектов капитального строительства, не обес-

печенных сооружениями и (или) методами инженерной защиты территорий и объектов от негативного воздействия.  

В границах отведенного земельного участка при проектировании применять процент озеленения в соответствии со 

ст. 37 настоящих Правил землепользования и застройки и  утвержденными          Нормативами градостроительного про-

ектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Красно-

дарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского 

края». 

Автомобильная стоянка для обслуживания объекта капитального строительства (приобъектная стоянка) должна 

быть размещена в границах отведенного земельного участка с нормативными показателями согласно утвержденным 

Нормативам градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архи-

тектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроитель-

ного проектирования Краснодарского края». 

В случае отсутствия технической возможности въезда на стоянку, расположенную в границах участка (в исключи-

тельных случаях), необходимо получить согласование администрации Гирейского городского поселения Гулькевичско-

го района на размещение автомобильной стоянки на землях общего пользования на расстоянии не далее 50 м от границ 
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участка или использование существующей стоянки (при ее наличии) на указанном расстоянии при условии соблюдения 

нормируемого количества свободных парковочных мест. 

Благоустройство земель общего пользования осуществлять в соответствии с правилами благоустройства террито-

рии Гирейского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением 28 сессии IV созыва Совета 

Гирейского городского поселения Гулькевичского района от 21.12.2021 г. № 5. 

Не допускается размещать оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов в санитарно-

защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности. 

Предприятия пищевой, медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-

защитной зоной до 100 м не следует размещать на территории промышленных зон (районов) с предприятиями металлур-

гической, химической, нефтехимической и других отраслей промышленности с вредными производствами, а также в 

пределах их санитарно-защитных зон.  

В пределах производственных и санитарно-защитных зон предприятий не допускается размещать: жилые дома, 

ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садовод-

ческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, 

а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские 

площадки, общеобразовательные и дошкольные образовательные организации, лечебно-профилактические и оздорови-

тельные учреждения общего пользования санитарным правилам и нормам 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительств не установлены 
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5. Коммунально-складская зона (КС1) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Хранение авто-

транспорта 

2.7.1 Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том 

числе с разделением на машино-

места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотре-

но содержанием видов разрешенно-

го использования с кодами 2.7.2, 4.9 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 1 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

2. Предоставление 

коммунальных ус-

луг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, во-

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 50 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

допроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, га-

зопроводов, линий связи, телефон-

ных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслужи-

вания уборочной и аварийной тех-

ники, сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

строительство зданий, строений, сооружений – не подле-

жит установлению. От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установле-

нию. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежит установлению. 

3. Административные 

здания организа-

ций, обеспечи-

вающих предос-

тавление комму-

нальных услуг 

3.1.2 Размещение зданий, предназначен-

ных для приема физических и юри-

дических лиц в связи с предостав-

лением им коммунальных услуг 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

3000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м От про-

ездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 40%. 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

4. Оказание услуг 

связи 

3.2.3 Размещение зданий, предназначен-

ных для размещения пунктов ока-

зания услуг почтовой, телеграфной, 

междугородней и международной 

телефонной связи 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

3000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

5. Бытовое обслужи-

вание 

3.3 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для оказания населению или орга-

низациям бытовых услуг (мастер-

ские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, хим-

чистки, похоронные бюро) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

2000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

6. Амбулаторное ве-

теринарное обслу-

живание 

3.10.1 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для оказания ветеринарных услуг 

без содержания животных 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 100 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

2000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

7. Приюты для жи-

вотных 

3.10.2 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для оказания ветеринарных услуг в 

стационаре; размещение объектов 

капитального строительства, пред-

назначенных для содержания, раз-

ведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзо-

ром человека, оказания услуг по 

содержанию и лечению бездомных 

животных; размещение объектов 

капитального строительства, пред-

назначенных для организации гос-
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

тиниц для животных  

8. Деловое управле-

ние 

4.1 Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятель-

ности, не связанной с государст-

венным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совер-

шения сделок, не требующих пере-

дачи товара в момент их соверше-

ния между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страхо-

вой деятельности) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

3000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

9. Служебные гаражи 4.9 Размещение постоянных или вре-

менных гаражей, стоянок для хра-

нения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществле-

ния видов деятельности, преду-

смотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего поль-

зования, в том числе в депо 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 25 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установле-

нию. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 80%. 

10. Связь 6.8 Размещение объектов связи, радио-

вещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, над-

земные и подземные кабельные ли-

нии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пунк-

ты на кабельных линиях связи, ин-

фраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение кото-

рых предусмотрено содержанием 

видов разрешенного использования 

с кодами 3.1.1, 3.2.3 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) разме-

ры земельных участков, предельные параметры разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению. 

11. Склад 6.9 Размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хране-

нию, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов), не являю-

щихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и об-

служивающие их газоконденсатные 

и газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением железно-

дорожных перевалочных складов 

строительство зданий, строений, сооружений – 1 м От про-

ездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 70%. 

12. Складские пло-

щадки 

6.9.1 Временное хранение, распределе-

ние и перевалка грузов (за исклю-

чением хранения стратегических 

запасов) на открытом воздухе 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 1 м От про-

ездов - 5 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

3 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 75%. 

13. Научно-

производственная 

деятельность 

6.12 Размещение технологических, про-

мышленных, агропромышленных 

парков, бизнес-инкубаторов 

14. Обеспечение внут- 8.3 Размещение объектов капитального Предельные (минимальные и (или) максимальные) разме-
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

реннего правопо-

рядка 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готов-

ности органов внутренних дел, Рос-

гвардии и спасательных служб, в 

которых существует военизирован-

ная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключе-

нием объектов гражданской оборо-

ны, являющихся частями производ-

ственных зданий 

ры земельных участков, предельные параметры разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению. 

15. Общее пользова-

ние водными объ-

ектами 

11.1 Использование земельных участ-

ков, примыкающих к водным объ-

ектам способами, необходимыми 

для осуществления общего водо-

пользования (водопользования, 

осуществляемого гражданами для 

личных нужд, а также забор (изъя-

тие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, купание, использо-

вание маломерных судов, водных 

мотоциклов и других технических 

средств, предназначенных для от-

дыха на водных объектах, водопой, 

если соответствующие запреты не 

установлены законодательством) 

16. Земельные участки 

(территории) об-

щего пользования 

12.0 Земельные участки общего пользо-

вания. Содержание данного вида 

разрешенного использования вклю-

чает в себя содержание видов раз-
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

решенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

17. Улично-дорожная 

сеть 

12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных до-

рог, трамвайных путей и пешеход-

ных тротуаров в границах населен-

ных пунктов, пешеходных перехо-

дов, бульваров, площадей, проез-

дов, велодорожек и объектов вело-

транспортной и инженерной инфра-

структуры; размещение придорож-

ных стоянок (парковок) транспорт-

ных средств в границах городских 

улиц и дорог, за исключением пре-

дусмотренных видами разрешенно-

го использования с кодами 2.7.1, 

4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств  

18. Благоустройство 

территории 

12.0.2 Размещение декоративных, техни-

ческих, планировочных, конструк-

тивных устройств, элементов озе-

ленения, различных видов оборудо-

вания и оформления, малых архи-

тектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и соору-

жений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как со-

ставные части благоустройства тер-

ритории, общественных туалетов 
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Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Осуществление 

религиозных 

обрядов 

3.7.1 Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний 

(в том числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные дома, 

синагоги) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 100 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строе-

ний, сооружений, за пределами которых запрещено строи-

тельство зданий, строений, сооружений в случае размещения 

на смежном участке пристроенного здания – 3 м От проездов 

- 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установлению. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

2. Магазины 4.4 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 

5000 кв. м 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строе-

ний, сооружений, за пределами которых запрещено строи-

тельство зданий, строений, сооружений в случае размещения 

на смежном участке пристроенного здания – 3 м От проездов 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

- 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

3. Общественное 

питание 

4.6 Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рес-

тораны, кафе, столовые, закусочные, 

бары) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 5000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строе-

ний, сооружений, за пределами которых запрещено строи-

тельство зданий, строений, сооружений в случае размещения 

на смежном участке пристроенного здания – 3 м От проездов 

- 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

4. Охота и рыбал-

ка 

5.3 Обустройство мест охоты и рыбал-

ки, в том числе размещение дома 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 

кв.м. 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

охотника или рыболова, сооруже-

ний, необходимых для восстановле-

ния и поддержания поголовья зве-

рей или количества рыбы 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 30000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строе-

ний, сооружений, за пределами которых запрещено строи-

тельство зданий, строений, сооружений в случае размещения 

на смежном участке пристроенного здания – 3 м От проездов 

- 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства  

№ 

п/п 

Наименование вида разрешенного использования 

Описание вида разрешенного использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

1 2 3 

1. Вспомогательными являются объекты, которые отнесены к 

вспомогательным видам в материалах проектной документа-

ции  

Минимальные размеры земельных участков (площадь) – не подле-

жит установлению. 

Максимальные размеры земельных участков (площадь) – не подле-

жит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях опре-

деления мест допустимого размещения зданий, строений, сооруже-

ний, за пределами которых запрещено строительство зданий, строе-

ний, сооружений – 1 м От проездов - 5 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений , если иное не преду-

смотрено документацией – 5 м. 

Максимальное количество надземных этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

не подлежит установлению. 

Особенности применения градостроительного регламента 

Особенности применения территориальной зоны 

1. Количество граждан, одновременно пребывающих на объекте, в целях возможного отнесения объекта к объекту 

массового пребывания граждан, отображается в материалах проектной документации. 

2. За красную линию, до ее утверждения в установленном законом порядке, в качестве линии регулирования за-

стройки принимать границу территориальной зоны. 
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3. Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его за-

стройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии с СП 

18.13330.2019. 

4. Размеры санитарно-защитных зон следует устанавливать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Дос-

таточность ширины санитарно-защитной зоны следует подтверждать расчетами рассеивания в атмосферном воздухе 

вредных веществ, содержащихся в выбросах промышленных предприятий, в соответствии с утвержденной методикой и 

учетом требований раздела 14 СП 42.13330.2016. 

5. На территориях коммунально-складских зон (районов) следует размещать предприятия пищевой (пищевкусо-

вой, мясной и молочной) промышленности, общетоварные (продовольственные и непродовольственные), специализиро-

ванные склады (холодильники, картофеле-, овоще-, фруктохранилища), предприятия коммунального, транспортного и 

бытового обслуживания населения города (п. 8.9 СП 42.13330.2016). 

6. Санитарно-защитные зоны производственных и других объектов, выполняющие средозащитные функции, 

включаются в состав тех территориальных зон, в которых размещаются эти объекты. Допустимый режим использования 

и застройки санитарно-защитных зон необходимо принимать в соответствии с действующим законодательством, на-

стоящим сводом правил, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, а также по согласованию с органами санитарно-

эпидемиологического надзора. 

7. При принятии решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства необходимо соблюдать следующие требования: 

- разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства предоставляется правообла-

дателям земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных 

размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых небла-

гоприятные для застройки, предусмотренные статьей 40 ГрК РФ; 

- факт наличия неблагоприятных характеристик рассматриваемого земельного участка, а также прямая зависи-

мость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров должны подтверждаться за-

ключением аккредитованных экспертов. 

8. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным рег-

ламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на 

земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участ-
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ка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, 

определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка. 

9. Для строительства объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать следующие меро-

приятия: 

Частью 5 статьи 36 ГрК РФ предусмотрено, что применительно к зонам с особыми условиями использования тер-

ритории, градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством РФ, в связи с чем в пра-

вила землепользования и застройки включаются следующие требования. 

1) получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный 

орган) исходных данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зо-

не затопления. 

2) предоставление застройщиком перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительст-

ва и территории от подтопления, затопления, выполненного индивидуальным предпринимателем или юридическим ли-

цом, являющимися члена саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо 

лицом, специализирующимся на проектировании гидротехнических сооружений. 

3) до подачи застройщиком в уполномоченный орган заявления о выдаче разрешения на строительство, уведомле-

ния о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома (далее – уведомление о планируемом строительстве) в инициативном порядке передается в уполномоченный орган 

перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от подтопления, затопления, подго-

товленный лицами, указанными в пункте 2. 

4) до подачи застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию объекта капитального строи-

тельства, уведомления об окончании строительства в инициативном порядке застройщиком передается заключение (акт) 

о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального строительства, терри-

тории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного жи-

лого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписан-

ный лицом, являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирова-

ния или строительства, содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по инженерной за-

щите объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1% обеспечен-

ности 
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19. Для строительства объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать следующие ме-

роприятия: 

Частью 5 статьи 36 ГрК РФ предусмотрено, что применительно к зонам с особыми условиями использования тер-

ритории, градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством РФ, в связи с чем в пра-

вила землепользования и застройки включаются следующие требования. 

1) получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный 

орган) исходных данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зо-

не затопления. 

2) предоставление застройщиком перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительст-

ва и территории от подтопления, затопления, выполненного индивидуальным предпринимателем или юридическим ли-

цом, являющимися члена саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо 

лицом, специализирующимся на проектировании гидротехнических сооружений. 

3) до подачи застройщиком в уполномоченный орган заявления о выдаче разрешения на строительство, уведомле-

ния о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома (далее – уведомление о планируемом строительстве) в инициативном порядке передается в уполномоченный орган 

перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от подтопления, затопления, подго-

товленный лицами, указанными в пункте 2. 

4) до подачи застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию объекта капитального строи-

тельства, уведомления об окончании строительства в инициативном порядке застройщиком передается заключение (акт) 

о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального строительства, терри-

тории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного жи-

лого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписан-

ный лицом, являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирова-

ния или строительства, содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по инженерной за-

щите объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1% обеспечен-

ности 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия 

Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с ут-

вержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом депар-
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тамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов 

градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муници-

пального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального об-

разования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проек-

тирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проекти-

рования Гирейского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением 73 сессии II созыва Сове-

та муниципального образования Гирейского городского поселения Гулькевичского района от 05.05.2014 г. № 1 «Об ут-

верждении нормативов градостроительного проектирования Гирейского городского поселения Гулькевичского района». 

Формирование земельных участков с выделением элементов планировочной структуры возможно только путем 

подготовки и утверждения документации по планировке территории 

Не разрешается в зонах затопления и подтопления строительство объектов капитального строительства, не обес-

печенных сооружениями и (или) методами инженерной защиты территорий и объектов от негативного воздействия.  

В границах отведенного земельного участка при проектировании применять процент озеленения в соответствии со 

ст. 37 настоящих Правил землепользования и застройки и  утвержденными          Нормативами градостроительного про-

ектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Красно-

дарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского 

края». 

Автомобильная стоянка для обслуживания объекта капитального строительства (приобъектная стоянка) должна 

быть размещена в границах отведенного земельного участка с нормативными показателями согласно утвержденным 

Нормативам градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архи-

тектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроитель-

ного проектирования Краснодарского края». 

В случае отсутствия технической возможности въезда на стоянку, расположенную в границах участка (в исключи-

тельных случаях), необходимо получить согласование администрации Гирейского городского поселения Гулькевичско-

го района на размещение автомобильной стоянки на землях общего пользования на расстоянии не далее 50 м от границ 

участка или использование существующей стоянки (при ее наличии) на указанном расстоянии при условии соблюдения 

нормируемого количества свободных парковочных мест. 
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Благоустройство земель общего пользования осуществлять в соответствии с правилами благоустройства террито-

рии Гирейского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением 28 сессии IV созыва Совета 

Гирейского городского поселения Гулькевичского района от 21.12.2021 г. № 5. 

 

Не допускается размещать оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов в санитарно-

защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности. 

Предприятия пищевой, медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-

защитной зоной до 100 м не следует размещать на территории промышленных зон (районов) с предприятиями металлур-

гической, химической, нефтехимической и других отраслей промышленности с вредными производствами, а также в 

пределах их санитарно-защитных зон. 

В пределах производственных и санитарно-защитных зон предприятий не допускается размещать: жилые дома, 

ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садовод-

ческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, 

а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские 

площадки, общеобразовательные и дошкольные образовательные организации, лечебно-профилактические и оздорови-

тельные учреждения общего пользования санитарным правилам и нормам 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительств не установлены 
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Статья 43. Градостроительный регламент – зоны инженерно-транспортной инфраструктуры (И1, Т1, УДС1) 

6. Зона инженерной инфраструктуры (И1) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Предоставление 

коммунальных ус-

луг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, во-

допроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, га-

зопроводов, линий связи, телефон-

ных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслужи-

вания уборочной и аварийной тех-

ники, сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 50 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – не подле-

жит установлению. От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установле-

нию. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежит установлению. 

2. Административные 

здания организа-

ций, обеспечи-

вающих предос-

тавление комму-

3.1.2 Размещение зданий, предназначен-

ных для приема физических и юри-

дических лиц в связи с предостав-

лением им коммунальных услуг 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

3000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

нальных услуг целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м От про-

ездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 40%. 

3. Энергетика 6.7 Размещение объектов гидроэнерге-

тики, тепловых станций и других 

электростанций, размещение об-

служивающих и вспомогательных 

для электростанций сооружений 

(золоотвалов, гидротехнических 

сооружений); размещение объектов 

электросетевого хозяйства, за ис-

ключением объектов энергетики, 

размещение которых предусмотре-

но содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 3.1  

Предельные (минимальные и (или) максимальные) разме-

ры земельных участков, предельные параметры разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению. 

4. Связь 6.8 Размещение объектов связи, радио-

вещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, над-

земные и подземные кабельные ли-

нии связи, линии радиофикации, 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи 

и телерадиовещания, за исключе-

нием объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержа-

нием видов разрешенного исполь-

зования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

5. Историко-

культурная дея-

тельность 

9.3 Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов Рос-

сийской Федерации (памятников 

истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического насле-

дия, достопримечательных мест, 

мест бытования исторических про-

мыслов, производств и ремесел, ис-

торических поселений, недейст-

вующих военных и гражданских 

захоронений, объектов культурного 

наследия, хозяйственная деятель-

ность, являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обес-

печивающая познавательный ту-

ризм  

6. Специальное поль-

зование водными 

объектами 

11.2 Использование земельных участ-

ков, примыкающих к водным объ-

ектам способами, необходимыми 

для специального водопользования 

(забор водных ресурсов из поверх-
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

ностных водных объектов, сброс 

сточных вод и (или) дренажных 

вод, проведение дноуглубительных, 

взрывных, буровых и других работ, 

связанных с изменением дна и бе-

регов водных объектов) 

7. Земельные участки 

(территории) об-

щего пользования 

12.0 Земельные участки общего пользо-

вания. Содержание данного вида 

разрешенного использования вклю-

чает в себя содержание видов раз-

решенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

8. Улично-дорожная 

сеть 

12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных до-

рог, трамвайных путей и пешеход-

ных тротуаров в границах населен-

ных пунктов, пешеходных перехо-

дов, бульваров, площадей, проез-

дов, велодорожек и объектов вело-

транспортной и инженерной ин-

фраструктуры; размещение придо-

рожных стоянок (парковок) транс-

портных средств в границах город-

ских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разре-

шенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапи-

тальных сооружений, предназна-

ченных для охраны транспортных 

средств  
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

9. Благоустройство 

территории 

12.0.2 Размещение декоративных, техни-

ческих, планировочных, конструк-

тивных устройств, элементов озе-

ленения, различных видов обору-

дования и оформления, малых ар-

хитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и соору-

жений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как со-

ставные части благоустройства 

территории, общественных туале-

тов 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Хранение авто-

транспорта 

2.7.1 Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том 

числе с разделением на машино-

места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотре-

но содержанием видов разрешенно-

го использования с кодами 2.7.2, 4.9 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 1 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, соору-

жений, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

2. Осуществление 

религиозных об-

рядов 

3.7.1 Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний 

(в том числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные дома, 

синагоги) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 100 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, соору-

жений, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установле-

нию. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

3. Служебные га-

ражи 

4.9 Размещение постоянных или вре-

менных гаражей, стоянок для хра-

нения служебного автотранспорта, 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 25 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

используемого в целях осуществле-

ния видов деятельности, преду-

смотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего поль-

зования, в том числе в депо 

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, соору-

жений, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установле-

нию. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 80%. 

4. Легкая промыш-

ленность 

6.3 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для производства продукции легкой 

промышленности (производство 

текстильных изделий, производство 

одежды, производство кожи и изде-

лий из кожи и иной продукции лег-

кой промышленности) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 1 м От про-

ездов - 5 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, соору-
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

жений, если иное не предусмотрено документацией – 3 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 75%. 

5. Склад 6.9 Размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хране-

нию, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов), не являю-

щихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан 

груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и об-

служивающие их газоконденсатные 

и газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением железно-

дорожных перевалочных складов 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 1 м От про-

ездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, соору-

жений, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 70%. 

6. Складские пло-

щадки 

6.9.1 Временное хранение, распределение 

и перевалка грузов (за исключением 

хранения стратегических запасов) 

на открытом воздухе 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 1 м От про-
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

ездов - 5 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, соору-

жений, если иное не предусмотрено документацией – 3 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 75%. 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства  

№ 

п/п 

Наименование вида разрешенного использова-

ния 

Описание вида разрешенного использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1 2 3 

1. Вспомогательными являются объекты, кото-

рые отнесены к вспомогательным видам в ма-

териалах проектной документации  

Минимальные размеры земельных участков (площадь) – не подлежит установлению. 

Максимальные размеры земельных участков (площадь) – не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запре-

щено строительство зданий, строений, сооружений - не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий общего пользования в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений , если 

иное не предусмотрено документацией – не подлежит установлению. 

Максимальное количество надземных этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит ус-

тановлению. 
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Особенности применения градостроительного регламента 

Особенности применения территориальной зоны 

1. При принятии решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства необходимо соблюдать следующие требования: 

- разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства предоставляется правообла-

дателям земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных 

размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых небла-

гоприятные для застройки, предусмотренные статьей 40 ГрК РФ; 

- факт наличия неблагоприятных характеристик рассматриваемого земельного участка, а также прямая зависи-

мость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров должны подтверждаться за-

ключением аккредитованных экспертов. 

2. Количество граждан, одновременно пребывающих на объекте, в целях возможного отнесения объекта к объекту 

массового пребывания граждан, отображается в материалах проектной документации. 

3. За красную линию, до ее утверждения в установленном законом порядке, в качестве линии регулирования за-

стройки принимать границу территориальной зоны. 

4. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным рег-

ламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на 

земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участ-

ка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, 

определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка. 

5. Для строительства объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать следующие меро-

приятия: 

Частью 5 статьи 36 ГрК РФ предусмотрено, что применительно к зонам с особыми условиями использования тер-

ритории, градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством РФ, в связи с чем в пра-

вила землепользования и застройки включаются следующие требования. 

1) получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный 

орган) исходных данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зо-

не затопления. 
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2) предоставление застройщиком перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительст-

ва и территории от подтопления, затопления, выполненного индивидуальным предпринимателем или юридическим ли-

цом, являющимися члена саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо 

лицом, специализирующимся на проектировании гидротехнических сооружений. 

3) до подачи застройщиком в уполномоченный орган заявления о выдаче разрешения на строительство, уведомле-

ния о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома (далее – уведомление о планируемом строительстве) в инициативном порядке передается в уполномоченный орган 

перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от подтопления, затопления, подго-

товленный лицами, указанными в пункте 2. 

4) до подачи застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию объекта капитального строи-

тельства, уведомления об окончании строительства в инициативном порядке застройщиком передается заключение (акт) 

о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального строительства, терри-

тории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного жи-

лого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписан-

ный лицом, являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирова-

ния или строительства, содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по инженерной за-

щите объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1% обеспечен-

ности 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия 

Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с ут-

вержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом депар-

тамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов 

градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муници-

пального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального об-

разования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проек-

тирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проекти-

рования Гирейского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением 73 сессии II созыва Сове-

та муниципального образования Гирейского городского поселения Гулькевичского района от 05.05.2014 г. № 1 «Об ут-

верждении нормативов градостроительного проектирования Гирейского городского поселения Гулькевичского района». 
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Формирование земельных участков с выделением элементов планировочной структуры возможно только путем 

подготовки и утверждения документации по планировке территории 

Не разрешается в зонах затопления и подтопления строительство объектов капитального строительства, не обес-

печенных сооружениями и (или) методами инженерной защиты территорий и объектов от негативного воздействия. 

 Автомобильная стоянка для обслуживания объекта капитального строительства (приобъектная стоянка) должна 

быть размещена в границах отведенного земельного участка с нормативными показателями согласно утвержденным 

Нормативам градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архи-

тектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроитель-

ного проектирования Краснодарского края». 

В случае отсутствия технической возможности въезда на стоянку, расположенную в границах участка (в исключи-

тельных случаях), необходимо получить согласование администрации Гирейского городского поселения Гулькевичско-

го района на размещение автомобильной стоянки на землях общего пользования на расстоянии не далее 50 м от границ 

участка или использование существующей стоянки (при ее наличии) на указанном расстоянии при условии соблюдения 

нормируемого количества свободных парковочных мест. 

Благоустройство земель общего пользования осуществлять в соответствии с правилами благоустройства террито-

рии Гирейского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением 28 сессии IV созыва Совета 

Гирейского городского поселения Гулькевичского района от 21.12.2021 г. № 5. 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительств не установлены 
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7. Зона транспортной инфраструктуры (Т1) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Хранение авто-

транспорта 

2.7.1 Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том 

числе с разделением на машино-

места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотре-

но содержанием видов разрешенно-

го использования с кодами 2.7.2, 

4.9 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 1 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

2. Размещение гара-

жей для собствен-

ных нужд 

2.7.2 Размещение для собственных нужд 

отдельно стоящих гаражей и (или) 

гаражей, блокированных общими 

стенами с другими гаражами в од-

ном ряду, имеющих общие с ними 

крышу, фундамент и коммуника-

ции 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 50 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 1 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

3. Предоставление 

коммунальных ус-

луг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, во-

допроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, га-

зопроводов, линий связи, телефон-

ных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслужи-

вания уборочной и аварийной тех-

ники, сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 50 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – не подле-

жит установлению. От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установле-

нию. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

участка – не подлежит установлению. 

4. Административные 

здания организа-

ций, обеспечи-

вающих предос-

тавление комму-

нальных услуг 

3.1.2 Размещение зданий, предназначен-

ных для приема физических и юри-

дических лиц в связи с предостав-

лением им коммунальных услуг 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

3000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м От про-

ездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 40%. 

5. Служебные гаражи 4.9 Размещение постоянных или вре-

менных гаражей, стоянок для хра-

нения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществле-

ния видов деятельности, преду-

смотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 25 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установле-

нию. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 80%. 

6. Обеспечение до-

рожного отдыха 

4.9.1.2 Размещение зданий для предостав-

ления гостиничных услуг в качест-

ве дорожного сервиса (мотелей), а 

также размещение магазинов со-

путствующей торговли, зданий для 

организации общественного пита-

ния в качестве объектов дорожного 

сервиса 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

7. Стоянка транс-

портных средств 

4.9.2 Размещение стоянок (парковок) 

легковых автомобилей и других 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 25 

кв.м. 



 
 

190 

№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

мототранспортных средств, в том 

числе мотоциклов, мотороллеров, 

мотоколясок, мопедов, скутеров, за 

исключением встроенных, пристро-

енных и встроенно-пристроенных 

стоянок 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установле-

нию. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 80%. 

8. Железнодорожные 

пути 

7.1.1 Размещение железнодорожных пу-

тей 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) разме-

ры земельных участков, предельные параметры разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению. 
9. Обслуживание же-

лезнодорожных 

перевозок 

7.1.2 Размещение зданий и сооружений, 

в том числе железнодорожных во-

кзалов и станций, а также уст-

ройств и объектов, необходимых 

для эксплуатации, содержания, 

строительства, реконструкции, ре-

монта наземных и подземных зда-

ний, сооружений, устройств и дру-

гих объектов железнодорожного 

транспорта; размещение погрузоч-



 
 

191 

№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

но-разгрузочных площадок, при-

рельсовых складов (за исключени-

ем складов горюче-смазочных ма-

териалов и автозаправочных стан-

ций любых типов, а также складов, 

предназначенных для хранения 

опасных веществ и материалов, не 

предназначенных непосредственно 

для обеспечения железнодорожных 

перевозок) и иных объектов при 

условии соблюдения требований 

безопасности движения, установ-

ленных федеральными законами  

10. Размещение авто-

мобильных дорог 

7.2.1 Размещение автомобильных дорог 

за пределами населенных пунктов и 

технически связанных с ними со-

оружений, придорожных стоянок 

(парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, 

за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использова-

ния с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а так-

же некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны 

транспортных средств; размещение 

объектов, предназначенных для 

размещения постов органов внут-

ренних дел, ответственных за безо-

пасность дорожного движения 

11. Обслуживание пе- 7.2.2 Размещение зданий и сооружений, 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

ревозок пассажи-

ров 

предназначенных для обслужива-

ния пассажиров, за исключением 

объектов капитального строитель-

ства, размещение которых преду-

смотрено содержанием вида разре-

шенного использования с кодом 7.6 

12. Стоянки транспор-

та общего пользо-

вания 

7.2.3 Размещение стоянок транспортных 

средств, осуществляющих перевоз-

ки людей по установленному мар-

шруту 

13. Историко-

культурная дея-

тельность 

9.3 Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов Рос-

сийской Федерации (памятников 

истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического насле-

дия, достопримечательных мест, 

мест бытования исторических про-

мыслов, производств и ремесел, ис-

торических поселений, недейст-

вующих военных и гражданских 

захоронений, объектов культурного 

наследия, хозяйственная деятель-

ность, являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обес-

печивающая познавательный ту-

ризм  

14. Общее пользова-

ние водными объ-

ектами 

11.1 Использование земельных участ-

ков, примыкающих к водным объ-

ектам способами, необходимыми 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

для осуществления общего водо-

пользования (водопользования, 

осуществляемого гражданами для 

личных нужд, а также забор (изъя-

тие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, купание, использо-

вание маломерных судов, водных 

мотоциклов и других технических 

средств, предназначенных для от-

дыха на водных объектах, водопой, 

если соответствующие запреты не 

установлены законодательством) 

15. Земельные участки 

(территории) об-

щего пользования 

12.0 Земельные участки общего пользо-

вания. Содержание данного вида 

разрешенного использования вклю-

чает в себя содержание видов раз-

решенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

16. Улично-дорожная 

сеть 

12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных до-

рог, трамвайных путей и пешеход-

ных тротуаров в границах населен-

ных пунктов, пешеходных перехо-

дов, бульваров, площадей, проез-

дов, велодорожек и объектов вело-

транспортной и инженерной ин-

фраструктуры; размещение придо-

рожных стоянок (парковок) транс-

портных средств в границах город-
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

ских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разре-

шенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапи-

тальных сооружений, предназна-

ченных для охраны транспортных 

средств  

17. Благоустройство 

территории 

12.0.2 Размещение декоративных, техни-

ческих, планировочных, конструк-

тивных устройств, элементов озе-

ленения, различных видов обору-

дования и оформления, малых ар-

хитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и соору-

жений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как со-

ставные части благоустройства 

территории, общественных туале-

тов 
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Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Осуществление 

религиозных 

обрядов 

3.7.1 Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний 

(в том числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные дома, 

синагоги) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 100 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установлению. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

2. Заправка транс-

портных 

средств 

4.9.1.1 Размещение автозаправочных стан-

ций; размещение магазинов сопут-

ствующей торговли, зданий для ор-

ганизации общественного питания в 

качестве объектов дорожного серви-

са 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

3. Автомобильные 

мойки 

4.9.1.3 Размещение автомобильных моек, а 

также размещение магазинов сопут-

ствующей торговли 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

4. Ремонт автомо-

билей 

4.9.1.4 Размещение мастерских, предназна-

ченных для ремонта и обслуживания 

автомобилей, и прочих объектов до-

рожного сервиса, а также размеще-

ние магазинов сопутствующей тор-

говли 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 2000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

5. Магазины 4.4 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

6. Общественное 

питание 

4.6 Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рес-

тораны, кафе, столовые, закусочные, 

бары) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 5000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

7. Склад 6.9 Размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хране-

нию, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов), не являю-

щихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан 

груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и об-

служивающие их газоконденсатные 

и газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением железнодо-

рожных перевалочных складов 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 1 м От проез-

дов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 70%. 

8. Складские 

площадки 

6.9.1 Временное хранение, распределение 

и перевалка грузов (за исключением 

хранения стратегических запасов) на 

открытом воздухе 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

строительство зданий, строений, сооружений – 1 м От проез-

дов - 5 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 3 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 75%. 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства  

№ 

п/п 

Наименование вида разре-

шенного использования 

Описание вида разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, ре-

конструкции объектов капитального строительства 

1 2 3 

1. Вспомогательными являют-

ся объекты, которые отнесе-

ны к вспомогательным видам 

в материалах проектной до-

кументации  

Минимальные размеры земельных участков (площадь) – не подлежит установлению. 

Максимальные размеры земельных участков (площадь) – не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого разме-

щения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строе-

ний, сооружений - не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий общего пользования в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-

тельство зданий, строений, сооружений , если иное не предусмотрено документацией – не подлежит 

установлению. 

Максимальное количество надземных этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению. 
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Особенности применения градостроительного регламента 

Особенности применения территориальной зоны 

1. При принятии решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства необходимо соблюдать следующие требования: 

- разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства предоставляется правообла-

дателям земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных 

размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых небла-

гоприятные для застройки, предусмотренные статьей 40 ГрК РФ; 

- факт наличия неблагоприятных характеристик рассматриваемого земельного участка, а также прямая зависи-

мость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров должны подтверждаться за-

ключением аккредитованных экспертов. 

2. Количество граждан, одновременно пребывающих на объекте, в целях возможного отнесения объекта к объекту 

массового пребывания граждан, отображается в материалах проектной документации. 

3. За красную линию, до ее утверждения в установленном законом порядке, в качестве линии регулирования за-

стройки принимать границу территориальной зоны. 

4. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным рег-

ламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на 

земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участ-

ка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, 

определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка. 

5. Для строительства объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать следующие меро-

приятия: 

Частью 5 статьи 36 ГрК РФ предусмотрено, что применительно к зонам с особыми условиями использования тер-

ритории, градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством РФ, в связи с чем в пра-

вила землепользования и застройки включаются следующие требования. 

1) получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный 

орган) исходных данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зо-

не затопления. 
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2) предоставление застройщиком перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительст-

ва и территории от подтопления, затопления, выполненного индивидуальным предпринимателем или юридическим ли-

цом, являющимися члена саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо 

лицом, специализирующимся на проектировании гидротехнических сооружений. 

3) до подачи застройщиком в уполномоченный орган заявления о выдаче разрешения на строительство, уведомле-

ния о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома (далее – уведомление о планируемом строительстве) в инициативном порядке передается в уполномоченный орган 

перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от подтопления, затопления, подго-

товленный лицами, указанными в пункте 2. 

4) до подачи застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию объекта капитального строи-

тельства, уведомления об окончании строительства в инициативном порядке застройщиком передается заключение (акт) 

о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального строительства, терри-

тории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного жи-

лого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписан-

ный лицом, являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирова-

ния или строительства, содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по инженерной за-

щите объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1% обеспечен-

ности. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия 

Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с ут-

вержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом депар-

тамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов 

градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муници-

пального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального об-

разования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проек-

тирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проекти-

рования Гирейского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением 73 сессии II созыва Сове-

та муниципального образования Гирейского городского поселения Гулькевичского района от 05.05.2014 г. № 1 «Об ут-

верждении нормативов градостроительного проектирования Гирейского городского поселения Гулькевичского района». 



 
 

202 

Формирование земельных участков с выделением элементов планировочной структуры возможно только путем 

подготовки и утверждения документации по планировке территории 

Не разрешается в зонах затопления и подтопления строительство объектов капитального строительства, не обес-

печенных сооружениями и (или) методами инженерной защиты территорий и объектов от негативного воздействия.  

Автомобильная стоянка для обслуживания объекта капитального строительства (приобъектная стоянка) должна 

быть размещена в границах отведенного земельного участка с нормативными показателями согласно утвержденным 

Нормативам градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архи-

тектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроитель-

ного проектирования Краснодарского края». 

В случае отсутствия технической возможности въезда на стоянку, расположенную в границах участка (в исключи-

тельных случаях), необходимо получить согласование администрации Гирейского городского поселения Гулькевичско-

го района на размещение автомобильной стоянки на землях общего пользования на расстоянии не далее 50 м от границ 

участка или использование существующей стоянки (при ее наличии) на указанном расстоянии при условии соблюдения 

нормируемого количества свободных парковочных мест. 

Благоустройство земель общего пользования осуществлять в соответствии с правилами благоустройства террито-

рии Гирейского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением 28 сессии IV созыва Совета 

Гирейского городского поселения Гулькевичского района от 21.12.2021 г. № 5. 

Не допускается размещать оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов в санитарно-

защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности. 

Предприятия пищевой, медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-

защитной зоной до 100 м не следует размещать на территории промышленных зон (районов) с предприятиями металлур-

гической, химической, нефтехимической и других отраслей промышленности с вредными производствами, а также в 

пределах их санитарно-защитных зон. 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительств не установлены 
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8. Зона улично-дорожной сети (УДС1) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Улично-

дорожная сеть 

12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных до-

рог, трамвайных путей и пешеход-

ных тротуаров в границах населен-

ных пунктов, пешеходных перехо-

дов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранс-

портной и инженерной инфраструк-

туры; размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспортных 

средств в границах городских улиц 

и дорог, за исключением преду-

смотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 

7.2.3, а также некапитальных со-

оружений, предназначенных для ох-

раны транспортных средств  

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства не подлежат установлению. 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства не установлены 

 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не ус-

тановлены 
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Особенности применения градостроительного регламента 

Особенности применения градостроительного регламента не установлены 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительств не установлены 
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Статья 44. Градостроительный регламент – зоны сельскохозяйственного использования (СХ1, СХ2, СХ3, 

СХ5, СХ7) 

9. Зона сельскохозяйственных угодий в составе границ населенного пункта (СХ1) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Растениеводство 1.1 Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с выра-

щиванием сельскохозяйственных 

культур. Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с ко-

дами 1.2 - 1.6 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) раз-

меры земельных участков, предельные параметры раз-

решенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства не подлежат установлению. 

2. Выращивание зерно-

вых и иных сельскохо-

зяйственных культур 

1.2 Осуществление хозяйственной 

деятельности на сельскохозяйст-

венных угодьях, связанной с про-

изводством зерновых, бобовых, 

кормовых, технических, маслич-

ных, эфиромасличных и иных 

сельскохозяйственных культур 

3. Овощеводство 1.3 Осуществление хозяйственной 

деятельности на сельскохозяйст-

венных угодьях, связанной с про-

изводством картофеля, листовых, 

плодовых, луковичных и бахчевых 

сельскохозяйственных культур, в 

том числе с использованием теп-

лиц 

4. Выращивание тонизи- 1.4 Осуществление хозяйственной 
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

рующих, лекарствен-

ных, цветочных куль-

тур 

деятельности, в том числе на сель-

скохозяйственных угодьях, свя-

занной с производством чая, ле-

карственных и цветочных культур 

5. Садоводство 1.5 Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на сель-

скохозяйственных угодьях, свя-

занной с выращиванием многолет-

них плодовых и ягодных культур, 

винограда и иных многолетних 

культур 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

600 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

1500 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зда-

ний, строений, сооружений, за пределами которых за-

прещено строительство зданий, строений, сооружений – 

не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от красной линии или террито-

рий общего пользования в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений, если иное не предусмотрено до-

кументацией – не подлежит установлению. 

Предельное количество этажей – не подлежит установ-

лению. 

Максимальный процент застройки в границах земельно-

го участка – не подлежит установлению. 

6. Виноградарство 1.5.1 Возделывание винограда на вино-

градопригодных землях 

7. Выращивание льна и 

конопли 

1.6 Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на сель-

скохозяйственных угодьях, свя-

занной с выращиванием льна, ко-

нопли 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) раз-

меры земельных участков, предельные параметры раз-

решенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства не подлежат установлению. 

8. Животноводство 1.7 Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с произ-
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

водством продукции животновод-

ства, в том числе сенокошение, 

выпас сельскохозяйственных жи-

вотных, разведение племенных 

животных, производство и исполь-

зование племенной продукции 

(материала), размещение зданий, 

сооружений, используемых для 

содержания и разведения сельско-

хозяйственных животных, произ-

водства, хранения и первичной пе-

реработки сельскохозяйственной 

продукции. Содержание данного 

вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с ко-

дами 1.8 - 1.11, 1.15, 1.19, 1.20  

9. Скотоводство 1.8 Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на сель-

скохозяйственных угодьях, свя-

занной с разведением сельскохо-

зяйственных животных (крупного 

рогатого скота, овец, коз, лошадей, 

верблюдов, оленей); сенокошение, 

выпас сельскохозяйственных жи-

вотных, производство кормов, 

размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и 

разведения сельскохозяйственных 

животных; разведение племенных 



 
 

208 

№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

животных, производство и исполь-

зование племенной продукции 

(материала)  

10. Звероводство 1.9 Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с разве-

дением в неволе ценных пушных 

зверей; размещение зданий, со-

оружений, используемых для со-

держания и разведения животных, 

производства, хранения и первич-

ной переработки продукции; раз-

ведение племенных животных, 

производство и использование 

племенной продукции (материала)  

11. Птицеводство 1.10 Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с разве-

дением домашних пород птиц, в 

том числе водоплавающих; разме-

щение зданий, сооружений, ис-

пользуемых для содержания и раз-

ведения животных, производства, 

хранения и первичной переработки 

продукции птицеводства; разведе-

ние племенных животных, произ-

водство и использование племен-

ной продукции (материала)  

12. Свиноводство 1.11 Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с разве-

дением свиней; размещение зда-

ний, сооружений, используемых 
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

для содержания и разведения жи-

вотных, производства, хранения и 

первичной переработки продук-

ции; разведение племенных жи-

вотных, производство и использо-

вание племенной продукции (ма-

териала)  

13. Пчеловодство 1.12 Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на сель-

скохозяйственных угодьях, по раз-

ведению, содержанию и использо-

ванию пчел и иных полезных насе-

комых; размещение ульев, иных 

объектов и оборудования, необхо-

димого для пчеловодства и разве-

дениях иных полезных насекомых; 

размещение сооружений, исполь-

зуемых для хранения и первичной 

переработки продукции пчеловод-

ства  

14. Рыбоводство 1.13 Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с разве-

дением и (или) содержанием, вы-

ращиванием объектов рыбоводства 

(аквакультуры); размещение зда-

ний, сооружений, оборудования, 

необходимых для осуществления 

рыбоводства (аквакультуры)  

15. Научное обеспечение 

сельского хозяйства 

1.14 Осуществление научной и селек-

ционной работы, ведения сельско-
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

го хозяйства для получения цен-

ных с научной точки зрения образ-

цов растительного и животного 

мира; размещение коллекций гене-

тических ресурсов растений  

16. Хранение и перера-

ботка сельскохозяйст-

венной продукции 

1.15 Размещение зданий, сооружений, 

используемых для производства, 

хранения, первичной и глубокой 

переработки сельскохозяйственной 

продукции 

17. Ведение личного под-

собного хозяйства на 

полевых участках 

1.16 Производство сельскохозяйствен-

ной продукции без права возведе-

ния объектов капитального строи-

тельства 

18. Питомники 1.17 Выращивание и реализация под-

роста деревьев и кустарников, ис-

пользуемых в сельском хозяйстве, 

а также иных сельскохозяйствен-

ных культур для получения расса-

ды и семян; размещение сооруже-

ний, необходимых для указанных 

видов сельскохозяйственного про-

изводства  

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

600 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

2500 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зда-

ний, строений, сооружений, за пределами которых за-

прещено строительство зданий, строений, сооружений – 

не подлежит установлению. От проездов - 5 м. 

Минимальные отступы от красной линии или террито-

рий общего пользования в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений, если иное не предусмотрено до-

кументацией – не подлежит установлению. 

Предельное количество этажей – не подлежит установ-

19. Обеспечение сельско-

хозяйственного произ-

водства 

1.18 Размещение машинно-

транспортных и ремонтных стан-

ций, ангаров и гаражей для сель-

скохозяйственной техники, амба-

ров, водонапорных башен, транс-

форматорных станций и иного 

технического оборудования, ис-
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

пользуемого для ведения сельского 

хозяйства 

лению. 

Максимальный процент застройки в границах земельно-

го участка – не подлежит установлению. 

20. Сенокошение 1.19 Кошение трав, сбор и заготовка 

сена 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) раз-

меры земельных участков, предельные параметры раз-

решенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства не подлежат установлению. 
21. Выпас сельскохозяй-

ственных животных 

1.20 Выпас сельскохозяйственных жи-

вотных 

22. Предоставление ком-

мунальных услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку 

и уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очист-

ных сооружений, насосных стан-

ций, водопроводов, линий элек-

тропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий 

связи, телефонных станций, кана-

лизаций, стоянок, гаражей и мас-

терских для обслуживания убо-

рочной и аварийной техники, со-

оружений, необходимых для сбора 

и плавки снега) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

50 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зда-

ний, строений, сооружений, за пределами которых за-

прещено строительство зданий, строений, сооружений – 

не подлежит установлению. От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или террито-

рий общего пользования в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений, если иное не предусмотрено до-

кументацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установ-

лению. 

Максимальный процент застройки в границах земельно-

го участка – не подлежит установлению. 

23. Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих пре-

доставление комму-

нальных услуг 

3.1.2 Размещение зданий, предназна-

ченных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предос-

тавлением им коммунальных услуг 

24. Связь 6.8 Размещение объектов связи, ра-

диовещания, телевидения, включая 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) раз-

меры земельных участков, предельные параметры раз-
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

воздушные радиорелейные, над-

земные и подземные кабельные 

линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях свя-

зи, инфраструктуру спутниковой 

связи и телерадиовещания, за ис-

ключением объектов связи, разме-

щение которых предусмотрено со-

держанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

решенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства не подлежат установлению. 

25. Историко-культурная 

деятельность 

9.3 Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятни-

ков истории и культуры), в том 

числе: объектов археологического 

наследия, достопримечательных 

мест, мест бытования историче-

ских промыслов, производств и 

ремесел, исторических поселений, 

недействующих военных и граж-

данских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяйст-

венная деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или ре-

меслом, а также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая по-

знавательный туризм  

26. Земельные участки 

(территории) общего 

12.0 Земельные участки общего поль-

зования. Содержание данного вида 
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

пользования разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с ко-

дами 12.0.1 - 12.0.2 

27. Улично-дорожная сеть 12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и пеше-

ходных тротуаров в границах на-

селенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение при-

дорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исклю-

чением предусмотренных видами 

разрешенного использования с ко-

дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также нека-

питальных сооружений, предна-

значенных для охраны транспорт-

ных средств  

28. Благоустройство тер-

ритории 

12.0.2 Размещение декоративных, техни-

ческих, планировочных, конструк-

тивных устройств, элементов озе-

ленения, различных видов обору-

дования и оформления, малых ар-

хитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и со-

оружений, информационных щи-
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

тов и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 

территории, общественных туале-

тов 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства не установлены 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не ус-

тановлены 

Особенности применения градостроительного регламента 

Особенности применения территориальной зоны 

1. При принятии решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства необходимо соблюдать следующие требования: 

- разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства предоставляется правообла-

дателям земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных 

размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых небла-

гоприятные для застройки, предусмотренные статьей 40 ГрК РФ; 

- факт наличия неблагоприятных характеристик рассматриваемого земельного участка, а также прямая зависи-

мость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров должны подтверждаться за-

ключением аккредитованных экспертов. 

2. За красную линию, до ее утверждения в установленном законом порядке, в качестве линии регулирования за-

стройки принимать границу территориальной зоны. 

3. Количество граждан, одновременно пребывающих на объекте, в целях возможного отнесения объекта к объекту 

массового пребывания граждан, отображается в материалах проектной документации. 
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4. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным рег-

ламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на 

земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участ-

ка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, 

определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка. 

5.  Озеленение – территория с газонным покрытием (травяной покров, создаваемый посевом семян специально по-

добранных трав) и высаженными деревьями (лиственный посадочный материал возрастом от 10 лет диаметром ствола от 

4 см. на высоте 1 м от корневой системы из расчета 1 дерево на 20 кв. м. 

Кроме газона и деревьев, на территории озеленения могут быть высажены многолетние кустарниковые растения, а 

также прочие декоративные растения, не представляющие угрозу жизнедеятельности человека. 

В площадь озеленения не включаются: детские и спортивные площадки, площадки для отдыха взрослого населе-

ния, проезды, тротуары, парковочные места, в том числе с использованием газонной решетки (георешетки).  

Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей 

площади земельного. 

Коэффициент озеленения: 

- жилая зона усадебная – 25%; 

- минимальный процент озеленения земельного участка для всех типов многоквартирной     жилой застройки – 

15%; 

- минимальный процент озеленения земельного участка для зданий общественно-делового назначения и апарта-

ментов - 30% 

- детские дошкольные и общеобразовательные учреждения – 40%; 

- оздоровительные организации - 60-50%; 

- объекты торговли, общественного питания и прочие – 15%; 

- детские дошкольные и общеобразовательные учреждения – 40%; 

- оздоровительные организации - 40%; 

объекты предпринимательской деятельности: 

- объекты торговли, общественного питания и прочие – 15%; 

- пожарное депо – 15%; 
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- объекты производственного назначения, объекты коммунального хозяйства, объекты сельскохозяйственного ис-

пользования, объекты транспорта, - специальные парки (зоопарки, ботанические сады) – не установлено; 

- крупные парки и лесопарки – 98%; 

- скверы на площадях – 60-75%; 

- скверы на жилых улицах, перед отдельными зданиями – 70-80%; 

- сады микрорайона -45-55%; 

- бульвары (при ширине, м – 18-25 – 70-75%; 

                                             –  25-50 – 75-80%; 

                                             – более 50 – 65-70%.». 

19. Для строительства объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать следующие ме-

роприятия: 

Частью 5 статьи 36 ГрК РФ предусмотрено, что применительно к зонам с особыми условиями использования тер-

ритории, градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством РФ, в связи с чем в пра-

вила землепользования и застройки включаются следующие требования. 

1) получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный 

орган) исходных данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зо-

не затопления. 

2) предоставление застройщиком перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительст-

ва и территории от подтопления, затопления, выполненного индивидуальным предпринимателем или юридическим ли-

цом, являющимися члена саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо 

лицом, специализирующимся на проектировании гидротехнических сооружений. 

3) до подачи застройщиком в уполномоченный орган заявления о выдаче разрешения на строительство, уведомле-

ния о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома (далее – уведомление о планируемом строительстве) в инициативном порядке передается в уполномоченный орган 

перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от подтопления, затопления, подго-

товленный лицами, указанными в пункте 2. 

4) до подачи застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию объекта капитального строи-

тельства, уведомления об окончании строительства в инициативном порядке застройщиком передается заключение (акт) 

о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального строительства, терри-
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тории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного жи-

лого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписан-

ный лицом, являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирова-

ния или строительства, содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по инженерной за-

щите объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1% обеспечен-

ности. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия 

Не допускается размещать объекты сельскохозяйственного использования в санитарно-защитной зоне отраслей 

промышленности, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке (Статья 25 настоящих 

Правил, а также СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, со-

оружений и иных объектов). Обязательны для исполнения мероприятия по поясам зоны санитарной охраны источников 

питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, санитарно-защитной полосе водоводов питьевого назначения. Про-

ведение различных видов деятельности в зонах охраны ОКН. 

Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с ут-

вержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом депар-

тамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов 

градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муници-

пального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального об-

разования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проек-

тирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проекти-

рования Гирейского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением 73 сессии II созыва Сове-

та муниципального образования Гирейского городского поселения Гулькевичского района от 05.05.2014 г. № 1 «Об ут-

верждении нормативов градостроительного проектирования Гирейского городского поселения Гулькевичского района». 

Не разрешается в зонах затопления и подтопления строительство объектов капитального строительства, не обес-

печенных сооружениями и (или) методами инженерной защиты территорий и объектов от негативного воздействия вод. 

Строительство или реконструкция объектов капитального строительства в зоне затопления или подтопления - согласно 

утвержденным Нормативам градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом депар-

тамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов 

градостроительного проектирования Краснодарского края». 
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Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства не установлены. 
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10. Зона сельскохозяйственных предприятий (СХ2) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Сельскохозяйственное 

использование 

1.0 Ведение сельского хозяйства. Со-

держание данного вида разрешен-

ного использования включает в 

себя содержание видов разрешен-

ного использования с кодами 1.1 - 

1.20, в том числе размещение зда-

ний и сооружений, используемых 

для хранения и переработки сель-

скохозяйственной продукции 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) раз-

меры земельных участков, предельные параметры раз-

решенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства не подлежат установлению. 

2. Растениеводство 1.1 Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с выра-

щиванием сельскохозяйственных 

культур. Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с ко-

дами 1.2 - 1.6 

3. Выращивание зерно-

вых и иных сельскохо-

зяйственных культур 

1.2 Осуществление хозяйственной 

деятельности на сельскохозяйст-

венных угодьях, связанной с про-

изводством зерновых, бобовых, 

кормовых, технических, маслич-

ных, эфиромасличных и иных 

сельскохозяйственных культур 

4. Овощеводство 1.3 Осуществление хозяйственной 

деятельности на сельскохозяйст-
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

венных угодьях, связанной с про-

изводством картофеля, листовых, 

плодовых, луковичных и бахчевых 

сельскохозяйственных культур, в 

том числе с использованием теп-

лиц 

5. Выращивание тонизи-

рующих, лекарствен-

ных, цветочных куль-

тур 

1.4 Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на сель-

скохозяйственных угодьях, свя-

занной с производством чая, ле-

карственных и цветочных культур 

6. Садоводство 1.5 Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на сель-

скохозяйственных угодьях, свя-

занной с выращиванием многолет-

них плодовых и ягодных культур, 

винограда и иных многолетних 

культур 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

600 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

1500 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зда-

ний, строений, сооружений, за пределами которых за-

прещено строительство зданий, строений, сооружений – 

не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от красной линии или террито-

рий общего пользования в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений, если иное не предусмотрено до-

кументацией – не подлежит установлению. 

Предельное количество этажей – не подлежит установ-

лению. 

Максимальный процент застройки в границах земельно-

го участка – не подлежит установлению. 
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

7. Виноградарство 1.5.1 Возделывание винограда на вино-

градопригодных землях 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) раз-

меры земельных участков, предельные параметры раз-

решенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства не подлежат установлению. 
8. Выращивание льна и 

конопли 

1.6 Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на сель-

скохозяйственных угодьях, свя-

занной с выращиванием льна, ко-

нопли 

9. Животноводство 1.7 Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с произ-

водством продукции животновод-

ства, в том числе сенокошение, 

выпас сельскохозяйственных жи-

вотных, разведение племенных 

животных, производство и исполь-

зование племенной продукции 

(материала), размещение зданий, 

сооружений, используемых для 

содержания и разведения сельско-

хозяйственных животных, произ-

водства, хранения и первичной пе-

реработки сельскохозяйственной 

продукции. Содержание данного 

вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с ко-

дами 1.8 - 1.11, 1.15, 1.19, 1.20  

10. Скотоводство 1.8 Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на сель-

скохозяйственных угодьях, свя-

занной с разведением сельскохо-
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

зяйственных животных (крупного 

рогатого скота, овец, коз, лошадей, 

верблюдов, оленей); сенокошение, 

выпас сельскохозяйственных жи-

вотных, производство кормов, 

размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и 

разведения сельскохозяйственных 

животных; разведение племенных 

животных, производство и исполь-

зование племенной продукции 

(материала)  

11. Звероводство 1.9 Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с разве-

дением в неволе ценных пушных 

зверей; размещение зданий, со-

оружений, используемых для со-

держания и разведения животных, 

производства, хранения и первич-

ной переработки продукции; раз-

ведение племенных животных, 

производство и использование 

племенной продукции (материала)  

12. Птицеводство 1.10 Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с разве-

дением домашних пород птиц, в 

том числе водоплавающих; разме-

щение зданий, сооружений, ис-

пользуемых для содержания и раз-

ведения животных, производства, 
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

хранения и первичной переработки 

продукции птицеводства; разведе-

ние племенных животных, произ-

водство и использование племен-

ной продукции (материала)  

13. Свиноводство 1.11 Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с разве-

дением свиней; размещение зда-

ний, сооружений, используемых 

для содержания и разведения жи-

вотных, производства, хранения и 

первичной переработки продук-

ции; разведение племенных жи-

вотных, производство и использо-

вание племенной продукции (ма-

териала)  

14. Пчеловодство 1.12 Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на сель-

скохозяйственных угодьях, по раз-

ведению, содержанию и использо-

ванию пчел и иных полезных насе-

комых; размещение ульев, иных 

объектов и оборудования, необхо-

димого для пчеловодства и разве-

дениях иных полезных насекомых; 

размещение сооружений, исполь-

зуемых для хранения и первичной 

переработки продукции пчеловод-

ства  

15. Рыбоводство 1.13 Осуществление хозяйственной 
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

деятельности, связанной с разве-

дением и (или) содержанием, вы-

ращиванием объектов рыбоводства 

(аквакультуры); размещение зда-

ний, сооружений, оборудования, 

необходимых для осуществления 

рыбоводства (аквакультуры)  

16. Научное обеспечение 

сельского хозяйства 

1.14 Осуществление научной и селек-

ционной работы, ведения сельско-

го хозяйства для получения цен-

ных с научной точки зрения образ-

цов растительного и животного 

мира; размещение коллекций гене-

тических ресурсов растений  

17. Хранение и перера-

ботка сельскохозяйст-

венной продукции 

1.15 Размещение зданий, сооружений, 

используемых для производства, 

хранения, первичной и глубокой 

переработки сельскохозяйственной 

продукции 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

не подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от красной линии или террито-

рий общего пользования в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений, если иное не предусмотрено до-

кументацией – 1 м От проездов - 5 м. 

Предельное количество этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земельно-

го участка – 80%. 

18. Ведение личного под-

собного хозяйства на 

полевых участках 

1.16 Производство сельскохозяйствен-

ной продукции без права возведе-

ния объектов капитального строи-

тельства 

19. Питомники 1.17 Выращивание и реализация под-

роста деревьев и кустарников, ис-

пользуемых в сельском хозяйстве, 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) раз-

меры земельных участков, предельные параметры раз-

решенного строительства, реконструкции объектов ка-
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

а также иных сельскохозяйствен-

ных культур для получения расса-

ды и семян; размещение сооруже-

ний, необходимых для указанных 

видов сельскохозяйственного про-

изводства  

питального строительства не подлежат установлению. 

20. Обеспечение сельско-

хозяйственного произ-

водства 

1.18 Размещение машинно-

транспортных и ремонтных стан-

ций, ангаров и гаражей для сель-

скохозяйственной техники, амба-

ров, водонапорных башен, транс-

форматорных станций и иного 

технического оборудования, ис-

пользуемого для ведения сельского 

хозяйства 

21. Сенокошение 1.19 Кошение трав, сбор и заготовка 

сена 

22. Выпас сельскохозяй-

ственных животных 

1.20 Выпас сельскохозяйственных жи-

вотных 

23. Предоставление ком-

мунальных услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку 

и уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очист-

ных сооружений, насосных стан-

ций, водопроводов, линий элек-

тропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий 

связи, телефонных станций, кана-

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

50 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зда-

ний, строений, сооружений, за пределами которых за-

прещено строительство зданий, строений, сооружений – 

не подлежит установлению. От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или террито-

рий общего пользования в целях определения мест до-
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

лизаций, стоянок, гаражей и мас-

терских для обслуживания убо-

рочной и аварийной техники, со-

оружений, необходимых для сбора 

и плавки снега) 

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений, если иное не предусмотрено до-

кументацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установ-

лению. 

Максимальный процент застройки в границах земельно-

го участка – не подлежит установлению. 

24. Деловое управление 4.1 Размещение объектов капитально-

го строительства с целью: разме-

щения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с госу-

дарственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совер-

шения сделок, не требующих пе-

редачи товара в момент их совер-

шения между организациями, в 

том числе биржевая деятельность 

(за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

300 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

3000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зда-

ний, строений, сооружений, за пределами которых за-

прещено строительство зданий, строений, сооружений в 

случае размещения на смежном участке пристроенного 

здания – 3 м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или террито-

рий общего пользования в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений, если иное не предусмотрено до-

кументацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельно-

го участка – 50%. 

25. Связь 6.8 Размещение объектов связи, ра-

диовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, над-

Предельные (минимальные и (или) максимальные) раз-

меры земельных участков, предельные параметры раз-

решенного строительства, реконструкции объектов ка-
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

земные и подземные кабельные 

линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях свя-

зи, инфраструктуру спутниковой 

связи и телерадиовещания, за ис-

ключением объектов связи, разме-

щение которых предусмотрено со-

держанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

питального строительства не подлежат установлению. 

26. Склад 6.9 Размещение сооружений, имею-

щих назначение по временному 

хранению, распределению и пере-

валке грузов (за исключением хра-

нения стратегических запасов), не 

являющихся частями производст-

венных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные 

базы, склады, погрузочные терми-

налы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые 

хранилища и обслуживающие их 

газоконденсатные и газоперекачи-

вающие станции, элеваторы и про-

довольственные склады, за исклю-

чением железнодорожных перева-

лочных складов 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

не подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зда-

ний, строений, сооружений, за пределами которых за-

прещено строительство зданий, строений, сооружений – 

1 м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или террито-

рий общего пользования в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений, если иное не предусмотрено до-

кументацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельно-

го участка – 70%. 

27. Складские площадки 6.9.1 Временное хранение, распределе-

ние и перевалка грузов (за исклю-

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

не подлежит установлению. 
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

чением хранения стратегических 

запасов) на открытом воздухе 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зда-

ний, строений, сооружений, за пределами которых за-

прещено строительство зданий, строений, сооружений – 

1 м От проездов - 5 м. 

Минимальные отступы от красной линии или террито-

рий общего пользования в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений, если иное не предусмотрено до-

кументацией – 3 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельно-

го участка – 75%. 

28. Историко-культурная 

деятельность 

9.3 Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятни-

ков истории и культуры), в том 

числе: объектов археологического 

наследия, достопримечательных 

мест, мест бытования историче-

ских промыслов, производств и 

ремесел, исторических поселений, 

недействующих военных и граж-

данских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяйст-

венная деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или ре-

Предельные (минимальные и (или) максимальные) раз-

меры земельных участков, предельные параметры раз-

решенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства не подлежат установлению. 
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

меслом, а также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая по-

знавательный туризм  

29. Общее пользование 

водными объектами 

11.1 Использование земельных участ-

ков, примыкающих к водным объ-

ектам способами, необходимыми 

для осуществления общего водо-

пользования (водопользования, 

осуществляемого гражданами для 

личных нужд, а также забор (изъя-

тие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения, купание, 

использование маломерных судов, 

водных мотоциклов и других тех-

нических средств, предназначен-

ных для отдыха на водных объек-

тах, водопой, если соответствую-

щие запреты не установлены зако-

нодательством) 

30. Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 Земельные участки общего поль-

зования. Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с ко-

дами 12.0.1 - 12.0.2 

31. Улично-дорожная сеть 12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и пеше-

ходных тротуаров в границах на-
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

селенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение при-

дорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исклю-

чением предусмотренных видами 

разрешенного использования с ко-

дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также нека-

питальных сооружений, предна-

значенных для охраны транспорт-

ных средств  

32. Благоустройство тер-

ритории 

12.0.2 Размещение декоративных, техни-

ческих, планировочных, конструк-

тивных устройств, элементов озе-

ленения, различных видов обору-

дования и оформления, малых ар-

хитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и со-

оружений, информационных щи-

тов и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 

территории, общественных туале-

тов 

 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не ус-

тановлены 
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства  

№ 

п/п 

Наименование вида разрешенного использования 

Описание вида разрешенного использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1 2 3 

1. Вспомогательными являются объекты, которые 

отнесены к вспомогательным видам в материалах 

проектной документации  

Минимальные размеры земельных участков (площадь) – не подлежит уста-

новлению. 

Максимальные размеры земельных участков (площадь) – не подлежит уста-

новлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - не подле-

жит установлению. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий общего пользования 

в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, соору-

жений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, со-

оружений , если иное не предусмотрено документацией – не подлежит уста-

новлению. 

Максимальное количество надземных этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подле-

жит установлению. 

Особенности применения градостроительного регламента 

Особенности применения территориальной зоны 

1. При принятии решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства необходимо соблюдать следующие требования: 

- разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства предоставляется правообла-

дателям земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных 

размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых небла-

гоприятные для застройки, предусмотренные статьей 40 ГрК РФ; 



 
 

232 

- факт наличия неблагоприятных характеристик рассматриваемого земельного участка, а также прямая зависи-

мость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров должны подтверждаться за-

ключением аккредитованных экспертов. 

2. За красную линию, до ее утверждения в установленном законом порядке, в качестве линии регулирования за-

стройки принимать границу территориальной зоны. 

3. Количество граждан, одновременно пребывающих на объекте, в целях возможного отнесения объекта к объекту 

массового пребывания граждан, отображается в материалах проектной документации. 

4. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным рег-

ламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на 

земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участ-

ка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, 

определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка. 

5.  Озеленение – территория с газонным покрытием (травяной покров, создаваемый посевом семян специально по-

добранных трав) и высаженными деревьями (лиственный посадочный материал возрастом от 10 лет диаметром ствола от 

4 см. на высоте 1 м от корневой системы из расчета 1 дерево на 20 кв. м. 

Кроме газона и деревьев, на территории озеленения могут быть высажены многолетние кустарниковые растения, а 

также прочие декоративные растения, не представляющие угрозу жизнедеятельности человека. 

В площадь озеленения не включаются: детские и спортивные площадки, площадки для отдыха взрослого населе-

ния, проезды, тротуары, парковочные места, в том числе с использованием газонной решетки (георешетки).  

Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей 

площади земельного. 

Коэффициент озеленения: 

- жилая зона усадебная – 25%; 

- минимальный процент озеленения земельного участка для всех типов многоквартирной     жилой застройки – 

15%; 

- минимальный процент озеленения земельного участка для зданий общественно-делового назначения и апарта-

ментов - 30% 

- детские дошкольные и общеобразовательные учреждения – 40%; 
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- оздоровительные организации - 60-50%; 

- объекты торговли, общественного питания и прочие – 15%; 

- детские дошкольные и общеобразовательные учреждения – 40%; 

- оздоровительные организации - 40%; 

объекты предпринимательской деятельности: 

- объекты торговли, общественного питания и прочие – 15%; 

- пожарное депо – 15%; 

- объекты производственного назначения, объекты коммунального хозяйства, объекты сельскохозяйственного ис-

пользования, объекты транспорта, - специальные парки (зоопарки, ботанические сады) – не установлено; 

- крупные парки и лесопарки – 98%; 

- скверы на площадях – 60-75%; 

- скверы на жилых улицах, перед отдельными зданиями – 70-80%; 

- сады микрорайона -45-55%; 

- бульвары (при ширине, м – 18-25 – 70-75%; 

                                             –  25-50 – 75-80%; 

                                             – более 50 – 65-70%.». 

19. Для строительства объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать следующие ме-

роприятия: 

Частью 5 статьи 36 ГрК РФ предусмотрено, что применительно к зонам с особыми условиями использования тер-

ритории, градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством РФ, в связи с чем в пра-

вила землепользования и застройки включаются следующие требования. 

1) получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный 

орган) исходных данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зо-

не затопления. 

2) предоставление застройщиком перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительст-

ва и территории от подтопления, затопления, выполненного индивидуальным предпринимателем или юридическим ли-

цом, являющимися члена саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо 

лицом, специализирующимся на проектировании гидротехнических сооружений. 



 
 

234 

3) до подачи застройщиком в уполномоченный орган заявления о выдаче разрешения на строительство, уведомле-

ния о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома (далее – уведомление о планируемом строительстве) в инициативном порядке передается в уполномоченный орган 

перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от подтопления, затопления, подго-

товленный лицами, указанными в пункте 2. 

4) до подачи застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию объекта капитального строи-

тельства, уведомления об окончании строительства в инициативном порядке застройщиком передается заключение (акт) 

о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального строительства, терри-

тории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного жи-

лого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписан-

ный лицом, являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирова-

ния или строительства, содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по инженерной за-

щите объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1% обеспечен-

ности. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия 

Не допускается размещать объекты сельскохозяйственного использования в санитарно-защитной зоне отраслей 

промышленности, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке (Статья 25 настоящих 

Правил, а также СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, со-

оружений и иных объектов). Обязательны для исполнения мероприятия по поясам зоны санитарной охраны источников 

питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, санитарно-защитной полосе водоводов питьевого назначения. Про-

ведение различных видов деятельности в зонах охраны ОКН. 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства не установлены.  
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11. Зона ведения садоводства (СХ3) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Садоводство 1.5 Осуществление хозяйственной дея-

тельности, в том числе на сельско-

хозяйственных угодьях, связанной с 

выращиванием многолетних плодо-

вых и ягодных культур, винограда и 

иных многолетних культур 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 600 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 1500 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – не подлежит 

установлению. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – не подле-

жит установлению. 

Предельное количество этажей – не подлежит установлению. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежит установлению. 

2. Предоставление 

коммунальных 

услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод ка-

нализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости (ко-

тельных, водозаборов, очистных со-

оружений, насосных станций, водо-

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 50 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

проводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, га-

зопроводов, линий связи, телефон-

ных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслужи-

вания уборочной и аварийной тех-

ники, сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

строительство зданий, строений, сооружений – не подлежит 

установлению. От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установлению. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежит установлению. 

3. Историко-

культурная дея-

тельность 

9.3 Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов Рос-

сийской Федерации (памятников 

истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического насле-

дия, достопримечательных мест, 

мест бытования исторических про-

мыслов, производств и ремесел, ис-

торических поселений, недейст-

вующих военных и гражданских за-

хоронений, объектов культурного 

наследия, хозяйственная деятель-

ность, являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обес-

печивающая познавательный туризм  

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства не подлежат установлению. 

4. Общее пользо-

вание водными 

объектами 

11.1 Использование земельных участков, 

примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для осу-
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

ществления общего водопользова-

ния (водопользования, осуществ-

ляемого гражданами для личных 

нужд, а также забор (изъятие) вод-

ных ресурсов для целей питьевого и 

хозяйственно-бытового водоснаб-

жения, купание, использование ма-

ломерных судов, водных мотоцик-

лов и других технических средств, 

предназначенных для отдыха на 

водных объектах, водопой, если со-

ответствующие запреты не установ-

лены законодательством) 

5. Земельные уча-

стки (террито-

рии) общего 

пользования 

12.0 Земельные участки общего пользо-

вания. Содержание данного вида 

разрешенного использования вклю-

чает в себя содержание видов раз-

решенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

6. Улично-

дорожная сеть 

12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных до-

рог, трамвайных путей и пешеход-

ных тротуаров в границах населен-

ных пунктов, пешеходных перехо-

дов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранс-

портной и инженерной инфраструк-

туры; размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспортных 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

средств в границах городских улиц 

и дорог, за исключением преду-

смотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 

7.2.3, а также некапитальных со-

оружений, предназначенных для ох-

раны транспортных средств  

7. Благоустройство 

территории 

12.0.2 Размещение декоративных, техни-

ческих, планировочных, конструк-

тивных устройств, элементов озеле-

нения, различных видов оборудова-

ния и оформления, малых архитек-

турных форм, некапитальных неста-

ционарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указате-

лей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, 

общественных туалетов 

8. Земельные уча-

стки общего на-

значения 

13.0 Земельные участки, являющиеся 

имуществом общего пользования и 

предназначенные для общего ис-

пользования правообладателями зе-

мельных участков, расположенных в 

границах территории ведения граж-

данами садоводства или огородни-

чества для собственных нужд, и 

(или) для размещения объектов ка-

питального строительства, относя-

щихся к имуществу общего пользо-
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

вания 

 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Связь 6.8 Размещение объектов связи, радио-

вещания, телевидения, включая воз-

душные радиорелейные, надземные 

и подземные кабельные линии свя-

зи, линии радиофикации, антенные 

поля, усилительные пункты на ка-

бельных линиях связи, инфраструк-

туру спутниковой связи и телера-

диовещания, за исключением объек-

тов связи, размещение которых пре-

дусмотрено содержанием видов раз-

решенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства не подлежат установлению. 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства не установлены 
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Особенности применения градостроительного регламента 

Особенности применения территориальной зоны 

1. При принятии решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства необходимо соблюдать следующие требования: 

- разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства предоставляется правообла-

дателям земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных 

размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых небла-

гоприятные для застройки, предусмотренные статьей 40 ГрК РФ; 

- факт наличия неблагоприятных характеристик рассматриваемого земельного участка, а также прямая зависи-

мость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров должны подтверждаться за-

ключением аккредитованных экспертов. 

2. За красную линию, до ее утверждения в установленном законом порядке, в качестве линии регулирования за-

стройки принимать границу территориальной зоны. 

3. Количество граждан, одновременно пребывающих на объекте, в целях возможного отнесения объекта к объекту 

массового пребывания граждан, отображается в материалах проектной документации. 

4. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным рег-

ламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на 

земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участ-

ка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, 

определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка. 

5.  Озеленение – территория с газонным покрытием (травяной покров, создаваемый посевом семян специально по-

добранных трав) и высаженными деревьями (лиственный посадочный материал возрастом от 10 лет диаметром ствола от 

4 см. на высоте 1 м от корневой системы из расчета 1 дерево на 20 кв. м. 

Кроме газона и деревьев, на территории озеленения могут быть высажены многолетние кустарниковые растения, а 

также прочие декоративные растения, не представляющие угрозу жизнедеятельности человека. 

В площадь озеленения не включаются: детские и спортивные площадки, площадки для отдыха взрослого населе-

ния, проезды, тротуары, парковочные места, в том числе с использованием газонной решетки (георешетки).  
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Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей 

площади земельного. 

Коэффициент озеленения: 

- жилая зона усадебная – 25%; 

- минимальный процент озеленения земельного участка для всех типов многоквартирной     жилой застройки – 

15%; 

- минимальный процент озеленения земельного участка для зданий общественно-делового назначения и апарта-

ментов - 30% 

- детские дошкольные и общеобразовательные учреждения – 40%; 

- оздоровительные организации - 60-50%; 

- объекты торговли, общественного питания и прочие – 15%; 

- детские дошкольные и общеобразовательные учреждения – 40%; 

- оздоровительные организации - 40%; 

объекты предпринимательской деятельности: 

- объекты торговли, общественного питания и прочие – 15%; 

- пожарное депо – 15%; 

- объекты производственного назначения, объекты коммунального хозяйства, объекты сельскохозяйственного ис-

пользования, объекты транспорта, - специальные парки (зоопарки, ботанические сады) – не установлено; 

- крупные парки и лесопарки – 98%; 

- скверы на площадях – 60-75%; 

- скверы на жилых улицах, перед отдельными зданиями – 70-80%; 

- сады микрорайона -45-55%; 

- бульвары (при ширине, м – 18-25 – 70-75%; 

                                             –  25-50 – 75-80%; 

                                             – более 50 – 65-70%.». 

19. Для строительства объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать следующие ме-

роприятия: 
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Частью 5 статьи 36 ГрК РФ предусмотрено, что применительно к зонам с особыми условиями использования тер-

ритории, градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством РФ, в связи с чем в пра-

вила землепользования и застройки включаются следующие требования. 

1) получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный 

орган) исходных данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зо-

не затопления. 

2) предоставление застройщиком перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительст-

ва и территории от подтопления, затопления, выполненного индивидуальным предпринимателем или юридическим ли-

цом, являющимися члена саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо 

лицом, специализирующимся на проектировании гидротехнических сооружений. 

3) до подачи застройщиком в уполномоченный орган заявления о выдаче разрешения на строительство, уведомле-

ния о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома (далее – уведомление о планируемом строительстве) в инициативном порядке передается в уполномоченный орган 

перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от подтопления, затопления, подго-

товленный лицами, указанными в пункте 2. 

4) до подачи застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию объекта капитального строи-

тельства, уведомления об окончании строительства в инициативном порядке застройщиком передается заключение (акт) 

о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального строительства, терри-

тории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного жи-

лого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписан-

ный лицом, являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирова-

ния или строительства, содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по инженерной за-

щите объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1% обеспечен-

ности. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия 

Не допускается размещать объекты сельскохозяйственного использования в санитарно-защитной зоне отраслей 

промышленности, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке (Статья 25 настоящих 

Правил, а также СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, со-

оружений и иных объектов. Обязательны для исполнения мероприятия по поясам зоны санитарной охраны источников 
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питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, санитарно-защитной полосе водоводов питьевого назначения.  

Проведение различных видов деятельности в зонах охраны ОКН. 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства не установлены. 
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12. Зона ведения личного подсобного хозяйства (СХ5) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Выращивание зерно-

вых и иных сельско-

хозяйственных куль-

тур 

1.2 Осуществление хозяйственной 

деятельности на сельскохозяйст-

венных угодьях, связанной с про-

изводством зерновых, бобовых, 

кормовых, технических, маслич-

ных, эфиромасличных и иных 

сельскохозяйственных культур 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) раз-

меры земельных участков, предельные параметры раз-

решенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства не подлежат установлению. 

2. Овощеводство 1.3 Осуществление хозяйственной 

деятельности на сельскохозяйст-

венных угодьях, связанной с про-

изводством картофеля, листовых, 

плодовых, луковичных и бахчевых 

сельскохозяйственных культур, в 

том числе с использованием теп-

лиц 

3. Выращивание тони-

зирующих, лекарст-

венных, цветочных 

культур 

1.4 Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на сель-

скохозяйственных угодьях, свя-

занной с производством чая, ле-

карственных и цветочных культур 

4. Садоводство 1.5 Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на сель-

скохозяйственных угодьях, свя-

занной с выращиванием многолет-

них плодовых и ягодных культур, 

винограда и иных многолетних 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

600 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

1500 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зда-
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

культур ний, строений, сооружений, за пределами которых за-

прещено строительство зданий, строений, сооружений – 

не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от красной линии или террито-

рий общего пользования в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений, если иное не предусмотрено до-

кументацией – не подлежит установлению. 

Предельное количество этажей – не подлежит установ-

лению. 

Максимальный процент застройки в границах земельно-

го участка – не подлежит установлению. 

5. Виноградарство 1.5.1 Возделывание винограда на вино-

градопригодных землях 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) раз-

меры земельных участков, предельные параметры раз-

решенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства не подлежат установлению. 
6. Птицеводство 1.10 Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с разведе-

нием домашних пород птиц, в том 

числе водоплавающих; размеще-

ние зданий, сооружений, исполь-

зуемых для содержания и разведе-

ния животных, производства, хра-

нения и первичной переработки 

продукции птицеводства; разведе-

ние племенных животных, произ-

водство и использование племен-

ной продукции (материала)  

7. Свиноводство 1.11 Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с разведе-

нием свиней; размещение зданий, 
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

сооружений, используемых для 

содержания и разведения живот-

ных, производства, хранения и 

первичной переработки продук-

ции; разведение племенных жи-

вотных, производство и использо-

вание племенной продукции (ма-

териала)  

8. Пчеловодство 1.12 Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на сель-

скохозяйственных угодьях, по раз-

ведению, содержанию и использо-

ванию пчел и иных полезных насе-

комых; размещение ульев, иных 

объектов и оборудования, необхо-

димого для пчеловодства и разве-

дениях иных полезных насекомых; 

размещение сооружений, исполь-

зуемых для хранения и первичной 

переработки продукции пчеловод-

ства  

9. Сенокошение 1.19 Кошение трав, сбор и заготовка 

сена 

10. Выпас сельскохозяй-

ственных животных 

1.20 Выпас сельскохозяйственных жи-

вотных 

11. Предоставление ком-

мунальных услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку 

и уборку объектов недвижимости 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

50 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

(котельных, водозаборов, очист-

ных сооружений, насосных стан-

ций, водопроводов, линий элек-

тропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий 

связи, телефонных станций, кана-

лизаций, стоянок, гаражей и мас-

терских для обслуживания убо-

рочной и аварийной техники, со-

оружений, необходимых для сбора 

и плавки снега) 

целях определения мест допустимого размещения зда-

ний, строений, сооружений, за пределами которых за-

прещено строительство зданий, строений, сооружений – 

не подлежит установлению. От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или террито-

рий общего пользования в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений, если иное не предусмотрено до-

кументацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установ-

лению. 

Максимальный процент застройки в границах земельно-

го участка – не подлежит установлению. 

12. Связь 6.8 Размещение объектов связи, ра-

диовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, над-

земные и подземные кабельные 

линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях свя-

зи, инфраструктуру спутниковой 

связи и телерадиовещания, за ис-

ключением объектов связи, разме-

щение которых предусмотрено со-

держанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) раз-

меры земельных участков, предельные параметры раз-

решенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства не подлежат установлению. 

13. Историко-культурная 

деятельность 

9.3 Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятни-
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

ков истории и культуры), в том 

числе: объектов археологического 

наследия, достопримечательных 

мест, мест бытования историче-

ских промыслов, производств и 

ремесел, исторических поселений, 

недействующих военных и граж-

данских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяйствен-

ная деятельность, являющаяся ис-

торическим промыслом или ре-

меслом, а также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая по-

знавательный туризм  

14. Общее пользование 

водными объектами 

11.1 Использование земельных участ-

ков, примыкающих к водным объ-

ектам способами, необходимыми 

для осуществления общего водо-

пользования (водопользования, 

осуществляемого гражданами для 

личных нужд, а также забор (изъя-

тие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения, купание, 

использование маломерных судов, 

водных мотоциклов и других тех-

нических средств, предназначен-

ных для отдыха на водных объек-

тах, водопой, если соответствую-

щие запреты не установлены зако-
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

нодательством) 

15. Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 Земельные участки общего поль-

зования. Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с ко-

дами 12.0.1 - 12.0.2 

16. Улично-дорожная 

сеть 

12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и пеше-

ходных тротуаров в границах на-

селенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение при-

дорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исклю-

чением предусмотренных видами 

разрешенного использования с ко-

дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также нека-

питальных сооружений, предна-

значенных для охраны транспорт-

ных средств  

17. Благоустройство тер-

ритории 

12.0.2 Размещение декоративных, техни-

ческих, планировочных, конструк-

тивных устройств, элементов озе-

ленения, различных видов обору-

дования и оформления, малых ар-
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

хитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и со-

оружений, информационных щи-

тов и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 

территории, общественных туале-

тов 

18. Ведение огородниче-

ства 

13.1 Осуществление отдыха и (или) вы-

ращивания гражданами для собст-

венных нужд сельскохозяйствен-

ных культур; размещение хозяйст-

венных построек, не являющихся 

объектами недвижимости, предна-

значенных для хранения инвентаря 

и урожая сельскохозяйственных 

культур  

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

600 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

2500 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зда-

ний, строений, сооружений, за пределами которых за-

прещено строительство зданий, строений, сооружений – 

не подлежит установлению. От проездов - 5 м. 

Минимальные отступы от красной линии или террито-

рий общего пользования в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений, если иное не предусмотрено до-

кументацией – не подлежит установлению. 

Предельное количество этажей – не подлежит установ-

лению. 

Максимальный процент застройки в границах земельно-

го участка – не подлежит установлению. 

 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не ус-

тановлены 
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства не установлены 

 

Особенности применения градостроительного регламента 

Особенности применения территориальной зоны 

1. При принятии решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства необходимо соблюдать следующие требования: 

- разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства предоставляется правообла-

дателям земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных 

размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых небла-

гоприятные для застройки, предусмотренные статьей 40 ГрК РФ; 

- факт наличия неблагоприятных характеристик рассматриваемого земельного участка, а также прямая зависи-

мость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров должны подтверждаться за-

ключением аккредитованных экспертов. 

2. За красную линию, до ее утверждения в установленном законом порядке, в качестве линии регулирования за-

стройки принимать границу территориальной зоны. 

3. Количество граждан, одновременно пребывающих на объекте, в целях возможного отнесения объекта к объекту 

массового пребывания граждан, отображается в материалах проектной документации. 

4. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным рег-

ламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на 

земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участ-

ка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, 

определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка. 

5.  Озеленение – территория с газонным покрытием (травяной покров, создаваемый посевом семян специально по-

добранных трав) и высаженными деревьями (лиственный посадочный материал возрастом от 10 лет диаметром ствола от 

4 см. на высоте 1 м от корневой системы из расчета 1 дерево на 20 кв. м. 

Кроме газона и деревьев, на территории озеленения могут быть высажены многолетние кустарниковые растения, а 

также прочие декоративные растения, не представляющие угрозу жизнедеятельности человека. 
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В площадь озеленения не включаются: детские и спортивные площадки, площадки для отдыха взрослого населе-

ния, проезды, тротуары, парковочные места, в том числе с использованием газонной решетки (георешетки).  

Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей 

площади земельного. 

Коэффициент озеленения: 

- жилая зона усадебная – 25%; 

- минимальный процент озеленения земельного участка для всех типов многоквартирной     жилой застройки – 

15%; 

- минимальный процент озеленения земельного участка для зданий общественно-делового назначения и апарта-

ментов - 30% 

- детские дошкольные и общеобразовательные учреждения – 40%; 

- оздоровительные организации - 60-50%; 

- объекты торговли, общественного питания и прочие – 15%; 

- детские дошкольные и общеобразовательные учреждения – 40%; 

- оздоровительные организации - 40%; 

объекты предпринимательской деятельности: 

- объекты торговли, общественного питания и прочие – 15%; 

- пожарное депо – 15%; 

- объекты производственного назначения, объекты коммунального хозяйства, объекты сельскохозяйственного ис-

пользования, объекты транспорта, - специальные парки (зоопарки, ботанические сады) – не установлено; 

- крупные парки и лесопарки – 98%; 

- скверы на площадях – 60-75%; 

- скверы на жилых улицах, перед отдельными зданиями – 70-80%; 

- сады микрорайона -45-55%; 

- бульвары (при ширине, м – 18-25 – 70-75%; 

                                             –  25-50 – 75-80%; 

                                             – более 50 – 65-70%.». 

19. Для строительства объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать следующие ме-

роприятия: 
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Частью 5 статьи 36 ГрК РФ предусмотрено, что применительно к зонам с особыми условиями использования тер-

ритории, градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством РФ, в связи с чем в пра-

вила землепользования и застройки включаются следующие требования. 

1) получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный 

орган) исходных данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зо-

не затопления. 

2) предоставление застройщиком перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительст-

ва и территории от подтопления, затопления, выполненного индивидуальным предпринимателем или юридическим ли-

цом, являющимися члена саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо 

лицом, специализирующимся на проектировании гидротехнических сооружений. 

3) до подачи застройщиком в уполномоченный орган заявления о выдаче разрешения на строительство, уведомле-

ния о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома (далее – уведомление о планируемом строительстве) в инициативном порядке передается в уполномоченный орган 

перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от подтопления, затопления, подго-

товленный лицами, указанными в пункте 2. 

4) до подачи застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию объекта капитального строи-

тельства, уведомления об окончании строительства в инициативном порядке застройщиком передается заключение (акт) 

о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального строительства, терри-

тории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного жи-

лого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписан-

ный лицом, являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирова-

ния или строительства, содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по инженерной за-

щите объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1% обеспечен-

ности. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия 

Не допускается размещать объекты сельскохозяйственного использования в санитарно-защитной зоне отраслей 

промышленности, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке (Статья 25 настоящих 

Правил, а также СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, со-

оружений и иных объектов). Обязательны для исполнения мероприятия по поясам зоны санитарной охраны источников 
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питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, санитарно-защитной полосе водоводов питьевого назначения. Про-

ведение различных видов деятельности в зонах охраны ОКН. 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства не установлены.  
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13. Зона рыбоводства (СХ7) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Рыбоводство 1.13 Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с разведе-

нием и (или) содержанием, выра-

щиванием объектов рыбоводства 

(аквакультуры); размещение зда-

ний, сооружений, оборудования, 

необходимых для осуществления 

рыбоводства (аквакультуры)  

Предельные (минимальные и (или) максимальные) раз-

меры земельных участков, предельные параметры раз-

решенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства не подлежат установлению. 

2. Пчеловодство 1.12 Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на сель-

скохозяйственных угодьях, по раз-

ведению, содержанию и использо-

ванию пчел и иных полезных насе-

комых; размещение ульев, иных 

объектов и оборудования, необхо-

димого для пчеловодства и разве-

дениях иных полезных насекомых; 

размещение сооружений, исполь-

зуемых для хранения и первичной 

переработки продукции пчеловод-

ства  

3. Сенокошение 1.19 Кошение трав, сбор и заготовка 

сена 

4. Выпас сельскохозяй-

ственных животных 

1.20 Выпас сельскохозяйственных жи-

вотных 

5. Предоставление ком- 3.1.1 Размещение зданий и сооружений, Минимальный размер земельного участка (площадь) – 
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

мунальных услуг обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку 

и уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очист-

ных сооружений, насосных стан-

ций, водопроводов, линий элек-

тропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий 

связи, телефонных станций, кана-

лизаций, стоянок, гаражей и мас-

терских для обслуживания убо-

рочной и аварийной техники, со-

оружений, необходимых для сбора 

и плавки снега) 

50 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зда-

ний, строений, сооружений, за пределами которых за-

прещено строительство зданий, строений, сооружений – 

не подлежит установлению. От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или террито-

рий общего пользования в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений, если иное не предусмотрено до-

кументацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установ-

лению. 

Максимальный процент застройки в границах земельно-

го участка – не подлежит установлению. 

6. Водные объекты 11.0 Ледники, снежники, ручьи, реки, 

озера, болота, территориальные 

моря и другие поверхностные вод-

ные объекты 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) раз-

меры земельных участков, предельные параметры раз-

решенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства не подлежат установлению. 

7. Общее пользование 

водными объектами 

11.1 Использование земельных участ-

ков, примыкающих к водным объ-

ектам способами, необходимыми 

для осуществления общего водо-

пользования (водопользования, 

осуществляемого гражданами для 

личных нужд, а также забор (изъя-

тие) водных ресурсов для целей 
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения, купание, 

использование маломерных судов, 

водных мотоциклов и других тех-

нических средств, предназначен-

ных для отдыха на водных объек-

тах, водопой, если соответствую-

щие запреты не установлены зако-

нодательством) 

8. Специальное пользо-

вание водными объек-

тами 

11.2 Использование земельных участ-

ков, примыкающих к водным объ-

ектам способами, необходимыми 

для специального водопользования 

(забор водных ресурсов из поверх-

ностных водных объектов, сброс 

сточных вод и (или) дренажных 

вод, проведение дноуглубитель-

ных, взрывных, буровых и других 

работ, связанных с изменением дна 

и берегов водных объектов) 

9. Гидротехнические со-

оружения 

11.3 Размещение гидротехнических со-

оружений, необходимых для экс-

плуатации водохранилищ (плотин, 

водосбросов, водозаборных, водо-

выпускных и других гидротехни-

ческих сооружений, судопропуск-

ных сооружений, рыбозащитных и 

рыбопропускных сооружений, бе-

регозащитных сооружений) 

10. Земельные участки 12.0 Земельные участки общего поль-
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

(территории) общего 

пользования 

зования. Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с ко-

дами 12.0.1 - 12.0.2 

11. Улично-дорожная 

сеть 

12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и пеше-

ходных тротуаров в границах на-

селенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение при-

дорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исклю-

чением предусмотренных видами 

разрешенного использования с ко-

дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также нека-

питальных сооружений, предна-

значенных для охраны транспорт-

ных средств  

12. Благоустройство тер-

ритории 

12.0.2 Размещение декоративных, техни-

ческих, планировочных, конструк-

тивных устройств, элементов озе-

ленения, различных видов обору-

дования и оформления, малых ар-

хитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и со-
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№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного исполь-

зования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

оружений, информационных щи-

тов и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 

территории, общественных туале-

тов 

13. Ведение огородниче-

ства 

13.1 Осуществление отдыха и (или) вы-

ращивания гражданами для собст-

венных нужд сельскохозяйствен-

ных культур; размещение хозяйст-

венных построек, не являющихся 

объектами недвижимости, предна-

значенных для хранения инвентаря 

и урожая сельскохозяйственных 

культур  

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 

600 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

2500 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зда-

ний, строений, сооружений, за пределами которых за-

прещено строительство зданий, строений, сооружений – 

не подлежит установлению. От проездов - 5 м. 

Минимальные отступы от красной линии или террито-

рий общего пользования в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений, если иное не предусмотрено до-

кументацией – не подлежит установлению. 

Предельное количество этажей – не подлежит установ-

лению. 

Максимальный процент застройки в границах земельно-

го участка – не подлежит установлению. 
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Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Связь 6.8 Размещение объектов связи, радио-

вещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надзем-

ные и подземные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, антен-

ные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфра-

структуру спутниковой связи и те-

лерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение кото-

рых предусмотрено содержанием 

видов разрешенного использования 

с кодами 3.1.1, 3.2.3 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства не подлежат установлению. 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-

тельства не установлены 

Особенности применения градостроительного регламента 

Особенности применения территориальной зоны 

1. При принятии решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства необходимо соблюдать следующие требования: 

- разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства предоставляется правообла-

дателям земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных 

размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых небла-

гоприятные для застройки, предусмотренные статьей 40 ГрК РФ; 
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- факт наличия неблагоприятных характеристик рассматриваемого земельного участка, а также прямая зависи-

мость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров должны подтверждаться за-

ключением аккредитованных экспертов. 

2. За красную линию, до ее утверждения в установленном законом порядке, в качестве линии регулирования за-

стройки принимать границу территориальной зоны. 

3. Количество граждан, одновременно пребывающих на объекте, в целях возможного отнесения объекта к объекту 

массового пребывания граждан, отображается в материалах проектной документации. 

4. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным рег-

ламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на 

земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участ-

ка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, 

определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка. 

5.  Озеленение – территория с газонным покрытием (травяной покров, создаваемый посевом семян специально по-

добранных трав) и высаженными деревьями (лиственный посадочный материал возрастом от 10 лет диаметром ствола от 

4 см. на высоте 1 м от корневой системы из расчета 1 дерево на 20 кв. м. 

Кроме газона и деревьев, на территории озеленения могут быть высажены многолетние кустарниковые растения, а 

также прочие декоративные растения, не представляющие угрозу жизнедеятельности человека. 

В площадь озеленения не включаются: детские и спортивные площадки, площадки для отдыха взрослого населе-

ния, проезды, тротуары, парковочные места, в том числе с использованием газонной решетки (георешетки).  

Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей 

площади земельного. 

Коэффициент озеленения: 

- жилая зона усадебная – 25%; 

- минимальный процент озеленения земельного участка для всех типов многоквартирной     жилой застройки – 

15%; 

- минимальный процент озеленения земельного участка для зданий общественно-делового назначения и апарта-

ментов - 30% 

- детские дошкольные и общеобразовательные учреждения – 40%; 
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- оздоровительные организации - 60-50%; 

- объекты торговли, общественного питания и прочие – 15%; 

- детские дошкольные и общеобразовательные учреждения – 40%; 

- оздоровительные организации - 40%; 

объекты предпринимательской деятельности: 

- объекты торговли, общественного питания и прочие – 15%; 

- пожарное депо – 15%; 

- объекты производственного назначения, объекты коммунального хозяйства, объекты сельскохозяйственного ис-

пользования, объекты транспорта, - специальные парки (зоопарки, ботанические сады) – не установлено; 

- крупные парки и лесопарки – 98%; 

- скверы на площадях – 60-75%; 

- скверы на жилых улицах, перед отдельными зданиями – 70-80%; 

- сады микрорайона -45-55%; 

- бульвары (при ширине, м – 18-25 – 70-75%; 

                                             –  25-50 – 75-80%; 

                                             – более 50 – 65-70%.». 

19. Для строительства объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать следующие ме-

роприятия: 

Частью 5 статьи 36 ГрК РФ предусмотрено, что применительно к зонам с особыми условиями использования тер-

ритории, градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством РФ, в связи с чем в пра-

вила землепользования и застройки включаются следующие требования. 

1) получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального района (далее - уполномоченный 

орган) исходных данных - о прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зо-

не затопления. 

2) предоставление застройщиком перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительст-

ва и территории от подтопления, затопления, выполненного индивидуальным предпринимателем или юридическим ли-

цом, являющимися члена саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, либо 

лицом, специализирующимся на проектировании гидротехнических сооружений. 
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3) до подачи застройщиком в уполномоченный орган заявления о выдаче разрешения на строительство, уведомле-

ния о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома (далее – уведомление о планируемом строительстве) в инициативном порядке передается в уполномоченный орган 

перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от подтопления, затопления, подго-

товленный лицами, указанными в пункте 2. 

4) до подачи застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию объекта капитального строи-

тельства, уведомления об окончании строительства в инициативном порядке застройщиком передается заключение (акт) 

о выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта капитального строительства, терри-

тории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров построенного, реконструированного жи-

лого или садового дома требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписан-

ный лицом, являющимся членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирова-

ния или строительства, содержащее вывод о выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по инженерной за-

щите объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1% обеспечен-

ности. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия 

Не допускается размещать объекты сельскохозяйственного использования в санитарно-защитной зоне отраслей 

промышленности, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке (Статья 25 настоящих 

Правил, а также СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, со-

оружений и иных объектов). Обязательны для исполнения мероприятия по поясам зоны санитарной охраны источников 

питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, санитарно-защитной полосе водоводов питьевого назначения. Про-

ведение различных видов деятельности в зонах охраны ОКН. 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства не установлены. 
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Статья 45. Градостроительный регламент – зоны рекреационного назначения (ОП1, ЗО1) 

14. Зона зеленых насаждений общего пользования (ОП1) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Парки культуры 

и отдыха 

3.6.2 Размещение парков культуры и от-

дыха 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 5000 

кв.м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 10%. 

2. Обеспечение 

занятий спортом 

в помещениях 

5.1.2 Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, физ-

культурно-оздоровительных ком-

плексов в зданиях и сооружениях 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м От 

проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

3. Площадки для 

занятий спортом 

5.1.3 Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на откры-

том воздухе (физкультурные пло-

щадки, беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства не подлежат установлению. 

4. Деятельность по 

особой охране и 

изучению при-

роды 

9.0 Сохранение и изучение раститель-

ного и животного мира путем соз-

дания особо охраняемых природных 

территорий, в границах которых хо-

зяйственная деятельность, кроме 

деятельности, связанной с охраной и 

изучением природы, не допускается 

(государственные природные запо-

ведники, национальные и природ-

ные парки, памятники природы, 

дендрологические парки, ботаниче-

ские сады, оранжереи) 

5. Охрана природ-

ных территорий 

9.1 Сохранение отдельных естествен-

ных качеств окружающей природ-

ной среды путем ограничения хо-

зяйственной деятельности в данной 

зоне, в частности: создание и уход 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

за запретными полосами, создание и 

уход за защитными лесами, в том 

числе городскими лесами, лесами в 

лесопарках, и иная хозяйственная 

деятельность, разрешенная в защит-

ных лесах, соблюдение режима ис-

пользования природных ресурсов в 

заказниках, сохранение свойств зе-

мель, являющихся особо ценными  

6. Историко-

культурная дея-

тельность 

9.3 Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов Рос-

сийской Федерации (памятников 

истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического насле-

дия, достопримечательных мест, 

мест бытования исторических про-

мыслов, производств и ремесел, ис-

торических поселений, недейст-

вующих военных и гражданских за-

хоронений, объектов культурного 

наследия, хозяйственная деятель-

ность, являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обес-

печивающая познавательный туризм  

7. Резервные леса 10.4 Деятельность, связанная с охраной 

лесов 

8. Земельные уча-

стки (террито-

12.0 Земельные участки общего пользо-

вания. Содержание данного вида 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

рии) общего 

пользования 

разрешенного использования вклю-

чает в себя содержание видов раз-

решенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

9. Улично-

дорожная сеть 

12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных до-

рог, трамвайных путей и пешеход-

ных тротуаров в границах населен-

ных пунктов, пешеходных перехо-

дов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранс-

портной и инженерной инфраструк-

туры; размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспортных 

средств в границах городских улиц 

и дорог, за исключением преду-

смотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 

7.2.3, а также некапитальных со-

оружений, предназначенных для ох-

раны транспортных средств  

10. Благоустройство 

территории 

12.0.2 Размещение декоративных, техни-

ческих, планировочных, конструк-

тивных устройств, элементов озеле-

нения, различных видов оборудова-

ния и оформления, малых архитек-

турных форм, некапитальных неста-

ционарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указате-
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

лей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, 

общественных туалетов 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешенно-

го использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объ-

ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Предоставление 

коммунальных 

услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, во-

допроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, га-

зопроводов, линий связи, телефон-

ных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслужи-

вания уборочной и аварийной тех-

ники, сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 50 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – не подлежит 

установлению. От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, со-

оружений, если иное не предусмотрено документацией – 5 

м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установле-

нию. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежит установлению. 

2. Осуществление 3.7.1 Размещение зданий и сооружений, Минимальный размер земельного участка (площадь) – 100 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешенно-

го использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объ-

ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

религиозных об-

рядов 

предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний 

(в том числе церкви, соборы, хра-

мы, часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае раз-

мещения на смежном участке пристроенного здания – 3 м 

От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, со-

оружений, если иное не предусмотрено документацией – 5 

м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установле-

нию. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

3. Связь 6.8 Размещение объектов связи, радио-

вещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, над-

земные и подземные кабельные ли-

нии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пунк-

ты на кабельных линиях связи, ин-

фраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение кото-

рых предусмотрено содержанием 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению. 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешенно-

го использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объ-

ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

видов разрешенного использования 

с кодами 3.1.1, 3.2.3 

4. Гидротехнические 

сооружения 

11.3 Размещение гидротехнических со-

оружений, необходимых для экс-

плуатации водохранилищ (плотин, 

водосбросов, водозаборных, водо-

выпускных и других гидротехниче-

ских сооружений, судопропускных 

сооружений, рыбозащитных и ры-

бопропускных сооружений, берего-

защитных сооружений) 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства  

№ 

п/п 

Наименование вида разрешенного использования 

Описание вида разрешенного использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1 2 3 

1. Вспомогательными являются объекты, которые 

отнесены к вспомогательным видам в материалах 

проектной документации  

Минимальные размеры земельных участков (площадь) – не подлежит установле-

нию. 

Максимальные размеры земельных участков (площадь) – не подлежит установле-
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№ 

п/п 

Наименование вида разрешенного использования 

Описание вида разрешенного использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1 2 3 

 нию. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений - не подлежит установле-

нию. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий общего пользования в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений , 

если иное не предусмотрено документацией – не подлежит установлению. 

Максимальное количество надземных этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит 

установлению. 

 

Особенности применения градостроительного регламента 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия 

Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с ут-

вержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом депар-

тамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов 

градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муници-

пального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального об-

разования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проек-

тирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проекти-

рования Гирейского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением 73 сессии II созыва Сове-

та муниципального образования Гирейского городского поселения Гулькевичского района от 05.05.2014 г. № 1 «Об ут-

верждении нормативов градостроительного проектирования Гирейского городского поселения Гулькевичского района». 

Формирование земельных участков с выделением элементов планировочной структуры возможно только путем 

подготовки и утверждения документации по планировке территории 
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Не разрешается в зонах затопления и подтопления строительство объектов капитального строительства, не обес-

печенных сооружениями и (или) методами инженерной защиты территорий и объектов от негативного воздействия. 

 Автомобильная стоянка для обслуживания объекта капитального строительства (приобъектная стоянка) должна 

быть размещена в границах отведенного земельного участка с нормативными показателями согласно утвержденным 

Нормативам градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архи-

тектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроитель-

ного проектирования Краснодарского края». 

В случае отсутствия технической возможности въезда на стоянку, расположенную в границах участка (в исключи-

тельных случаях), необходимо получить согласование администрации Гирейского городского поселения Гулькевичско-

го района на размещение автомобильной стоянки на землях общего пользования на расстоянии не далее 50 м от границ 

участка или использование существующей стоянки (при ее наличии) на указанном расстоянии при условии соблюдения 

нормируемого количества свободных парковочных мест. 

Благоустройство земель общего пользования осуществлять в соответствии с правилами благоустройства террито-

рии Гирейского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением 28 сессии IV созыва Совета 

Гирейского городского поселения Гулькевичского района от 21.12.2021 г. № 5. 

 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства не установлены. 
 

  



 
 

273 

15. Зона отдыха (ЗО1) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Хранение авто-

транспорта 

2.7.1 Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том 

числе с разделением на машино-

места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотре-

но содержанием видов разрешенно-

го использования с кодами 2.7.2, 4.9 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае 

размещения на смежном участке пристроенного здания – 1 

м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

2. Предоставление 

коммунальных ус-

луг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости (ко-

тельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, во-

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 50 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

допроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, га-

зопроводов, линий связи, телефон-

ных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслужи-

вания уборочной и аварийной тех-

ники, сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

строительство зданий, строений, сооружений – не подле-

жит установлению. От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установле-

нию. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежит установлению. 

3. Административные 

здания организа-

ций, обеспечи-

вающих предос-

тавление комму-

нальных услуг 

3.1.2 Размещение зданий, предназначен-

ных для приема физических и юри-

дических лиц в связи с предостав-

лением им коммунальных услуг 

4. Бытовое обслужи-

вание 

3.3 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для оказания населению или орга-

низациям бытовых услуг (мастер-

ские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчи-

стки, похоронные бюро) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

2000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае 

размещения на смежном участке пристроенного здания – 3 

м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

5. Объекты культур-

но-досуговой дея-

тельности 

3.6.1 Размещение зданий, предназначен-

ных для размещения музеев, выста-

вочных залов, художественных га-

лерей, домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, концертных залов, 

планетариев 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

30000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае 

размещения на смежном участке пристроенного здания – 3 

м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 25%. 

6. Парки культуры и 

отдыха 

3.6.2 Размещение парков культуры и от-

дыха 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) разме-

ры земельных участков, предельные параметры разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению. 

7. Магазины 4.4 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

5000 кв. м Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае 

размещения на смежном участке пристроенного здания – 3 

м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

8. Общественное пи-

тание 

4.6 Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рес-

тораны, кафе, столовые, закусоч-

ные, бары) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 200 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

5000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае 

размещения на смежном участке пристроенного здания – 3 

м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

9. Гостиничное об-

служивание 

4.7 Размещение гостиниц Минимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 500 кв.м; 

 - 5000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 3 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

10. Развлекательные 

мероприятия 

4.8.1 Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, пу-

тешествий, для размещения диско-

тек и танцевальных площадок, ноч-

ных клубов, аквапарков, боулинга, 

аттракционов и т.п., игровых авто-

матов (кроме игрового оборудова-

ния, используемого для проведения 

азартных игр), игровых площадок 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

5000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае 

размещения на смежном участке пристроенного здания – 3 

м От проездов - 3 м. 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

11. Выставочно-

ярмарочная дея-

тельность 

4.10 Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предна-

значенных для осуществления вы-

ставочно-ярмарочной и конгрессной 

деятельности, включая деятель-

ность, необходимую для обслужи-

вания указанных мероприятий (за-

стройка экспозиционной площади, 

организация питания участников 

мероприятий) 

Минимальный размер земельного участка (площадь): 

 - 500 кв.м; 

 - 5000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 3 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

12. Обеспечение спор-

тивно-зрелищных 

мероприятий 

5.1.1 Размещение спортивно-зрелищных 

зданий и сооружений, имеющих 

специальные места для зрителей от 

500 мест (стадионов, дворцов спор-

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

та, ледовых дворцов, ипподромов) Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае 

размещения на смежном участке пристроенного здания – 3 

м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

13. Обеспечение заня-

тий спортом в по-

мещениях 

5.1.2 Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, физ-

культурно-оздоровительных ком-

плексов в зданиях и сооружениях 

14. Площадки для за-

нятий спортом 

5.1.3 Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на откры-

том воздухе (физкультурные пло-

щадки, беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

15. Оборудованные 

площадки для за-

нятий спортом 

5.1.4 Размещение сооружений для заня-

тия спортом и физкультурой на от-

крытом воздухе (теннисные корты, 

автодромы, мотодромы, трамплины, 

спортивные стрельбища) 

16. Водный спорт 5.1.5 Размещение спортивных сооруже-

ний для занятия водными видами 

спорта (причалы и сооружения, не-

обходимые для организации водных 

видов спорта и хранения соответст-

вующего инвентаря) 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) разме-

ры земельных участков, предельные параметры разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению. 

17. Спортивные базы 5.1.7 Размещение спортивных баз и лаге-

рей, в которых осуществляется 

спортивная подготовка длительно 

проживающих в них лиц 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 

10000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений в случае 

размещения на смежном участке пристроенного здания – 3 

м От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимо-

го размещения зданий, строений, сооружений, за предела-

ми которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, если иное не предусмотрено документацией – 

5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

18. Природно-

познавательный 

туризм 

5.2 Размещение баз и палаточных лаге-

рей для проведения походов и экс-

курсий по ознакомлению с приро-

дой, пеших и конных прогулок, уст-

ройство троп и дорожек, размеще-

ние щитов с познавательными све-

дениями об окружающей природной 

среде; осуществление необходимых 

природоохранных и природовосста-

новительных мероприятий 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) разме-

ры земельных участков, предельные параметры разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению. 

19. Туристическое об-

служивание 

5.2.1 Размещение пансионатов, гостиниц, 

кемпингов, домов отдыха, не оказы-

вающих услуги по лечению; разме-

щение детских лагерей  

20. Охота и рыбалка 5.3 Обустройство мест охоты и рыбал-

ки, в том числе размещение дома 

охотника или рыболова, сооруже-
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

ний, необходимых для восстановле-

ния и поддержания поголовья зве-

рей или количества рыбы 

21. Причалы для ма-

ломерных судов 

5.4 Размещение сооружений, предна-

значенных для причаливания, хра-

нения и обслуживания яхт, катеров, 

лодок и других маломерных судов 

22. Историко-

культурная дея-

тельность 

9.3 Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов Рос-

сийской Федерации (памятников 

истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического насле-

дия, достопримечательных мест, 

мест бытования исторических про-

мыслов, производств и ремесел, ис-

торических поселений, недейст-

вующих военных и гражданских 

захоронений, объектов культурного 

наследия, хозяйственная деятель-

ность, являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обес-

печивающая познавательный ту-

ризм  

23. Общее пользова-

ние водными объ-

ектами 

11.1 Использование земельных участков, 

примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для 

осуществления общего водопользо-

вания (водопользования, осуществ-

ляемого гражданами для личных 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

нужд, а также забор (изъятие) вод-

ных ресурсов для целей питьевого и 

хозяйственно-бытового водоснаб-

жения, купание, использование ма-

ломерных судов, водных мотоцик-

лов и других технических средств, 

предназначенных для отдыха на 

водных объектах, водопой, если со-

ответствующие запреты не установ-

лены законодательством) 

24. Земельные участки 

(территории) об-

щего пользования 

12.0 Земельные участки общего пользо-

вания. Содержание данного вида 

разрешенного использования вклю-

чает в себя содержание видов раз-

решенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

25. Улично-дорожная 

сеть 

12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных до-

рог, трамвайных путей и пешеход-

ных тротуаров в границах населен-

ных пунктов, пешеходных перехо-

дов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранс-

портной и инженерной инфраструк-

туры; размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспортных 

средств в границах городских улиц 

и дорог, за исключением преду-

смотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
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№ 

п/п 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

7.2.3, а также некапитальных со-

оружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств  

26. Благоустройство 

территории 

12.0.2 Размещение декоративных, техни-

ческих, планировочных, конструк-

тивных устройств, элементов озеле-

нения, различных видов оборудова-

ния и оформления, малых архитек-

турных форм, некапитальных не-

стационарных строений и сооруже-

ний, информационных щитов и ука-

зателей, применяемых как состав-

ные части благоустройства терри-

тории, общественных туалетов 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Проведение на-

учных исследо-

ваний 

3.9.2 Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для проведения 

научных изысканий, исследований и 

разработок (научно-

исследовательские и проектные ин-

ституты, научные центры, иннова-

ционные центры, государственные 

академии наук, опытно-

конструкторские центры, в том чис-

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строе-

ний, сооружений, за пределами которых запрещено строи-

тельство зданий, строений, сооружений – 3 м От проездов - 3 

м. 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

ле отраслевые) Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 40%. 

2. Деловое управ-

ление 

4.1 Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятель-

ности, не связанной с государствен-

ным или муниципальным управле-

нием и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения сде-

лок, не требующих передачи товара 

в момент их совершения между ор-

ганизациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением бан-

ковской и страховой деятельности) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 300 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 3000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строе-

ний, сооружений, за пределами которых запрещено строи-

тельство зданий, строений, сооружений в случае размещения 

на смежном участке пристроенного здания – 3 м От проездов 

- 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

3. Рынки 4.3 Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предна-

значенных для организации посто-

Минимальный размер земельного участка (площадь) – не 

подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – не 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

янной или временной торговли (яр-

марка, рынок, базар), с учетом того, 

что каждое из торговых мест не рас-

полагает торговой площадью более 

200 кв. м; размещение гаражей и 

(или) стоянок для автомобилей со-

трудников и посетителей рынка  

подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строе-

ний, сооружений, за пределами которых запрещено строи-

тельство зданий, строений, сооружений в случае размещения 

на смежном участке пристроенного здания – 3 м От проездов 

- 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

4. Банковская и 

страховая дея-

тельность 

4.5 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказы-

вающих банковские и страховые ус-

луги 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 5000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строе-

ний, сооружений, за пределами которых запрещено строи-

тельство зданий, строений, сооружений в случае размещения 

на смежном участке пристроенного здания – 3 м От проездов 

- 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

5. Обеспечение 

дорожного от-

дыха 

4.9.1.2 Размещение зданий для предостав-

ления гостиничных услуг в качестве 

дорожного сервиса (мотелей), а 

также размещение магазинов сопут-

ствующей торговли, зданий для ор-

ганизации общественного питания в 

качестве объектов дорожного серви-

са 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строе-

ний, сооружений, за пределами которых запрещено строи-

тельство зданий, строений, сооружений в случае размещения 

на смежном участке пристроенного здания – 3 м От проездов 

- 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

6. Связь 6.8 Размещение объектов связи, радио-

вещания, телевидения, включая воз-

душные радиорелейные, надземные 

и подземные кабельные линии свя-

зи, линии радиофикации, антенные 

поля, усилительные пункты на ка-

бельных линиях связи, инфраструк-

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства не подлежат установлению. 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

туру спутниковой связи и телера-

диовещания, за исключением объек-

тов связи, размещение которых пре-

дусмотрено содержанием видов раз-

решенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

7. Стоянки транс-

порта общего 

пользования 

7.2.3 Размещение стоянок транспортных 

средств, осуществляющих перевоз-

ки людей по установленному мар-

шруту 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства  

№ 

п/п 

Наименование вида разрешенного использова-

ния 

Описание вида разрешенного использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1 2 3 

1. Вспомогательными являются объекты, кото-

рые отнесены к вспомогательным видам в ма-

териалах проектной документации  

Минимальные размеры земельных участков (площадь) – не подлежит установле-

нию. 

Максимальные размеры земельных участков (площадь) – не подлежит установле-

нию. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых за-

прещено строительство зданий, строений, сооружений - не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий общего пользования в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений , если 

иное не предусмотрено документацией – не подлежит установлению. 

Максимальное количество надземных этажей – 1 этаж. 
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№ 

п/п 

Наименование вида разрешенного использова-

ния 

Описание вида разрешенного использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1 2 3 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит 

установлению. 

Особенности применения градостроительного регламента 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия 

Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с ут-

вержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом депар-

тамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов 

градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муници-

пального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального об-

разования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проек-

тирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проекти-

рования Гирейского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением 73 сессии II созыва Сове-

та муниципального образования Гирейского городского поселения Гулькевичского района от 05.05.2014 г. № 1 «Об ут-

верждении нормативов градостроительного проектирования Гирейского городского поселения Гулькевичского района». 

Формирование земельных участков с выделением элементов планировочной структуры возможно только путем 

подготовки и утверждения документации по планировке территории 

Не разрешается в зонах затопления и подтопления строительство объектов капитального строительства, не обес-

печенных сооружениями и (или) методами инженерной защиты территорий и объектов от негативного воздействия. 

 Автомобильная стоянка для обслуживания объекта капитального строительства (приобъектная стоянка) должна 

быть размещена в границах отведенного земельного участка с нормативными показателями согласно утвержденным 

Нормативам градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архи-

тектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроитель-

ного проектирования Краснодарского края». 

В случае отсутствия технической возможности въезда на стоянку, расположенную в границах участка (в исключи-

тельных случаях), необходимо получить согласование администрации Гирейского городского поселения Гулькевичско-
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го района на размещение автомобильной стоянки на землях общего пользования на расстоянии не далее 50 м от границ 

участка или использование существующей стоянки (при ее наличии) на указанном расстоянии при условии соблюдения 

нормируемого количества свободных парковочных мест. 

Благоустройство земель общего пользования осуществлять в соответствии с правилами благоустройства террито-

рии Гирейского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением 28 сессии IV созыва Совета 

Гирейского городского поселения Гулькевичского района от 21.12.2021 г. № 5. 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства не установлены. 
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Статья 46. Градостроительный регламент – зоны специального назначения (К1) 

16. Зона ритуальной деятельности (К1) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Предоставление 

коммунальных 

услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости (ко-

тельных, водозаборов, очистных со-

оружений, насосных станций, водо-

проводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, га-

зопроводов, линий связи, телефон-

ных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслужи-

вания уборочной и аварийной тех-

ники, сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 50 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений – не подлежит 

установлению. От проездов - 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установлению. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежит установлению. 

2. Земельные уча-

стки (террито-

рии) общего 

пользования 

12.0 Земельные участки общего пользо-

вания. Содержание данного вида 

разрешенного использования вклю-

чает в себя содержание видов раз-

решенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства не подлежат установлению. 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

3. Улично-

дорожная сеть 

12.0.1 Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных до-

рог, трамвайных путей и пешеход-

ных тротуаров в границах населен-

ных пунктов, пешеходных перехо-

дов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранс-

портной и инженерной инфраструк-

туры; размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспортных 

средств в границах городских улиц 

и дорог, за исключением преду-

смотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 

7.2.3, а также некапитальных со-

оружений, предназначенных для ох-

раны транспортных средств  

4. Благоустройство 

территории 

12.0.2 Размещение декоративных, техни-

ческих, планировочных, конструк-

тивных устройств, элементов озеле-

нения, различных видов оборудова-

ния и оформления, малых архитек-

турных форм, некапитальных не-

стационарных строений и сооруже-

ний, информационных щитов и ука-

зателей, применяемых как состав-

ные части благоустройства террито-

рии, общественных туалетов 

5. Ритуальная дея- 12.1 Размещение кладбищ, крематориев 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

тельность и мест захоронения; размещение 

соответствующих культовых со-

оружений; осуществление деятель-

ности по производству продукции 

ритуально-обрядового назначения  

 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Осуществление 

религиозных 

обрядов 

3.7.1 Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний 

(в том числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные дома, 

синагоги) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 100 

кв.м. 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 

кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строе-

ний, сооружений, за пределами которых запрещено строи-

тельство зданий, строений, сооружений в случае размещения 

на смежном участке пристроенного здания – 3 м От проездов 

- 3 м. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий 

общего пользования в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-

ний, если иное не предусмотрено документацией – 5 м. 

Предельное количество этажей – не подлежит установлению. 
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№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

2. Связь 6.8 Размещение объектов связи, радио-

вещания, телевидения, включая воз-

душные радиорелейные, надземные 

и подземные кабельные линии свя-

зи, линии радиофикации, антенные 

поля, усилительные пункты на ка-

бельных линиях связи, инфраструк-

туру спутниковой связи и телера-

диовещания, за исключением объек-

тов связи, размещение которых пре-

дусмотрено содержанием видов раз-

решенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства не подлежат установлению. 
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства  

№ 

п/п 

Наименование вида разрешенного использования 

Описание вида разрешенного использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разре-

шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительст-

ва 

1 2 3 

1. Вспомогательными являются объекты, которые от-

несены к вспомогательным видам в материалах про-

ектной документации  

Минимальные размеры земельных участков (площадь) – не подлежит уста-

новлению. 

Максимальные размеры земельных участков (площадь) – не подлежит уста-

новлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - не под-

лежит установлению. 

Минимальные отступы от красной линии или территорий общего пользова-

ния в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строе-

ний, сооружений , если иное не предусмотрено документацией – не подле-

жит установлению. 

Максимальное количество надземных этажей – 1 этаж. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не под-

лежит установлению. 

Особенности применения градостроительного регламента 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия 

Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с ут-

вержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом депар-

тамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов 

градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муници-

пального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального об-

разования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проек-
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тирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проекти-

рования Гирейского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением 73 сессии II созыва Сове-

та муниципального образования Гирейского городского поселения Гулькевичского района от 05.05.2014 г. № 1 «Об ут-

верждении нормативов градостроительного проектирования Гирейского городского поселения Гулькевичского района». 

Не допускается размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения в зонах санитарной охраны источников 

питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения. Обязательны для исполнения мероприятия по поясам зоны сани-

тарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, санитарно-защитной полосе водоводов 

питьевого назначения. 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства не установлены. 
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Статья 47. Градостроительный регламент – зоны лесов (ЗЛ1) 

17. Зона лесов, не относящихся к землям лесного фонда (ЗЛ1) 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование 

вида разрешен-

ного использо-

вания 

Код вида раз-

решенного 

использования 

Описание вида разрешенного ис-

пользования 

Предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства 

1 2 3 4 5 

1. Лесные планта-

ции 

10.2 Выращивание и рубка лесных наса-

ждений, выращенных трудом чело-

века, частичная переработка, хране-

ние и вывоз древесины, создание 

дорог, размещение сооружений, не-

обходимых для обработки и хране-

ния древесины (лесных складов, ле-

сопилен), охрана лесов 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства не подлежат установлению. 

2. Резервные леса 10.4 Деятельность, связанная с охраной 

лесов 

3. Запас 12.3 Отсутствие хозяйственной деятель-

ности 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства не установлены 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не ус-

тановлены 

Особенности применения градостроительного регламента 

Особенности применения градостроительного регламента не установлены 
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Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства не установлены. 
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Статья 48. Градостроительный регламент- территории, для которых градостроительный регламент не 

устанавливается (СХУ1, ЛФ1, В1, ООПТ1) 

18. Зона сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения (СХУ1) 

Согласно п.6 ст.36 Градостроительного Кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не уста-

навливаются для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения. 

19. Зона лесов расположенных на землях лесного фонда (ЛФ1) 

Согласно п.6 ст.36 Градостроительного Кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не уста-

навливаются для земель лесного фонда. 

20. Зона акваторий (В1) 

Согласно п.6 ст.36 Градостроительного Кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не уста-

навливаются для земель, покрытых поверхностными водами. 

21. Зона особо охраняемых природных территорий (ООПТ1) 

Согласно п.6 ст.36 Градостроительного Кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не уста-

навливаются для земель особо охраняемых природных территорий. 

». 

 


