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                                                       Пояснительная записка          

 

Согласно статьям 41, 42, 43 «Градостроительного кодекса Российской Федерации» от 29.12.2004 г.    

№ 190-ФЗ подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения 

устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры, установления 

границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, 

выявления объектов, расположенных на прилегающей территории, охранные зоны которых 

«накладываются» на зону проектируемого объекта капитального строительства, определение в 

соответствии с нормативными требованиями площадей земельных участков исходя из фактически 

сложившейся структуры района проектирования, зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства.  

Проект планировки территории является основой для разработки проекта межевания территории. 

Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ 

образуемых и изменяемых земельных участков.  

Документация по планировки и межеванию части территории разработана согласно требованиям 

законодательных актов и рекомендаций следующих нормативных документов:  

-Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ с учётом изменений 

и дополнений, вступившим в силу с 01.03.2015 года 

-Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г № 136-ФЗ, с учётом изменений и 

дополнений, вступившим в силу с 01.03.2015 года 

-Генерального плана Красносельского городского поселения, разработанному ООО «Институт 

Территориального Планирования «Град», г. Омск в 2009 году и утвержденному 17 марта 2011 года за 

№ 2 решением очередной 19 сессии II созыва Совета Красносельского городского поселения 

Гулькевичского района с изменениями от 15.06.2015 г. № 1. 

-Правил землепользования и застройки, утверждённых 16 февраля 2012 года за № 3 решением       

29 сессии 2 созыва Совета Красносельского городского поселения Гулькевичского района (с 

изменениями от 23 декабря 2015 года № 9).  

Краткая характеристика территории в границах проекта планировки, зоны с 

особыми условиями использования 

Территория проекта планировки напорного канализационного коллектора расположена в границах 

Красносельского городского поселения и Гулькевичского городского поселения. На рассматриваемой 

территории здания, строения и сооружения отсутствуют. Трасса проходит от очистных сооружений    

г. Гулькевичи вдоль магистральной улицы общегородского значения, далее вдоль автомобильной 

дороги (Гулькевичи–Кропоткин) местного значения IV категории и далее по улице и дороге местного 

значения (ул. Промышленная) пгт. Красносельский. На протяжении трассы имеется сеть инженерных 

коммуникаций: водопровод, газопровод, ЛЭП 0.4 кВ, ВЛ 6 кВ, подземный кабель 6 кВ, кабель связи, 

канализация, напорная канализация, нефтепровод).  



Территория проекта планировки линейного объекта расположена в 500 м СЗЗ производственной 

инфраструктуры (асфальтобетонный завод), в 400 м СЗЗ инженерной инфраструктуры (КОС), в 300 

м СЗЗ объектов производственной инвфраструктуры (фирма «Омега-3», ООО «Блок»,тООО 

«Промышленная группа» «Б», Гирейскок ЗАО «Железобетон», склад инертных материалов ЗАО 

«Железобетон», 200 м СЗЗ объектов инженерной инфраструктуры (нефтепровод), 100 м СЗЗ 

объектов производственной инфраструктуры (производственные здания ООО «Крахмальный завод» 

«Гулькевичский», песчаный карьер), 100 м СЗЗ объектов транспортно инфраструктуры (железная 

дорога), 100 м СЗЗ инженерной инфраструктуры (МГВД), 50 м объектов специального значения 

(кладбище).  

Категория земель: земли населенных пунктов, земли сельскохозяйственного назначения, земли 

промышленности и иного специального назначения; территориальная зона: специально назначения, 

связанная с захоронениями (Сп1), производственная (П1), транспортных коридоров, жилой застройки 

(Ж1), природных территорий (ПТЗ). Вид разрешённого использования: трубопроводный транспорт. 

Земельный участок имеют вытянутую форму. Часть трассы напорного канализационного коллектора 

проходит по землям посторонних собственников. Необходимо получить согласование собственников 

земельных участков, по чьим землям будет проходить трасса напорного коллектора. 

Территория проекта планировки расположена в охранной зоне инженерных инфраструктур: 

водопровод, газопровод, ЛЭП 0.4 кВ, ВЛ 6 кВ, подземный кабель 6 кВ, кабель связи, канализация, 

напорная канализация, нефтепровод.  

На территории проекта планировки в пгт Красносельском расположены: курганная группа 

«Промышленная 1», курган «Промышленный 2». Необходимо согласование со службой охраны 

памятников истории и культуры. 

Природно-климатические условия населённого пункта 

Красносельское городское поселение расположено на севере Гулькевичского района. По 

строительно-климатическому районированию входит в III район, подрайон III Б умеренно-

континентального климата и к сухой зоне по влажности. По агроклиматическому районированию 

входит в I агроклиматический район и является благоприятным для земледелия, овощеводства, 

садоводства и животноводства. 

Климат характеризуется весьма неустойчивой зимой, холодной весной, сухой, теплой 

продолжительной осенью и умеренным жарким летом. Средняя годовая температура воздуха плюс 

10.6 градусов с тенденцией повышения в последние годы. 

Зима умеренно-мягкая, неустойчивая с частыми оттепелями, кратковременными морозами, 

наступающими в конце декабря, средняя температура января - минус 2.8 градуса, а абсолютный 

минимум температур воздуха достигает минус 31 градус в декабре и январе, толщина снежного 

покрова – 17 см. 

Осенью и зимой наблюдается преобладании восточных ветров и увеличение их скорости. В теплый 

период преобладают ветры западного направления.  

Лето жаркое, сухое, начинается в мае, среднемесячная температура июля – плюс 23.5 градусов, 

абсолютный максимум – плюс 41 градус и в июле, августе. 



Летние дожди сопровождаются ветром и грозой и имеют ливневый характер, сопровождаются 

частым выпадением града.  

Важным элементом экологического благополучия является озеленение территории населенного 

пункта. 

Гулькевичское городское поселение расположено в северной части МО Гулькевичский район. 

Городское поселение и город Гулькевичи пересекает с северо-запада на юго-восток железная дорога 

Ростов – Баку. Автомобильными дорогами город связан со всеми населенными пунктами 

Гулькевичского района и Краснодарского края. По строительно-климатическому районированию 

входит в III район, подрайон III Б умеренно-континентального климата и к сухой зоне по влажности. 

Климат характеризуется весьма неустойчивой зимой, холодной весной, сухой, тёплой 

продолжительной осенью и жарким летом. Отличительной особенностью зимы является развитие 

циклонической деятельности. Быстропроходящие циклоны, сопровождаются западными ветрами, 

выпадением снега и дождя и чередуются с антициклонами с восточными ветрами. Средняя годовая 

температура воздуха плюс 10.6 градусов по Цельсию с тенденцией повышения в последние годы. 

Относительная влажность воздуха – 74%, среднегодовое количество осадков – 587 мм. Число дней с 

сильным ветром (более 15 м/сек) в среднем 25 в год. В отдельные годы, когда наблюдается 

повышенная активность атмосферной циркуляции, число дней с сильным ветром может значительно 

возрастать. Число дней с пыльной бурей за год в среднем около 4. Летние дожди сопровождаются  

Глубина залегания подземных вод колеблется от 3.0 м до 9.0 м. Почвенный покров представлен 

гумусированными чернозёмами и суглинками различной мощности.  

 

Красные линии и линии регулирования линейного объекта 

Основная трасса канализационного коллектора проходит за границами населённых пунктов, красная 

линия не предусмотрена. 

Планируемые к размещению объекты капитального строительства, проект 

межевания 

Так как мощность очистных сооружений ЗАО «Железобетон» в пгт. Красносельском не позволяет 

принимать стоки для очистки Крахмального завода, необходимо строительство напорного 

канализационного коллектора от очистных сооружений г. Гулькевичи. Проектом планировки 

линейного объекта предусматривается строительство канализационного коллектора, диаметром     

225 мм. 

Выбор трассы проектируемого напорного канализационного коллектора осуществлялся в 

соответствии с картой градостроительного зонирования Красносельского городского поселения 

Гулькевичского района, технических условий № 120 от 28 января 2015 года выданных МП 

«Водоканал»«, предварительного проекта, выполненного ООО «Центр-проект» в 2015 году. 

Прохождение трассы выполняется с пересечениями существующих инженерных коммуникаций. 

Пересечение и сближение трассы напорного канализационного коллектора с существующими 

инженерными коммуникациями осуществляется в соответствии с действующими нормами.  



Задачей подготовки проекта межевания территории является анализ фактического 

землепользования и разработки проектного решения вновь образуемых земельных участков. 

Земельный участок – многоконтурный (7 контуров). Площадь контура 1 - 416 кв. м, площадь контура 

2 – 16553 кв. м, площадь контура 3 – 119 кв. м, площадь контура 4 – 73 кв. м, контур 5 – 16199 кв. м, 

контур 6 – 2372 кв. м, контур 7 – 443 кв. м. Протяжённость панируемого напорного канализационного 

коллектора 5838 м, Общая площадь территории планировки – 75259 кв.  

Проект межевания территории линейного объекта выполнен в соответствии и на базе 

разработанного проекта планировки Красносельского городского поселения и Гулькевичского 

городского поселения Гулькевичского района. Проектом межевания определена площадь и границы 

образуемого многоконтурного земельного участка для строительства напорного канализационного 

коллектора, для целей его кадастрового учёта, в соответствии с требованиями земельного 

законодательства. 

На проектируемой территории существует установленная система геодезической сети специального 

назначения для определения координат точек земной поверхности. Система координат - МСК 23, 

Система высот - Балтийская. Действующая система геодезической сети удовлетворяет требованиям 

выполнения землеустроительных работ для установления границ земельного участка. 

Установление границы участка планируемого строительства линейного объекта, следует выполнять 

в соответствии с требованиями Федерального законодательства, а также инструкций по проведению 

межевания. 

 

Транспортное обслуживание территории  

Схема организации улично-дорожной сети выполнена согласно генеральному плану 

Красносельского городского поселения и Гулькевичского городского поселения Гулькевичского 

района, ранее разработанной проектной документации. Генеральным планом предусмотрена 

следующая классификация сети с учётом функционального назначения улиц и дорог, интенсивности 

движения транспорта: магистральная дорога регулируемо движения, магистральные улицы 

районного значения, улицы и дороги местного значения, проезды. Ширина проезжей части 

магистральных дорог – 10.5 м, магистральных улиц местного значения – 8 м, дорог местного 

значения и проездов – 6 м.  

Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории  
 
Вертикальная планировка является одним из основных элементов инженерной подготовки 

территории и представляет собой процесс искусственного изменения естественного рельефа для 

приспособления его к требованиям градостроительства. Вертикальная планировка выполнена с 

сохранением существующего рельефа и исходя из минимальных объемов земляных работ. 

Наименьшая высотная отметка 80.72 (пгт. Красносельский), наибольшая – 102.93                               

(г. Гулькевичи) Сбор воды осуществляется из пониженных мест в сеть закрытой ливневой 

канализации и сеть открытых водоотводных лотков. Рельеф участка, согласно топосъёмке, 

выполненной ИП Панарин в 2015 году, имеет уклон в сторону севера. На территории планируемого 

размещения объектов капитального строительства отсутствуют строения, сооружения, подлежащие 

сносу или выносу за пределы зоны размещения. 



Меры по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера 

На территории городских поселений возможны следующие чрезвычайные ситуации техногенного 

характера: аварии на автомобильных и железных дорогах, пожары, взрывы на коммуникациях и 

технологическом оборудовании инженерных объектов. В целях исключения ЧС техногенного 

характера по трассе линейного объекта необходимо соблюдение условий, установленных 

нормативной документацией для сетей канализации. Все работы должны выполняться 

специализированной организацией. Мероприятия по сохранению окружающей природной среды 

выполнятся согласно СНиП. Проезд строительной техники осуществляется только по автодорогам. 

За весь период строительства никаких вредных или токсичных сбросов не предусматривается. 

После завершения строительства территорию необходимо очистить от строительного мусора и 

привести в состояние, пригодное для дальнейшего использования. Вопросы охраны окружающей 

среды, природопользования, обеспечения экологической безопасности населения регламентируются 

следующими законами РФ: 

-«Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ 06.10.2003 г. №131-ФЗ, 

-«О санитарно-эпидемиологическом благополучие населения» 30.03.1999 г. № 52-ФЗ,         

«Основные законодательства РФ об охране здоровья граждан» 22.08.1993 г. №5487-1,                         

-«Об охране окружающей среды» 10.01.2002 г. № 7-ФЗ.  

Комплекс рекомендаций по охране окружающей среды включает технические и технологические 

мероприятия, мероприятия по совершенствованию экологических ограничений хозяйственной 

деятельности, градостроительные мероприятия.  
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                                                      Графическая часть 
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